
 
Zaù¹cznik do uchwaùy 
Nr II/18/2006 
Rady Gminy Wolbórz 
z dnia 5 grudnia 2006 roku  

 
 

Program Gospodarowania 

Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wolbórz 

opracowany na lata 2007-2011 

 

I. Prognoza dotycz¹ca wielko�ci oraz stanu technicznego zasobu 

mieszkaniowego gminy. 

 
1. W skùad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 19 lokali mieszkalnych tj.: 
 

1) trzy lokale mieszkalne w Proszeniu 98 (Dom Nauczyciela przy Szkole 
Podstawowej w Proszeniu) o pow. 44 m2, 33 m2, 39 m2 � zamieszkaùe, 

zwi¹zane ze stosunkiem pracy � stan techniczny lokali dobry, 
2) cztery lokale mieszkalne w Komornikach 99 (Dom Nauczyciela przy 

szkole Podstawowej w Komornikach) o pow. 50 m2, 42 m2, 29 m2, 30 m2,  
� trzy zamieszkaùe, jedno wolne, zwi¹zane ze stosunkiem pracy � stan 
techniczny lokali dobry,  

3) jeden lokal mieszkalny w Wolborzu, ul. Sportowej 7 o pow. 55,39 m2 
� 

zamieszkaùy � stan techniczny zùy, przeznaczony do wyù¹czenia z zasobu 

mieszkaniowego gminy � zmiana sposobu u¿ytkowania, 
4) dwa lokale mieszkalne w Goleszach Du¿ych 27 o powierzchni 27,81 m

2 i 
53,5 m2 

� zamieszkaùe � stan techniczny dostateczny, 
5) jeden lokal mieszkalny w Goleszach Maùych 20 o pow. 42,31 m2 �  

zamieszkaùy � stan techniczny dostateczny, 
6) trzy lokale mieszkalne w PSO Bogusùawice o pow. 44,80 m

2, 52,70 m2  i 
16,50 m2 � zamieszkaùe � stan techniczny dostateczny, 

7) dwa lokale mieszkalne w Marianowie o pow. 55,21 m2  i 46,98 m2 � 
zamieszkaùe � stan techniczny dobry, 

8) lokal mieszkalny w Krzykowicach o ù¹cznej powierzchni 64,40 m
2 � 

zamieszkaùy � stan techniczny dostateczny, 
9) dwa lokale mieszkalne w PSO Bogusùawice o pow. 39,3 m

2  i 21 m2 � 
zamieszkaùe � przeznaczone na lokale socjalne � stan  techniczny dobry. 

 
2. W ci¹gu najbli¿szych piêciu lat nie przewiduje siê powiêkszenia 

mieszkaniowego zasobu gminy. 
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II. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji budynków. 

 
1. Remonty w lokalach nale¿¹cych do mieszkaniowego zasobu gminy   

wykonywane bêd¹ sukcesywnie: 
 

1) remont lokali w Goleszach Du¿ych 27 polegaj¹cy na wymianie 

stolarki okiennej drzwiowej wykonany bêdzie ù¹cznie z remontem 

caùego budynku  w latach 2008 - 2010, 
2) remont lokalu w Krzykowicach polegaj¹cy na wymianie podùóg i 

sufitów, wykonany zostanie w latach 2007 - 2008, 
3) remonty bie¿¹ce zwi¹zane z konserwacj¹ budynku (konserwacja 

pokrycia dachowego, malowanie �cian klatki schodowej itp.) bêd¹ 

wykonywane w kolejnych latach w poszczególnych budynkach, 
4) z uwagi na niewielki zakres robót remontowych, nie przewiduje siê 

zamian lokali na czas remontów. 
 

III. Planowana sprzeda¿ lokali w kolejnych latach. 

 
1. W ci¹gu najbli¿szych piêciu lat przewiduje siê sprzeda¿ lokali: 

 
1) trzech w PSO Bogusùawice (z wyj¹tkiem lokali socjalnych) w latach 

2008, 2009, 
2) jednego w Goleszach Maùych w roku 2007, 
3) dwóch w Marianowie w roku 2008. 
 

IV. Zasady polityki czynszowej. 

 
1. Wysoko�ã czynszów za najem lokali w mieszkaniowym zasobie gminy 

powinna byã ksztaùtowana na poziomie: 
 

1) zapewniaj¹cym utrzymanie budynków i lokali w stanie technicznym 
co najmniej nie pogorszonym oraz przeprowadzenie prac 
remontowych podnosz¹cych ich warto�ã u¿ytkow¹ i ekonomiczn¹, 

2) umo¿liwiaj¹cym sprawne administrowanie zasobami, 
3) uwzglêdniaj¹cym sytuacjê ekonomiczn¹ spoùeczeñstwa gminy. 
 

2. Podwy¿szanie czynszu za u¿ywanie lokali, z wyj¹tkiem opùat 

niezale¿nych od wùa�ciciela, nie mo¿e byã dokonywane czê�ciej ni¿ co 6 

miesiêcy. Wypowiedzenie mo¿e byã dokonane najpóêniej na trzy 

miesi¹ce naprzód, na koniec miesi¹ca kalendarzowego. 
 



3. Oprócz czynszu wynajmuj¹cy mo¿e pobieraã inne opùaty w wypadkach, 

gdy korzystaj¹cy z lokalu nie ma zawartej umowy bezpo�rednio z 

dostawc¹ mediów i usùug. 
 

4. W razie podwy¿szenia opùat niezale¿nych od wùa�ciciela jest on 

obowi¹zany do przedstawienia lokatorowi na pi�mie zestawienia opùat 

wraz z przyczyn¹ ich podwy¿szenia. 
 

5. Ustalaj¹c stawki czynszu za 1 m
2 powierzchni u¿ytkowej lokalu Wójt 

Gminy uwzglêdnia czynniki obni¿aj¹ce stawkê czynszu: 
 

1) poùo¿enie lokalu poza terenem miejscowo�ci Wolbórz, 
2) poùo¿enie lokalu poni¿ej parteru lub na poddaszu, 
3) brak instalacji c.o., 
4) brak instalacji wodno � kanalizacyjnej, 
5) poùo¿enie lokalu w budynku o obni¿onym stanie technicznym                  

(np. wilgoã, przemarzanie budynku). 
 

6. Stawka czynszu za lokal socjalny nie mo¿e przekraczaã poùowy stawki 

najni¿szego czynszu obowi¹zuj¹cego w gminnym zasobie 

mieszkaniowym. 
 
7. Czynsz najmu pùacony jest z góry do dnia 10 ka¿dego miesi¹ca w kasie 

Urzêdu Gminy. 
 

8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmuj¹cy mo¿e podwy¿szyã stawkê 

czynszu, je¿eli dokonaù w lokalu ulepszeñ maj¹cych wpùyw na wysoko�ã 

czynszu. 
 
V. Administrowanie lokalami w mieszkaniowym zasobie gminy. 

 

1. Administracjê lokalami mieszkalnymi, znajduj¹cymi siê w budynkach 

szkóù, sprawuje dyrektor placówki. 
2. Administracj¹ pozostaùych lokali zajmuje siê wyznaczony pracownik 

Urzêdu Gminy. 
3. Administrator odczytuje wskazania urz¹dzeñ pomiarowych, oraz rozlicza 

opùaty za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody. 
4. W ci¹gu najbli¿szych piêciu lat nie przewiduje siê zmiany sposobu 

zarz¹dzania mieszkaniowym zasobem gminy. 
 

 

 



VI. �ródùa finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach to 

wpùywy z czynszów oraz zaplanowane wydatki w bud¿ecie gminy. 

 
1. Procentowy podziaù wydatków zwi¹zanych z zasobem mieszkaniowym 

gminy w stosunku do wpùywów z czynszu: 
 

1) 30% koszty bie¿¹cej eksploatacji, 
2) 70% koszty remontów. 
 

VII. Wysoko�ã wydatków zwi¹zanych z zasobem mieszkaniowym gminy w 

kolejnych latach. 

 
Lata 

Rodzaj wydatku 
2007 2008 2009 2010 2011 

Koszt bie¿¹cej 

eksploatacji (zù) 
4750 4300 2850 2850 2850 

Koszt remontów (zù) 11100 10050 6700 6700 6700 
Koszt inwestycji (zù) - - 15000(1) - - 

(1) � dotyczy lokali w Goleszach Du¿ych 27 
 
 

                                              
 


