I.

Zatacznik do uchwaty

Nr 11/18/2006

Rady Gminy Wolborz

z dnia 5 grudnia 2006 roku

Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wolborz
opracowany na lata 2007-2011

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy.

1.W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 19 lokali mieszkalnych tj.:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

trzy lokale mieszkalne w Proszeniu 98 (Dom Nauczyciela przy Szkole
Podstawowej w Proszeniu) o pow. 44 m?, 33 m? 39 m® — zamieszkate,
Zwiazane ze stosunkiem pracy — stan techniczny lokali dobry,

cztery lokale mieszkalne w Komornikach 99 (Dom Nauczyciela przy
szkole Podstawowej w Komornikach) o pow. 50 m?, 42 m?, 29 m?, 30 n’,
— trzy zamieszkate, jedno wolne, zwiazane ze stosunkiem pracy — Stan
techniczny lokali dobry,

jeden lokal mieszkalny w Wolborzu, ul. Sportowej 7 o pow. 55,39 m? —
zamieszkaty — stan techniczny zty, przeznaczony do wylaczenia z zasobu
mieszkaniowego gminy — zmiana sposobu uzytkowania,

dwa lokale mieszkalne w Goleszach Duzych 27 o powierzchni 27,81 m? i
53,5 m’— zamieszkale — stan techniczny dostateczny,

jeden lokal mieszkalny w Goleszach Matych 20 o pow. 42,31 m* —
zamieszkalty — stan techniczny dostateczny,

trzy lokale mieszkalne w PSO Bogustawice o pow. 44,80 m?, 52,70 m? i
16,50 m? — zamieszkate — stan techniczny dostateczny,

dwa lokale mieszkalne w Marianowie 0 pow. 5521 m* i 46,98 m* —
zamieszkate — stan techniczny dobry,

lokal mieszkalny w Krzykowicach o tacznej powierzchni 64,40 m® —
zamieszkaty — stan techniczny dostateczny,

dwa lokale mieszkalne w PSO Bogustawice o pow. 39,3 m® i 21 m* —
zamieszkate — przeznaczone na lokale socjalne — stan techniczny dobry.

2. W ciagu najblizszych pigciu lat nie przewiduje si¢ powigkszenia
mieszkaniowego zasobu gminy.



II.  Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynkow.

1. Remonty w lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy
wykonywane beda sukcesywnie;

1) remont lokali w Goleszach Duzych 27 polegajacy na wymianie
stolarki okienng drzwiowe] wykonany bedzie tacznie z remontem
catego budynku w latach 2008 - 2010,

2) remont lokalu w Krzykowicach poleggacy na wymianie podtog i
sufitoéw, wykonany zostanie w latach 2007 - 2008,

3) remonty biezace zwiazane z konserwacja budynku (konserwacja
pokrycia dachowego, malowanie $cian klatki schodowej itp.) beda
wykonywane w kolenych latach w poszczegolnych budynkach,

4) z uwagi na niewieki zakres robdt remontowych, nie przewiduje si¢
zamian lokali na czas remontow.

III. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
1. W ciagu najblizszych pigciu lat przewiduje si¢ sprzedaz lokali:

1) trzech w PSO Bogustawice (z wyjatkiem lokali socjalnych) w latach
2008, 2009,

2) jednego w Goleszach Matych w roku 2007,

3) dwoch w Marianowie w roku 2008.

IV. Zasady polityki czynszowej.

1. Wysokos¢ czynszow za najem lokali w mieszkaniowym zasobie gminy
powinnaby¢ ksztattowana na poziomie:

1) zapewnigacym utrzymanie budynkow i lokali w stanie technicznym
CO namnig nie pogorszonym oraz przeprowadzenie prac
remontowych podnoszacych ich wartos¢ uzytkowa i ekonomiczna,

2) umozliwiajacym sprawne administrowanie zasobami,

3) uwzgledniajacym sytuacj¢ ekonomiczng spoteczenstwa gminy.

2. Podwyzszanie czynszu za Uzywanie lokali, z wyjatkiem oplat
niezaleznych od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6
miesiccy. Wypowiedzenie moze by¢ dokonane najpdzniej na trzy
miesiace naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego.



3. Oprocz czynszu wynajmujacy moze pobiera¢ inne oplaty w wypadkach,
gdy korzystgjacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z
dostawca mediow 1 ustug.

4. W razie podwyzszenia oplat niezaleznych od wilasciciela jest on
obowiazany do przedstawienia lokatorowi na pi$mie zestawienia opfat
wraz z przyczyna ich podwyzszenia.

5. Ustalgjac stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu Woijt
Gminy uwzglednia czynniki obnizajace stawke czynszu:

1) potozenie lokalu poza terenem miejscowosci Wolborz,

2) potozenie lokalu ponizej parteru lub na poddaszu,

3) brak instalacji c.o.,

4) brak instalacji wodno — kanalizacyjneg,

5) potozenie lokalu w budynku o obnizonym stanie technicznym
(np. wilgoé, przemarzanie budynku).

6. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki
ngnizszego  Czynszu  obowiazujacego w  gminnym  zasobie
mieszkaniowym.

7. Czynsz ngimu placony jest z gory do dnia 10 kazdego miesiaca w kasie
Urzedu Gminy.

8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke
czynszu, jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos¢
czynszu.

Administrowanie lokalami w mieszkaniowym zasobie gminy.

. Administracj¢ lokalami mieszkalnymi, znajdujacymi si¢ w budynkach
szkoét, sprawuje dyrektor placowki.

. Administracja pozostatych lokali zajmuje si¢ wyznaczony pracownik
Urzedu Gminy.

. Administrator odczytuje wskazania urzadzen pomiarowych, oraz rozlicza

oplaty za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody.

W ciagu najblizszych pigciu lat nie przewiduje si¢ zmiany sposobu

zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.



VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach to

wplywy z czynszow oraz zaplanowane wydatki w budzecie gminy.

1. Procentowy podziat wydatkéw zwigzanych z zasobem mieszkaniowym
gminy w stosunku do wplywow z czynszu:

1) 30% koszty biezacej eksploatacii,

2) 70% koszty remontow.

VII. Wysokos¢ wydatkow zwigzanych z zasobem mieszkaniowym gminy w

kolejnych latach.

. Lata
Rodzaj wydatku 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
Koszt biezacej

eksploatadii (2) 4750 | 4300 | 2850 | 2850 | 2850
Koszt remontéw (zt) | 11100 | 10050 | 6700 | 6700 | 6700
Koszt inwestycji (zh) - - 15000 - -

@ _ dotyczy lokali w Goleszach Duzych 27

I‘r?.cwudhwz{ltfiady Gmin

{'/ ; _Bﬁr\g.fhu

WSzulc




