RB.6220.9.20.2018.SO Wolborz, dn.04.02.2019 r.

DECYZJA

Na podstawie art.71 ust.1 ust. 2 pkt. 1, art. 82 ust. 1, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.,
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U 2018. poz. 2081), dalej
ustawa ,,0.0.8” i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku, Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2096, ze zm.), dalej ustawa ,k.p.a.”, a takze §3 ust.
1 pkt. 52 lit b), §3 ust. 1 pkt. 56 lit. b), § 3 ust. 1 pkt. 37 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.
U. 2016 poz. 71 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 05.11.2018r., uzupetnionego w dniu
14.11.2018 r. Pani Anna Nowak, petnomocnika Centrum Wynajmu Nieruchomosci Sp. z 0.0. z
siedzibg w Krotoszynie, w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na: budowie zakladu dystrybucji towaréw przemystowych i
spozywczych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w Wolborzu (gmina Wolbérz, powiat
piotrkowski, woj. l6dzkie) na dziatkach nr ewid.: 1590/3, 1593/1, 1594/3, 1592/2 obrgb 8 m.
Wolborz oraz czeséci dzialek drogowych 1592/1 obrgb 8 m. Wolbérz, 1679/5 obrgb 9 m.
Wolborz.

orzekam w nastepujacy sposéb:

Zmiang¢ decyzji Burmistrza Wolborza z 30 maja 2018 r., zank: RB.6220.3.24.2017.MJ o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na: budowie zakladu
dystrybucji towaréw przemyslowych i spozywczych wraz z infrastrukturga towarzyszaca
w Wolborzu (gmina Wolboérz, powiat piotrkowski, woj. l6dzkie) na dzialkach nr ewid.:
1590/3, 1593/1, 1594/3, 1592/2 oraz czeSci dzialek drogowych 1592/1, 1679/5, w
nastgpujacym zakresie:

1. Zakres i miejsce realizacji przedsigwzigcia okreSlone w pkt. 1 ww.
decyzji, po wnioskowanych zmianach otrzymuje nastepujgjce brzmienie:

Przedmiotowe przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie zaktadu dystrybucji
towarow przemystowych i spozywczych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w Wolborzu
na dziatkach o nr ew. 1590/3, 1593/1, 1594/3 i 1592/2 obre¢b 8 i czgsci dziatek 1592/1 obreb
8 i 1679/5 obreb 9. Inwestycja zlokalizowana zostalla na terenie o tacznej powierzchni ok.
10,15 ha. W ramach przedsigwzigcia planuje si¢ wykonanie m.in.: obiektu kubaturowego -
zaktadu dystrybucji towaréw przemystowych i spozywczych wraz 2z infrastrukturg
towarzyszaca tj. parkingiem do 87 miejsc dla samochodéw osobowych i do 33 dla
samochodéw ciezarowych, wewngtrznym ukladem komunikacyjnym zjazdem 2z drogi
powiatowej oraz drogi gminnej, siecig kanalizacji sanitarncj i wodociagowej w obrgbie
planowanej inwestycji, wilaczonej do projektowanej sieci gminnej, siecig kanalizacji
deszczowej w obregbie dzialek Inwestora z odprowadzeniem do zbiornika retencyjnego,
przylaczy do gminnej sieci energetycznej, telekomunikacyjnej, gazowej, zagospodarowaniem
terenéw zielonych w obrgbie ww. dziatek, szczelnego zbiornika retencyjnego, budynku
portierni, instalacji 5 zbiornikéw na gaz LNG, instalacji wagi samochodowej, wiaty na
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rowery, wiaty na potrzeby skladowania opakowan oraz instalacje 2 agregatow
pradotworczych.
II.  Nalezy nada¢ nastepujace brzmienie warunkom opisanym w:
1. punkcie 11.20. ww. decyzji:
Do ogrzewania pomieszczen, c.w.u. i ogrzewania myjki wykorzysta¢ 2 kotly gazowe oraz
42 promienniki gazowe w hali zasilane gazem LNG. Gaz LNG pobiera¢ z projektowanych
zbiornikéw na gaz, a po wykonaniu przyiacza z sieci gazowe;j.
2. punkcie Il. 25. ww. decyzji:
Od strony wschodniej terenu inweslycji zaprojektowac zielen izolacyjna skladajgca sig; z
rodzimych gatunkow drzew lisciastych i iglasiych takich jak brzoza brodawkowata, sosna
zwyczajna, swierk pospolity, zywotniki.
3. punkcie II. 28. ww. decyzji:
Zaprojektowaé zbiornik retencyjny gruntowy ze szczelnym dnem wytozonym folig.
Brzegi zbiornika nalezy zabezpieczyé w wysokosci od 1.65 m do 2,00 m ponad
powierzchnig terenu, w celu zabezpieczenia przed wnikaniem drobnych zwierzat
4. punkcie IIL 1. ww. decyzji:
Zaprojektowaé i wykonaé¢ 1 hale magazynowy z przylegajacymi do niej 2 budynkami
socjalnymi oraz | budynkiem technicznym o facznej maksymalnej powierzchni zabudowy od
42 200 m* do 42 500 m*> wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca w tym niezbednymi
przylaczami do budynkéw
5. punkcie I1.2. ww. decyzji:
Zaprojektowa¢ i wykonaé wartownie przy wjezdzie o maksymalnej powierzchni zabudowy do
100 m?.
6. punkcie Il. 4. ww. decyzji:
Zaprojcktowaé i wykonaé budowe terenéw utwardzonych o powierzchni od 46 500 m? do
47 000 m? (w tym drég. placéw manewrowych. parkingéw dla samochodéw osobowych i
parkingéw dla TIR, chodnikéw, dojsé, opasek itd.)
7. punkcie 11. 5. ww. decyzji:
Zaprojektowaé i wykonaé tereny biologicznie czynne o powierzchni od 11 500 m” do 12 500
m’.
8. punkcie II. 6. ww. decyzji:
Od strony wschodniej terenu inwestycji zaprojektowac zielen izolacyjna sktadajaca sie z
rodzimych gatunkéw drzew lisciastych i iglastych takich jak brzoza brodawkowata, sosna
zwyczajna, $wierk pospolity, zywotniki.
9 punkcie II. 7. ww. decyzji:
Zaprojcktowaé szczelny zbiornik retencyjny gruntowy o min. pojemnosci 3000 m’. Brzeg
zbiornika nalezy zabezpieczy¢ w wysokosci od 1,65 m do 2,00 m ponad powierzchnig terenu,
w celu zabezpieczenia przed wnikaniem drobnych zwierzat.
10. punkcie 11. 9. ww. decyzji:
Zaprojektowac na terenie przedsigwziecia maksymalnie nastgpujace zrodta hatasu:
- 7 wentylatordw dachowych o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 85 dB,
- 2 wentylatory dachowe o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 82 dB.
- 14 wentylatoréw dachowych o rownowaznym poziomic mocy akustycznej do 80 dB.
- 21 wentylatoréw dachowych o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 75 dB.
- 2 wentylatory dachowe o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 87 dB,
- 4 czerpnie dachowe o rownowaznym poziomie mocy austycznej do 75 dB,



- 4 wyrzutnie dachowe o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 75 dB,

- 6 agregatow klimatyzacyjnych o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 80 dB,
- 3 agregaty klimatyzacyjne o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 85 dB,

- 3 centrale wentylacyjne o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 85 dB,

- 3 wyrzutnie $cienne o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 80 dB,

- Agregat chtodniczy o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 93 dB.

- Awaryjny agregat pragdotworczy o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 91
dB.

Skraplacz o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 85 dB,

- Agregat chlodniczy gazu o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 85 dB,
Agregat sprezarkowy o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 85 dB,

5 skraplaczy chtodzonych powietrzem o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do
68 dB.

11. .punkcie I1.20. ww. decyzji:

Zaprojektowacé na terenie inwestycji instalacj¢ energetycznego spalania paliw (opalang
gazem LNG, a po wykonaniu przylacza gazem ziemnym z sieci gazowej ) skladajaca sie z:

- 36 promiennikow gazowych o mocy 45 kW kazdy, ktérych zadaszony wylot o
$rednicy 0,1 m, umieszczony bedzie na wysokosci nie mniejszej niz 15,3 m n.p.t.,

- 6 promiennikéw gazowych o mocy 45 kW kazdy, ktérych zadaszony wylot o $rednicy
0.1 m, umieszczony bgdzie na wysokosci nie mniejszej niz 9.3 m n.p.t.,

- palnikéw gazowych na potrzeby grzewcze centrali myjki sktadajaca si¢ z palnika o
mocy do 75 kW i 2 palnikéw o mocy do 110 kW, ktérych zadaszony wylot o §rednicy 0,1
m, umieszczony bedzie na wysokosci nie mniejszej niz 9 m n.p.t.,

- kotta 0 mocy do 60 kW, ktérego niezadaszony wylot o $rednicy ok. 0,1 m, umieszczony
bedzie na wysokosci nie mniejszej niz 9 m n.p.t.,

- kotla o mocy do 400 kW, ktérego niezadaszony wylot o $rednicy ok. 0.3 m,
umieszczony bedzie na wysoko$ci nie mniejszej niz 9 m n.p.t.,

III. Przed vrozpoczeciem realizacji przedsiewzigjcia nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia:

1. Oceny oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko w ramach postgpowania w

sprawie wydania pozwolenia na budowe.

2. Postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

3. Analizy porealizacyjnej

Uzasadnienie

Zgodnie z przepisem art. 71 ustawy ,0.0.5.”, decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach okresla srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia. Uzyskanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych:

I. przedsiewzieé zawsze znaczaco oddziatywujacych na srodowisko,
2. przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

W dniu 05.11.2018 r. do Urz¢du Miejskiego w Wolborzu wptynat wniosek Pani Anna
Nowak - pelnomocnika Centrum Wynajmu Nieruchomosdci Sp. z o.0.,, o zmiang decyzji
érodowiskowe) nr RB.6220.3.24.2017.M1J dla przedsigwzigcia polegajacego na: budowie zakladu
dystrybucji towaréw przemystowych i spozywczych wraz z infrastrukturg towarzyszacg w
Wolborzu (gmina Wolbdrz, powiat piotrkowski, woj. 16dzkie) na dziatkach nr ewid.: 1590/3,



1593/1, 1594/3, 1592/2 oraz czesci dziatek drogowych 1592/1, 1679/5. Do wniosku dotaczono,
raport o oddziatywaniu na $rodowisko przedsigewzigcia.

W dniu 13.11.2018 r. organ prowadzacy postepowanie wezwal petnomocnika inwestora
do uzupetnienia wniosku min. o: kopi¢ mapy ewidencyjne obejmujaca przewidywany teren, na
ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz obejmujaca teren na ktory begdzie ono
oddziatywaé, wypisy z rejestru gruntéw dla dziatek obejmujacych teren planowanej inwestycji,
oryginal pelnomocnictwa, dowody wniesienia optaty skarbowej za decyzj¢ i petnomocnictwo.

W dniu 14.11.2018 r. Pani Anna Nowak przedtozyfa uzupetnienie wniosku, w zwigzku
7 czym, Burmistrz Wolborza zawiadomieniem z dnia 15.11.2018 r. znak: RB.6220.9.2.2018.S0,
poinformowal o wszcz¢tym postgpowaniu pelnomocnik inwestora, strony post¢gpowania,
mieszkancow poprzez umieszczenie zawiadomienia na tablicach ogloszen w Sotectwie Wolbdrz,
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Wolborzu oraz na stronie internetowej BIP Urzedu Migjskiego
w Wolborzu.

Planowane przedsigwzigcie z uwagi na zakres, zgodnie z §3 ust. [ pkt. 52 lit b), §3 ust.
| pkt. 56 lit. b), § 3 ust. 1 pkt. 37 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku
w sprawie przedsigwzigé moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2016 poz.
71 ze zm.),, zakwalifikowane zostalo do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

Nastgpnie Burmistrz  Wolborza, w dniu 15.11.2017 r. obwieszczeniem znak:
RB.6220.9.3.2018.SO poinformowat inwestora, strony postepowania oraz mieszkancow o
prowadzonym postgpowaniu administracyjnym oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja
zawierajacg raport o oddziatywaniu ww. przedsiewzigcia na srodowisko na tablicach ogloszen w
Solectwie Wolbdrz, w siedzibic Urzgdu Miejskiego w Wolborzu oraz na stronie internetowej BIP
Urzedu Miejskiego w Wolborzu. Organ prowadzacy postepowanie art. 106 ustawy ,, k.p.a.” oraz
arl. 77 ust. 1 pkt. 1 ustawy ,,0.0.8.” zwrdcil si¢ z prosbg o uzgodnienie warunkow jego realizacji
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w £.6dz w dniu 15.11.2018 r., przy pismie znak:
RB.6220.9.6.2018.S0 oraz na podstawie art. 106 ustawy ,, k.p.a.” oraz art. 78 ust. 1 pkL. 2 ustawy
z ,, 0.0.8.7 zwrdcil si¢ z prosba o zaopiniowanie warunkdéw realizacji przedsiewzigcia do
Panstwowego Powiatowego Inspektoratu Sanitarnego w Piotrkéw Tryb15.11.2018 r., przy pismie
znak: RB.6220.9.5.2018.5S0, a takze na podstawie art. 106 ustawy ,, k.p.a.” oraz art. 77 ust. | pkt
4 ustawy z ,, 0.0.8.” 0 uzgodnienie warunkéw jego realizacji do Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody polskie w Piotrkowie Tryb. w dniu 15.11.2018 r., przy pismie znak:
RB.6220.9.7.2018.S0.

’Regiona]ny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 19.11.2018 r., znak:
WOO0S.4221.205.2018.PJe zawiadomil Burmistrza Wolborza o koniecznosci uzupelnienia
przez inwestora brakéw merytorycznych we wniosku o zmiane decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. W zwiazku z czym przy piSmie znak: RB.6220.9.8.2018.SO z dnia
20.11.2018 r. tut. urzad przestal petnomocnikowi inwestora kserokopie w/w pisma RDOS w
todzi w celu przedtozenia uzupetnienia w terminie 14 dni od daty otrzymania.

W dniu 23.11.2018 r. Pani Anna Nowak, pelnomocnik inwestora, przediozyla
uzupetnienie do wniosku dla planowanego przedsiewziecia.

W dniu 27.11.2018 r. wptyngto pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Piotrkowie Tryb. z dnia 23.11.2018 r. znak: PPIS-ON-ZNS-440/9/2018, w ktérym zaopiniowal
pozytywnie - pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych warunki realizacji dla ww.
przedsigwzigcia w zakresie okreslonym w ,,Raporcie...”

W zwiagzku z przedfozeniem przez pelnomocnika inwestora uzupetnienia wniosku tut.
organ w mys$l art. 78 ust.l1 pkt. 2 ustawy ,,0.0.$.”, pismem z dnia 27.11.2018 r., znak:
RB.6220.9.9.2018.SO ponownie zwrécit sig do PPIS w Piotrkowie Tryb. o zaopiniowanie
warunkéw realizacji w/w przedsigwzigcia, przy pismie znak: RB.6220.9.10.2018.S0O z dnia
27.11.2018 r. przestat przedlozone uzupetnienie do RDOS w Lodzi oraz przy piémie znak:



RB.6220.9.11.2018.SO z dnia 27.11.2018 r. przestat przedtozone uzupetnienie do PGW Wody
Polskie w Piotrkowie Tryb.

W dniu  30.11.2018 (poczta elektroniczng) do tut. urzedu wplynelo postanowienie
Dyrektora  Regionalnego  Zarzadu  Gospodarki Wodnej w  Warszawie  znak:
WA.R78.436.1.950.2018.2Z03.S0O z dnia 29.11.2018 r. o uzgodnieniu realizacji przedsi¢wzigcia
bez okreslenia dodatkowych warunkow.

Nastgpnie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 04.12.2018 r., znak:
WO00S.4221.205.2018.PJe.2 przestal do tut. organu pismo o niezwloczne przekazanie
uzupetnienia brakéw merytorycznych w raporcie oddzialywania na Srodowisko. W zwigzku
z czym przy pismie znak: RB.6220.9.12.2018.80 z dnia 04.12.2018 r. tut. urzad przestat
petnomocnikowi inwestora kserokopi¢ w/w pisma RDOS w Lodzi w celu przedtozenia
uzupetnienia w terminie 14 dni od daty otrzymania.

W dniu 05.12.2018 do tut. urzedu wptyneto zawiadomienie Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Piotrkowie Tryb. znak: WA.ZZ0.3.436.814/851.2018.S0 z dnia 28.01.2018 r. o przekazaniu
wniosku Burmistrza Wolborza o uzgodnienie warunkdéw realizacji przedsigwzigcia (znak:
RB.6220.9.7.2018.SO =z dnia 15.11.2018 r. wraz z uzupelnieniem do wniosku znak:
RB.6220.9.11.2018.SO z dnia 27.11.2018 r.) do rozpatrzenia przez Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie.

Nastgpnie w dniu 10.12.2018 r. do tut. urzgdu wplynelo pismo Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piotrkowie Tryb. z dnia 07.12.2018 r., znak: PPIS-ON-
ZNS-440/9/2018(2) z informacja, =ze uzupelnienie raportu przestane pismem znak:
RB.6220.9.9.2018.SO nie stanowi podstawy do zmiany zaj¢tego juz stanowiska w przedmiotowej
spawie.

W zwigzku z przedlozeniem przez pelnomocnika inwestora aneksu do raportu tut. organ w
my$l art. 78 ust.l pkt. 2 ustawy ,,0.0.8.”, pismem z dnia 10.12.2018 r., znak:
RB.6220.9.13.2018.S0 ponownie zwrocit sig do PPIS w Piotrkowie Tryb. o zaopiniowanie
warunkow realizacji w/w przedsigwziecia, przy pismie znak: RB.6220.9.14.2018.SO z dnia
10.12.2018 r. przestal przedlozone uzupchnicnic do RDOS w Lodzi oraz przy pismic znak:
RB.6220.9.15.2018.SO z dnia 10.12.2018 r. przestal przedtozone uzupehnienie do Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawic.

Burmistrz Wolborza w  dnin  10.12.2018 r. wydal obwieszczenie znak:
RB.6220.9.16.2018.S0, w  ktérym  poinformowal petlnomocnika inwestora, strony
i mieszkancow Sotectwa Wolborz o mozliwoscei zapoznania si¢ ze zgromadzong dokumentacja
dotyczaca w/w przedsigwzigeia zawierajacg raport o oddziatywaniu na $rodowisko planowanego
przedsigwzigcia wraz z uzupelnieniami raportu. W wyznaczonym terminie nie wptynely do tut.
urzedu zadne uwagi, czy wnioski.

W dniu 20.12.2018 do tut. urzedu wplyneto postanowienie Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie znak: WA.RZS.436.1.974.2018.2203.SO z dnia
19.12.2018 r. o stwierdzeniu aktualnosci i podtrzymaniu uzgodnienia bez okreslenia dodatkowych
warunkow realizacji przedmiotowego przedsigwzigeia w postanowieniu uzgadniajacym z
29.11.2018 r. znak: WA.RZS.436.1.950.2018.Z2203.S0.

Nastgpnie w dniu 27.12.2018 r. do tut. urzedu wplyngto pismo Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piotrkowie Tryb. z dnia 19.12.2018 r., znak: PPIS-ON-
ZNS-440/9/2018(3) z informacja, ze przedstawione materialy nie stanowi podstawy do zmiany
zajetego juz stanowiska w przedmiotowej spawie.

W dniu 17.12.2018 r. do tut. urzgdu wplyneto postanowienie Regionalnego Dyreklora
Ochrony Srodowiska w Lodzi, znak: WO00S.4221.205.2018.PJe.,3 dotyczace uzgodnienia
warunki realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Wolborza w dniu 25.01.2019 r. wydal zawiadomienie
znak: RB.6220.9.18.2018.SO, ktorym poinformowat petnomocnika inwestora, strony
i mieszkancow Solectwa Wolbdrz o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzong dokumentacjg. W
wyznaczonym terminie nic wptynely do tut. urzgdu zadne uwagi, czy wnioski.



Burmistrz Wolborza przeanalizowatl zebrany w toku postgpowania materiat i okreslit
zmiang¢ warunkow realizacji przedsiewziecia okreslonych w decyzji Burmistrza Wolborza z
30 maja 2018 r., zank: RB.6220.3.24.2017.MJ o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsiewziecia. Organ prowadzacy postgpowanie w  szczegdlnosci
przeanalizowal raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko wraz z przedtozonymi
aneksami, rozstrzygniecia zawarte w uzgodnieniu warunkow realizacji przedsigwzigeia okreslone
przez Regionalnego Dyrektora Srodowiska w Lodzi, Dyrektora Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej w Warszawie oraz opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Piotrkowie Tryb.

Przedmiotem zamierzenia inwestycyjnego bedzie budowa zaktadu dystrybucji towarow
przemystowych i spozywczych wraz z infrastruktura towarzyszaca. W ramach przedmiotowej
inwestycji planuje sie wykonanie nastepujacych obiektow:

- obiektu kubaturowego - zakladu dystrybucji towardéw przemystowych i spozywczych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca tj. parkingiem do 87 miejsc dla samochodéw
osobowych i do 33 dla samochodéw ciezarowych, wewnetrznym ukiadem
komunikacyjnym, zjazdem z drogi powiatowe] oraz drogi gminnej, siecia kanalizacji
sanitarncj 1 wodociggowej w obrebie planowanej inwestycji, wilaczone) do
projcktowanej sieci gminnej, siecig kanalizacji deszczowej w obrebie dziatek
Inwestora z odprowadzeniem do zbiornika retencyjnego, przytaczy do gminnej sicci
energetycznej, telekomunikacyjnej, gazowej, zagospodarowaniem terenéw zielonych
w obrgbie ww. dziatek, szczelnego zbiornika retencyjnego, budynku portierni,
instalacji 5 zbiornikéw na gaz LNG, instalacji wagi samochodowej, wiaty na rowery,
wiaty na potrzeby skladowania opakowan oraz instalacje 2 agregatéw pradotwérezych,

- budowa szczelnego zbiornika retencyjncgo gruntowego;

- budowa budynku portierni;

- instalacja 5 zbiornikow na gaz LNG;

- instalacja wagi samochodowej;

- budowa wiaty na rowery;

- budowa wiaty na potrzeby sktadowania opakowan,

- posadowienie dwoch agregatow pradotworczych.

Budowa obiektu przebiegaé bedzie etapowo. W 1 etapie inwestycji

przewiduje si¢ wykonanie hali w osiach K-S oraz obiektéw socjalnych i techniczno-
biurowych zewngtrznych, pompowni i zbiornika wody hydrantowej, zbiornika retencyjnego,
portierni. Przewiduje si¢ rowniez ogrodzenie caltej inwestycji oraz wykonanie fragmentu placu
betonowcgo, drogi pozarowej umozliwiajacej obstuge [. etapu, wykonanie przylaczy do
gminnej sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej, wykonanie przylaczy do gminnej
sieci wodociggowej, wykonanie przylgcza energetycznego. Reszta inwestycji oraz
uprzatnigcie terenu po zapleczu budowy stanowié¢ bedzie etap II.
Zgodnie z informacjami zawartymi w karcie w sasiedztwie terenu inwestycji wystepuja: od
poludnia - asfaltowa droga dojazdowa do pol i tereny rolne, od zachodu - tereny rolne, od
péinocy - polna droga, a dalej tereny lesne, od wschodu - droga powiatowa rclacji Wolbérz-
Kolo, dalej tereny rolne. Ponadto zgodnie z przedstawionymi informacjami najblizszy
budynek mieszkalny znajduje sie po drugiej stronie drogi powiatowej, na dziatce o nr
ewidencyjnym 1700/1, w odlegtosci ok. 78 m na pdinocny wschod od granicy terenu
Inwestora. W dalszej odlegtoéci na pdéinocny wschod znajduje si¢ budynek micszkalny
oddalony od terenu inwestycji ok. 150 m, a takze w odleglosci ok. 160 m na wschod od
terenu planowanej inwestycji znajduje si¢ zabudowa zagrodowa.



Dla analizowanego obszaru obowiazuje micjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z zapisami zawartymi w m.p.z.p. przedmiotowy teren przeznaczony
pod inwestycje. oznaczony jest symbolem 1P.U,S (ks, wz, no, €) - o przeznaczeniu
podstawowym jako logistyka, przemyst, produkcja, ustugi, sktady oraz o przeznaczeniu
uzupetniajacym jako infrastruktura techniczna, w tym uzbrojenie terenu, wewnetrzny ukiad
komunikacyjny, parkingi. Ponadto dziatki onr ewid. 1593/2 oraz 1594/4 oznaczone sa,
symbolem R, Z o przeznaczeniu jako uzytkowanie rolnicze, zielen naturalna.

Obecnie teren objety zakresem opracowania, tj. dziatki o nr ewidencyjnych 1590/3,
1593/1, 1594/3, 1592/2 obreb 8 i czesci dziatek drogowych 1592/1 obreb 8 i 1679/5
obreb 9, w miejscowosci Wolbdrz, stanowia, w chwili obecnej teren budowy oraz
grunty rolne. Na analizowanym terenie brak jest jakichkolwiek zabudowy oraz
zadrzewien. W okresie prowadzonych prac budowlanych w ramach przedsigwziecia nie
bedzie prowadzona wycinka drzew. Bilans powierzchniowy przedmiotowej inwestycji
przedstawia¢ bedzie si¢ w nastepujacy sposéb:

- powierzchnia hali magazynowej wraz z budynkami przylegtymi - od 42 200 m? do

42 500 m?

- powierzchnia portierni - od 50 m* do 100 m?,
- powicrzchnia zbiornika wody p.-poz i pompowni - od 85 m?* do 180 m2,
- powierzchnia terenéw utwardzonych (drogi, chodniki, parking) - od 46 500 m? do 47

200 m?

- taczna pow. zabudowy wraz z pow. terenéw utwardzonych - od 88 800 m? do 89 980
m2.

- laczna powierzchnia biologicznie czynna -od 11 900 m? do 12 500 m? ( w tym : zielen
izolacyjna wysoka od 750 m? do 800 m?, zielen urzadzona niska od 9000 m? do10000

m?, zbiornik retencyjny ).

Hala magazynowa zaprojektowana begdzie jako obiekt wolnostojacy przeznaczony do
magazynowania produktow z sektoréw spozywczych (wielobranzowe, nabial, owoce,
warzywa, migso) i przemystowych (chemia gospodarcza). Dystrybucja skierowana bgdzie
do witasnych sklepéw spozywczych sieci Dino. Planowana do realizacji hala zostanie
vvyposazona w system wysokiego regalowania, a proces zatadunku oraz wytadunku
odbywaé sie bedzie za pomoca wézkow elektrycznych. Hala bedzie miata mozliwose
podziatu na kilka niezaleznych czgsci, tj. magazyn produktéw suchych, chiodnia i
mroznia, magazyn na opakowania i zwroty, warzywa i owoce oraz magazyn AGRO
(mieso | wedliny). Infrastruktura zewngtrzna i wewnetrzna umozliwia¢  begdzie dowolng
konfiguracj¢ uzytkowania. Do ogrzewania pomicszczen, c.w.u. wykorzystane beda 2
kotty gazowe oraz 42 promienniki gazowe w hali zasilane gazem LNG.W czgsci biurowo
socjalncj zainstalowane zostang grzejniki, natomiast wewnatrz hali magazynowej aparaty
grzewcze. Dodatkowo wykonane bedg trzy budynki przy hali magazynowej. Budynki te
wykonane zostang jako jedno i dwukondygnacyjne. W budynku po zachodniej stronic
hali magazynowej miedcity si¢ beda pomieszczenia techniczne (m.in. kottownia
gazowa, akumulatorownia, agregatorownia) oraz biuro. Natomiast po wschodniej stronie
hali bedag dwa budynki socjalne dla pracownikow.

Dla petnej dostgpnosci komunikacyjnej obiektu wokét hali  magazynowe;j
zaprojektowane beda drogi wewnetrzne, speiniajace wymogi drég pozarowych, zapewniajgce
dojazd do miejsc parkingowych oraz dokow zatadowczych, wykonane z kostki betonowe;j.
Nawierzchnia catego placu utwardzonego zostanie wykonana z kostki betonowej.



W poétnocnej czg¢sci terenu inwestycji zlokalizowanych bedzie 5 naziemnych
zbiornikow na gaz LNG. Zbiorniki te wykorzystywane beda do celdw grzewczych i beda
wykorzystywane do momentu wykonania instalacji gazu ziemnego. Zapotrzecbowanic na gaz w
ciggu roku szacowane bedzie na ok. 368 265,6659 m>.

Na terenach zielonych wykonany begdzie zbiornik retencyjny gruntowy otwarty o
pojemnosci 3000 m® na potrzeby retencji wod opadowych i roztopowych.

Proces sktadowania polegal bedzie na przyjmowaniu, skladowaniu,
kompletacji i wydawaniu towaréw z magazynu. Magazynowanie rozpoczynac si¢ bedzie od
przyjecia towaru od jego nadawcy, ktory dostarczony zostanie do magazynu poprzez
transport samochodami ci¢zarowymi wjeczdzajagcymi do dokow zatadunkowych.
Podstawowe =zadania w czasie przyjmowania towaru to: roztadunek, sortowanie,
identyfikacja, kontrola ilosciowa i jakosciowa, przygotowanie towaroéw do skiadowania oraz
przekazanie towaru do strefy skladowania. Roztadunek odbywal si¢ bedzie za pomocg
wozkow clektrycznych. Nastepnie towar bedzie podlegal sortowaniu w celu utworzenia
grupy artykuléw. Podstawowym kryterium tworzenia grup towaréw jest podobienstwo cech
fizycznych lub wymaganych warunkéw przechowywania poszczegolnych jednostek
towarowych. Po dokonaniu rozpoznania towaru przeprowadzona bedzie kontrola
jakosciowo/ilosciowa. Kontrola ilosciowa polegata bedzie na zmierzeniu, zwazeniu lub
przcliczeniu dostarczonych towardow. Jakosciowa natomiast ograniczala polegata
bedzie na sprawdzeniu czy jednostki fadunkowe i ich zabezpieczenia nie sg uszkodzone lub
naruszone. Dopiero po pozytywnym zakonczeniu weryfikacji towarOw towary te zostang przyjete
i formalnie dodane do stanu magazynu. Kolejnym krokiem procesu magazynowania
towarow bedzie skladowanie, ktore w pierwszej kolejnosci polega¢ bedzie na odbiorze
towarow ze strefy przyjgé. Nastepnie towary zostang rozmieszczony w strefie sktadowania.
Rozmicszezenie to bedzie uzaleznione od wymogéw co do warunkéw przechowywania,
technologii sktadowania oraz typu jednostki tadunkowej. W wigkszosci wypadkow wymagania
dotycza temperatury i wilgotnosci powietrza lub ograniczenia dostepu do sktadowanych
towardw. W zaleznosci od sposobu zagospodarowania magazynu, jednostki tadunkowe
przechowywane begda bezposrednio na powierzchni do skladowania lub w przestrzeni
sktadowania z wykorzystaniem odpowiednich do tego celu urzadzen. Sktadowany towar
pozostawa¢ bedzie w miejscu jego przechowywania do czasu, gdy wystgpi na niego
zapotrzebowanic 1 t¢ konkretna jednostk¢ tadunkows wskaze system do przekazania do
kolejnej strefy. Wskazany towar zostanie pobrany ze strefy skladowania i umieszczony w
miejscu, w ktorym jest on odbierany. Kolejnym krokiem bedzie komplatacja zamdéwien, czyli
grupowanie towaru wedlug zaméwien. Kontrola ilosciowa stworzonej jednostki tadunkowej
potwierdza poprawnos$¢ kompletacji zamowien. Sprawdzona zostanie ilos¢ towaru oraz jego
rodzaj pod katem zgodnosci z zamdwieniem klienta. Po pozytywnym wyniku kontroli,
nastepowac bedzie koncowe formowanie, pakowanie i oznaczenie jednostek fadunkowych oraz
wydanie towaru ze strefy wydan, co stanowi¢ begdzie ostatni etap proccsu magazynowania.

Projektowana inwestycja bedzie oswietlona oraz ogrodzona. Zuzycie energii
elektrycznej szacowane bgdzie na poziomie do 30 MW/rok. Zjazd glowny dla samochodow
ciezarowych i osobowych odbywac¢ bedzie si¢ na drogg, powiatowg nr 1913E/7 relacji
Wolborz - Koto. Natomiast zjazd dla samochodéw osobowych realizowany bedzie
projektowana drogg gminna od strony pdlnocnej planowanej inwestycji. Na terenie
projektowanego zaktadu zatrudnionych bedzie tacznie ok. 350 osdéb w tym: ok. 330
pracownikéw fizycznych oraz ok. 20 pracownikow umystowych. Inwestor zaklada
funkcjonowanie inwestycji w systemic 3 zmianowym po 8 h. Hala magazynowa bedzie czynna
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24 godziny na dobg, przez 365 dni w roku. Maksymalna ilo$¢ pracujacych na jednej zmianie
wyniesie 110 osob fizycznych i 10 oséb biurowych.

Zgodnie z informacjami przedlozonymi w raporcie dla potrzeb bytowych oraz ochrony
przeciwpozarowej doprowadzona bgdzie z gminnej sieci wodociagowej w ilosci ok. 7665
m’/rok.

Realizacja przedmiotowego przedsigwziecia zwigzana bedzie z wykorzystaniem
pewnych ilosci materiatow, surowcow, paliw oraz wody. Materialy wykorzystywane
podczas realizacji to przede wszystkim kruszywo, piasek, zwir czy tez kamien, stosowane do
podbudowy. Ponadto do jej realizacji wymagane bedzie zuzycie znacznej ilosci stali i
betonu.

W fazie budowy wystapia emisje do s$rodowiska zwigzane przede wszystkim z:
hatasem pochodzacym z pracy urzadzen i sprz¢tu budowlanego, pyléw i gazow do atmosfery
ze spalania paliw w pojazdach transportu oraz z pracy urzadzen budowlanych,
powstawaniem $ciek6w bytowych i odpadéw.

Na etapie budowy powstajace Scieki bytowe czasowo gromadzone bgda w szczelnych
przenosnych zbiornikach i systematycznie wywozone na oczyszczalnie.

Na etapie funkcjonowania inwestycji powstajace scieki bytowe w ilosci ok. 6,56 m’/h
odprowadzane b¢da wewnetrzng kanalizacjg do gminnej kanalizacji poprzez gminny kolektor
zbiorczy, a nastgpnie do oczyszczalni sciekow. Zgodnie z przedlozonymi informacjami w
zakresie zagospodarowania powstajacych wod opadowych i roztopowych z powierzchni
zadaszonych i utwardzonych Inwestor planuje ich odprowadzanie po podczyszczeniu w
osadniku i separatorze substancji ropopochodnych do projektowanego zbiornika retencyjnego,
a nastepnie do pobliskiej rzeki Goleszanki poprzez gminny system kanalizacji deszczowe;.
Eksploatacja planowanego obiektu zwigzana bedzie rowniez powstawaniem $ciekow
technologicznych. Scieki te pochodzi¢ beda z myjki, za pomoca, ktorej odbywaé sie bedzie
czyszczenie pojemnikéw, a zatem thustych powierzchni. Ilos¢ sciekow technologicznych bedzie
réwna zapotrzebovvaniu na wode na cele przemystowe, tj. 1,3 m’/h. Scieki technologiczne
planuje si¢ odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej po uprzednim ich podczyszczeniu w
separatorze tluszczow.

Zrodtem hatasu wytwarzancgo na etapie realizacji przedsiewziecia beda
maszyny i urzagdzenia budowlane jak réwniez pojazdy dowozace na teren budowy materiaty
budowlane. Prace budowlane powodujace emisje hatasu powinny by¢ prowadzone wylgcznie
w porze dziennej. Halas, ktéry bedzie powstawal podczas prac budowlanych, bedzie
zwigzany gléwnie z praca maszyn budowlanych oraz ruchem pojazdéw cigzarowych.
Odpowiednia organizacja robot, prowadzenie prac w porze dnia oraz zapewnienie wysokiej
sprawnosci sprzetu wplyng znaczaco na zmniejszenie uciazliwosci akustycznych na
terenach sgsiadujgcych z placem budowy. Majac na uwadze, ze uciazliwo$¢ ta bedzie miata
charakter tymczasowy, typowy dla prac budowlanych, dotyczyla bedzie jcdynie czasu
realizacji inwestycji i ustagpi wraz z zakonczcniem prac, stwierdza sig, ze okresowy
niekorzystny wplyw na klimat akustyczny wokot prowadzonych robot begdzie akceptowalny,
jako tymczasowe zjawisko typowe dla kazdej budowy, nie stanowigce zagrozenia.

Funkcjonowanie planowanego przedsigwziecia zwigzane bedzie z emisjg hatasu
pochodzacg od zrdédel: punktowych, tj. wentylacja mcchaniczna, ruchomych, tj. transport
pojazdow cigzarowych i osobowych oraz kubaturowych.

Planowane do realizacji przedsigwzigcie wyposazone zostanie w wenlylacj¢
mechaniczng o nastgpujecych parametrach:

- 7 wentylatoréw dachowych o rdwnowaznym poziomie mocy akustycznej do 85 dB,
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- 2 wentylatory dachowe o rownowaznym poziomic mocy akustycznej do 82 dB,

- 14 wentylatoréw dachowych o rownowaznym poziomie mocy akustyczncj do 80 dB,

- 21 wentylatoréw dachowych o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej do 75 dB,

- 2 wentylatory dachowe o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 87 dB,

- 4 czerpnie dachowe o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej do 75 dB,

- 4 wyrzutnie dachowe o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej do 75 dB,

- 6 agregatéw klimatyzacyjnych o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 80 dB,
- 3 agregaty klimatyzacyjne o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 85 dB,

- 3 centrale wentylacyjne o rdwnowaznym poziomie mocy akustycznej do 85 dB,

- 3 wyrzutnie $cienne o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej do 80 dB,

- Agregat chtodniczy o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej do 93 dB,

- Awaryjny agregat pradotwérczy o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej do 91 dB,
- Skraplacz o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej do 85 dB,

- Agregat chfodniczy gazu o rdwnowaznym poziomie mocy akustycznej do 85 dB,

- Agregat sprezarkowy o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej do 85 dB,

- 5 skraplaczy chlodzonych powietrzem o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej do
68 dB,

W przewidzianym do budowy obiekcie nie przewiduje si¢ proceséw mogacych
emitowaé w jego wnetrzu  znaczacego hatasu.  Funkcjonowanie zaktadu dystrybucji
towaréw przemystowych i spozywczych zwigzane bedzie rowniez z poruszaniem sic po
terenie samochodow osobowych i ciezarowych. Hala magazynowa bedzie czynna 24 godziny
na dobe, przez 365 dni w roku.

Najblizszy budynck zabudowy jednorodzinnej znajduje sig¢ po drugiej stronie drogi
powiatowej, na dzialce o nr ewid. 1700/1 w odlegtosci ok. 78 m na potnecny wschod od
granicy terenu Inwestora. Dopuszczalny poziom halasu dla zabudowy jednorodzinnej dla pory
dnia wynosi 50 dB, a dla pory nocy 40 dB. Ponadto w dalszej odlegtosci na p6lnocny
wschéd znajduje sie budynek mieszkalny oddalony od terenu inwestycji ok. 150 m a takze w
odlegtosci ok. 160 m na wschéd od terenu planowanej inwestycji znajduje si¢ zabudowa
zagrodowa. Dopuszczalny poziom hatasu dla zabudowy zagrodowej dla pory dnia wynosi 55
dB, a dla pory nocy 45 dB. W wyniku przeprowadzonej analizy oddziatywania
akustycznego, uzyskano mapy akustyczne terenu inwestycji oraz terenéw sasiadujacych.
Jak wykazala przedstawiona analiza, zaproponowane rozwigzania powinny pozwoli¢ na
dostateczne ograniczenie oddzialywania akustycznego inwestycji w taki sposob, aby
wyeliminowaé ponadnormatywne oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia.
Ponadto przeprowadzona analiza wykazata, ze realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia
nie spowoduje pogorszenia klimatu akustycznego w sasiedztwie, nie bedzie stanowié
zagrozenia dla terenéw chronionych akustycznie i nie bedzie oddzialywa¢ na zdrowie ludzi.

Podstawowymi zrodlami oddziatywania na powietrze w trakcie realizacji
planowanej inwestycji bedzie wykorzystywany park maszyn budowlanych, gtownie
samochoddéw cigzarowych, dzwigu, koparek jak rowniez nieznaczne pylenie wtornc, mogace
powstawaé podczas poruszania sie pojazdéw mechanicznych po drogach i w czasie transportu
materiatéw budowlanych. Wystapi zatem emisja zanieczyszczen do powietrza w zwigzku ze
spalaniem paliw oraz zwiekszenie zapylenia. W celu ograniczenia negatywnego
oddzialywania sprzetu i $rodkéw transportu na srodowisko nalezy zadba¢ o ich
prawidtowa eksploatacje i wlasciwa konserwacje. Wszelkie emisje powstajace na etapie
realizacji przedsigwzigcia bedg mie¢ charakter krotkotrwaty, przemijajacy 1 zostang
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ograniczone do terenu, do ktdérego Inweslor posiada tytut prawny. Uciazliwosci zwiazane
z etapem budowy ustapia po zakonczceniu budowy planowanego przedsigwzigcia.

Na etapie funkcjonowania Zakladu wyst¢powaé¢ bedzie zaré6wno emisja
zorganizowana gazéw i pyldéw wprowadzanych do powictrza (zrodta energetycznego spalania
paliw), jak i emisja niezorganizowana (spalanie paliw w pojazdach poruszajgcych sie
po terenie zaktadu). Do ogrzewania wykorzystane zostana: kociol gazowy o mocy do 60
kW, kociol gazowy o mocy do 400 kW oraz 42 promienniki gazowe o mocy do 45 kW.
Na potrzeby grzewcze myjki przewidziano wykorzystanie 3 palnikow gazowych - 1 szt. o
mocy do 75 kW oraz 2 szt. o mocy dol 10 kW. Urzadzenia te beda zasilane gazem LNG, a po
wykonaniu przytacza do sieci gazowej -gazem ziemnym.

Ponadto zZrodlem emisji zanicczyszezen do powictrza atmosferycznego bedzie
spalanie benzyn i oleju napgdowego w silnikach samochodowych, pojazdéw poruszajacych si¢
i parkujacych na terenie projektowanego parkingu. W celu zmniejszenia negatywnego
wptywu planowanej inwestycji na stan powietrza atmosferycznego Od strony wschodniej
terenu inweslycji zaprojcktowac zielen izolacyjna sktadajaca si¢; z rodzimych gatunkéow drzew
lisciastych i iglaslych rtakich jak brzoza brodawkowata, sosna zwyczajna, $wierk pospolity,
zywotniki.. Z przeprowadzonych obliczen wynika, ze dla wszystkich
zanieczyszczen dotrzymanc sa obowiazujacc standardy jakosci powietrza,
zardwno na terenie przedsigewziecia jak i w najblizszej okolicy.

Etap realizacji przedmiotowego przedsiewziecia zwigzany bedzie z przeksztalceniem
ziemi na dziatkach inwestycyjnych. W wyniku prowadzonych prac budowlanych powstang
odpady zwigzane z uzytkowaniem sprz¢tu budowlanego oraz funkcjonowaniem zaplecza
socjalnego dla pracownikéw. Przewidywane rodzaje odpaddw, ktére moga powstaé w fazie
realizacji przedsiewziecia to odpady o kodach, tj.: 15 01 01 w ilosci ok. 4,0 Mg, 1501 02 w
ilosci ok. 1,0 Mg, 15 02 02* w ilosci ok. 0,1 Mg, 17 01 01 w ilosci ok. 10,0 Mg, 17 01 02 w
ilosci ok. 5,0 Mg, 17 01 07 w iloéci ok. 5.0 Mg, 17 02 01 w ilosci ok. 5,0 Mg, 17 02 02 w
ilosci ok. 1,0 Mg, 17 02 03 w ilosci ok. 1,0 Mg, 17 04 05 w ilosci ok. 10,0 Mg, 17 05 04
i 17 05 06 w ilosci ok. 90,0 Mg. W wyniku funkcjonowania projektowanego obiektu
powstawa¢ bede odpady technologiczne oraz odpady komunalne zwiazane z funkcjonowaniem
cz¢sci socjalno-bytowej. Przewidywane rodzaje odpaddéw niebezpiecznych, ktére moga
powstaé w fazie eksploatacji przedsigwziecia to odpady o kodach: 13 05 01* w ilosci ok.
5,0 Mg/rok 13 05 02*, 13 05 03* 13 05 06* 13 05 07*, 13 05
08* w ilosci tacznej ok. 3,0 Mg/rok oraz odpady o kodzie 16 02 13* w ilosci ok. 0,08
Mg/rok. Ws$réd odpadéw innych niz niebezpieczne przewiduje si¢ powstawanie
odpadéw, tj.:15 01 01 w ilosci ok. 2 520 Mg/rok. 1501 02 w ilosci ok. 326 Mg/rok, 15 01
03 w ilosci ok. 10 Mg/rok, 15 01 04 w ilosci ok. 4 Mg/rok, 15 01 05 w ilosci ok. 3,0 Mg/rok,
15 01 07 w ilosci ok. 7,0 Mg/rok, 15 02 03 w ilosci ok. 10,0 Mg/rok, 16 03 80 w ilosci ok. 5
760,0 Mg/rok i 20 03 01 w ilosci ok. 80,0 Mg/rok. Wszelkie powstajgce w fazie realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia odpady bgdg sclektywnie zbierane w specjalnie wydzielonych
miejscach i pojemnikach - przy zachowaniu zasad bezpieczenstwa ich magazynowania, a
nastepnie beda przckazywane firmom posiadajacym stosowne zezwolenia, odpowiednio
na transport, odzysk lub unieszkodliwianie odpadéw. Sposéb postgpowania oraz dalsze
zagospodarowanie  odpadéw  wytworzonych  na  etapie  realizacji i eksploatacji
planowanego  przedsiewziecia powinno by¢ prowadzone  w sposéb zapewniajgcy
ochrone zycia i zdrowia ludzi oraz by¢ =zgodne =z zasadami gospodarowania
odpadami i wymaganiami ochrony srodowiska.
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Nie przewiduje si¢ mozliwosci kumulowania si¢ oddzialywan 2z istniejacymi i
projektowanymi w poblizu przedmiotowej inwestycji - przedsigwzigciami o podobnym
charakterze. Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie nalezy do inwestycji, w ktdrych
wystepuje duze ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej, katastrofy naturalnej lub
budowlanej.

Z przedstawionych informacji wynika, Ze inwestycja nie bedzie sie¢ wigzaé z
koniecznoscia wykonywania prac rozbiérkowych jakichkolwiek elementdw.

Przedmiotowe przedsigwzigcic nie begdzie polozone na obszarach wodno-
blotnych lub innych obszarach o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych oraz w strefic
ochronnej uje¢ wod i na obszarze ochronnym zbiornikéw wéd srédladowych. Planowana
inwestycja lczy poza obszarami wybrzezy, obszarami gorskimi. Inwestycja od strony
poinocnej graniczy z obszarami le$nymi. Z informacji przedstawionych w raporcie nie
wynika by w rejonie przedsigwzigcia wystepowaly ujscia rzek, w tym siedliska legowe, a
takze obszary, na ktorych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub islnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia. Ponadto teren przedsi¢wzig¢cia nie znajduje sie w
obrebie wystepowania stanowisk archeologicznych oraz obiektow zabytkowych.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji nie bedzie
powodowac negatywnego oddziatywania na jako$¢ wod powierzchniowych i podziemnych
wystepujacych w najblizszym otoczeniu.

Inwestycja nie jest zlokalizowana w obrgbie obszaréw petniacych funkcje korytarzy
ekologicznych. Planowane przedsigwzigcie polozone jest rowniez poza obszarami objetymi
ochrony na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Najblize] polozonymi obszarami
chronionymi sg;
rezerwat przyrody Meszcze w odleglosci ok. 4.9 km,

- Sulejowski Park Krajobrazowy - otulina w odlegtosci ok. 1,8 km,
Sulejowski Park Krajobrazowy w odleglosci ok. 2,1 km,
Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Wolborki w odlegtosci ok. 0,6 km.

Przedmiotowe przedsigwziecie, przede wszystkim z uwagi na odleglosé, skale, rodzaj,
charakterystyke, oraz krotkotrwaty i odwracalny charakter zmian sSrodowiska na etapie
realizacji inwestycji oraz brak znaczacych negatywnych oddziatywan w czasic pdzniejszej
eksploatacji, nie bedzie miato negatywnego wplywu na cele ochrony, przedmiot ochrony
oraz integralno$¢ wszystkich ww. obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
o ochronie przyrody, w tym na obszary Natura 2000. Ponadto, z uwagi na fakt, iz teren na
ktérym planowane jest przedsigwzigcic jest terenem aktualnie przeksztatconym
antropogenicznie (teren upraw rolnych, a w poblizu droga szybkiego ruchu) inwestycja nie
wplynie w sposob istotny na walory krajobrazowe. Bryla budynku oraz estetyczna elewacja
pozwoli na zmniejszenie negatywnego wplywu inwestycji na krajobraz. Zgodnice z danymi
GUS gestosé zaludnienia Miasta Wolborz na rok 2016 wynosi 154 os/km?. Realizacja oraz
pdzniejsza eksploatacja projektowanej inwestycji, przy zalozeniach przyjetych w raporcie nie
powinna oddzialywaé w sposdb znaczacy na obszary geograficzne i znaczng liczbg ludnosci.
Dla planowanej inwestycji brak jest transgranicznego oddzialywania na srodowisko ze wzgledu
na skale i potoznie w centrainej Polsce.

Informacje zawarte w raporcie o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko i jego
dodatkowych uzupelnieniach sg na tyle szczegdtwe, aby ocenié oddzialywanie planowanego
zamierzenia inwestycyjnego na srodowisko. Majac powyzsze na uwadze nie wskazano
potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania na srodowisko. Planowane

12



przedsigwzigcie po zrealizowaniu zgodnie z zaproponowanymi w raporcie o oddzialywaniu
na srodowisko rozwiazaniami techniczno-technologicznymi i organizacyjnymi, nie bedzie
stwarzalo zagrozenia dla srodowiska.

Wobec powyzszego ozeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dotagcza si¢ do wniosku o wydanie pozwolenia
na budowg. Wniosek ten winien by¢ zlozony nie p6zniej niz przed uptywem 6 lat od dnia,
w ktérym niniejsza decyzja stala si¢ ostateczna.

2. Termin, o ktérym mowa w pkt. 1 pouczenia, moze ulec wydtuzeniu o 4 lata, jezeli realizacja
przedsigwzigcia  przebiega etapowo i nie zmienily si¢ warunki okreslone
w niniejszej decyzji.

3. Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Piotrkowie Tryb, za posrednictwem Burmistrza Wolborza, w terminie 14 dni od daty

otrzymania.
WASTRZA
/
J ISTRZA

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik inwestora,

2. Strony postgpowania,
3. a/a.

Do wiadomosci:
1. Mieszkancy (na tablicach ogloszen Solectwa Wolbdrz, Urzedu Miejskiego i na stronie internetowej BIP
Urzedu Miejskiego w Wolborzu).
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi,
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piotrkowie Tryb.
4. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
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Zalacznik
do decyzji Burmistrza Wolborza
znak: RB.6220.9.20.2018.SO
z dnia 04.02.2019 r.
CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

I. Inwestor

Centrum Wynajmu Nieruchomosci Sp. z o.0.,
ul. Ostrowska 122, 63-700 Krotoszyn,
Pelnomocnik:

Pani Anna Nowak, ,,Projektant™ Sp. z 0.0. sp. k
ul. Sienkiewicza 24/31, 97-300 Piotrkéw Tryb.

II. Rodzaj lokalizacja i zakres przedsi¢wzigcia

Przedmiotem zamierzenia inwestycyjnego bedzie budowa zakladu dystrybucji towarow

przemystowych i spozywczych wraz z infrastrukturg towarzyszaca w Wolborzu (gmina

Wolborz, powiat piotrkowski, woj. 16dzkie) na dziatkach o nr ewid. 1590/3, 1593/1, 1594/3,

1592/2 oraz czesci dzialek drogowych 1592/1 i 1679/5 obrgb 8 w m. Wolborz. W ramach

przedmiotowej inwestycji planuje si¢ wykonanie nastgpujacych obiektow:

e obiektu kubaturowego - zakladu dystrybucji towaréw przemystowych i spozywczych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca:
parkingi na 87 miejsc dla samochodéw osobowych i do 33 dla samochod6éw cigzarowych;

e zjazd publiczny z drogi powiatowej oraz drogi gminnej — wykonany w ramach wydanego
pozwolenia na budowg;

e budowa sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej w obrgbie planowanej inwestycji,
wiaczonej do projektowanej sieci gminnej ;

e budowa sieci kanalizacji deszczowej w obrgbie dziatek Inwestora z odprowadzeniem do

zbiornika retencyjnego oraz odprowadzeniem do gminnej sieci kanalizacji deszczowej;

budowa przylaczy do gminnej sieci energetycznej, telekomunikacyjne;j;

budowa przylacza do gminnej sieci gazowej;

zagospodarowanie terenow zielonych w obrgbie dzialek Inwestora;

budowa szczelnego zbiornika retencyjnego;

budowa budynku portierni;

instalacja 5 zbiornikéw na gaz o pojemnosci 20 m’ kazdy;

instalacja wagi samochodowej;

budowa wiaty na rowery:;

budowa wiaty na potrzeby skladowania opakowan;

ustawienie dwoch agregatow pradotworczych.

Budowa obiektu przebiega¢ bedzie etapowo. W I etapie inwestycji przewiduje si¢ wykonanie:

hala w osiach K-S oraz obiektow socjalnych i techniczno-biurowych zewngtrznych;

pompownia + zbiornik wody hydrantowej;

zbiornik retencyjny;

portiernia;

ogrodzenie calej inwestycji (wykonane zgodnie z wydanym Pozwoleniem);

fragment placu betonowego;

drogi pozarowej umozliwiajacej obstuge 1. etapu;

wykonanie przylaczy do gminne;j sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej;

wykonanie przylaczy do gminnej sieci wodociggowej;

wykonanie przylacza energetycznego.



Faczna powierzchnia dzialek inwestycyjnych obejmujacym dziatki o nr ew.1594/3, 1592/2,
1593/1 i 1590/3 wynosi ok. 101 562 m?. Bilans powierzchniowy przedmiotowej inwestycji
przedstawiac¢ bedzie si¢ w nastepujacy sposob:
e powierzchnia hali magazynowej wraz z budynkami przylegiymi - od 42 200 m* do 42 500
ITl2
e powierzchnia portierni - od 50 m? do 100 m?,
 powierzchnia zbiornika wody p.-poz i pompowni - od 85 m? do 180 m”?,
e powierzchnia terendw utwardzonych (drogi, chodniki, parking) - od 46 500 m? do 47 200
m2
e laczna pow. zabudowy wraz z pow. terenéw utwardzonych - od 88 800 m? do 89 980 m?,
e laczna powierzchnia biologicznie czynna -od 11 900 m? do 12 500 m* ( w tym : ziele
izolacyjna wysoka od 750 m? do 800 m?, zielen urzadzona niska od 9000 m? do 10000
m?, zbiornik retencyjny )

Hala magazynowa zaprojektowana bedzie jako obiekt wolnostojacy o powierzchni
zabudowy 42 4443 m’ i wysokosci maksymalnej do 16,7 m od poziomu terenu. Hala
przeznaczona bedzie do magazynowania produktdéw z sektordéw  spozywcezych
(wielobranzowe, nabial, owoce, warzywa, migso) i przemystowych (chemia gospodarcza).
Dystrybucja skierowana bedzie do wlasnych sklepéw spozywezych sieci Dino. Planowana do
realizacji hala zostanie wyposazona w system wysokiego regalowania, a proces zatadunku
oraz wyladunku odbywa¢ si¢ begdzie za pomocg wozkoéw elektrycznych. Hala begdzie miata
mozliwos¢ podziatu na kilka niezaleznych czgéci tj.: magazyn produktéw suchych, chtodnia i
mroznia, magazyn na opakowania i zwroty, warzywa i owoce oraz magazyn AGRO (migso i
wedliny). Infrastruktura zewnetrzna i wewngtrzna umozliwiaé bedzie dowolng konfiguracje
uzytkowania. Ogrzewanie obiektu realizowane bgdzie poprzez spalanie gazu ziemnego. W
czesci  biurowo-socjalnej zainstalowanc zostang grzejniki, natomiast wewngtrz hali
magazynowej aparaty grzewcze. Dodatkowo zaprojektowano trzy budynki przy hali
magazynowej. Budynki te zaprojektowano jako jedno i dwukondygnacyjne. Budynki
jednokondygnacyjne beda miaty wysokos¢ do 5,5 m, a dwukondygnacyjne ok. 10 m. W
budynku po zachodniej stronie hali magazynowej miesci¢ sie beda pomieszczenia techniczne
(m.in. kotlownia gazowa, akumulatorownia, agregatorownia), czes$¢ socjalna oraz biuro.
Natomiast po wschodniej stronie hali bgdg dwa budynki socjalne dla pracownikow.

Na hali magazynowej powstang maksymalnie nastgpujace zewnetrzne zrodla hatasu:
- 7 wentylatorow dachowych o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej do 85 dB,
- 2 wentylatory dachowe o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej do 82 dB,
- 14 wentylatorow dachowych o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 80 dB,
- 21 wentylatoréw dachowych o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej do 75 dB,
- 2 wentylatory dachowe o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej do 87 dB,
- 4 czerpnie dachowe o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej do 75 dB,
- 4 wyrzutnie dachowe o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej do 75 dB,
- 6 agregatdéw klimatyzacyjnych o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 80
dB,
- 3 agregaty klimatyzacyjne o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej do 85 dB,
- 3 centrale wentylacyjne o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 85 dB,
- 3 wyrzutnie Scienne o r6wnowaznym poziomie mocy akustycznej do 80 dB,
- Agregat chlodniczy o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej do 93 dB.
- Awaryjny agregat pragdotworczy o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 91
dB,



- Skraplacz o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 85 dB,

- Agregat chlodniczy gazu o r6wnowaznym poziomie mocy akustycznej do 85 dB,

- Agregat sprezarkowy o rownowaznym poziomie mocy akustycznej do 85 dB,

- 5 skraplaczy chlodzonych powietrzem o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej

do 68 dB,

Od strony wschodniej terenu inweslycji zaprojektowa¢ zielen izolacyjng skladajaca sie; z
rodzimych gatunkéw drzew lisciastych i iglaslych takich jak brzoza brodawkowata, sosna
zwyczajna, $wierk pospolity, zywotniki.

Dla pelnej dostgpnosci komunikacyjnej obiektu wokot hali magazynowej zaprojektowano
drogi wewngetrzne, spelniajgce wymogi drég pozarowych. Drogi zaprojektowano w taki
sposéb aby zapewnialy dojazd do miejsc parkingowych oraz dokow zatadowczych.
Nawierzchnia drog wykonana bedzie z kostki betonowej. W péinocnej czgsci trenu inwestycji
zlokalizowanych zostanie zestaw zbiornikowy na gaz ziemny skroplony LNG. Zestaw ten
wykorzystywany bedzie do celow grzewczych i bgdzie mie¢ jedynie charakter tymczasowy.
Zostanie wydzierzawiony do momentu wykonania instalacji gazu ziemnego. Zbiornik
retencyjny otwarty o pojemnosci 3000 m3. wykonany zostanie jako zbiornik gruntowy ze
szczelnym dnem wylozonym folia, ogrodzony ogrodzeniem siatkowym z furtkg. Energia
elektryczna na potrzeby funkcjonowania projektowanych obiektow dostarczana bedzie za
posrednictwem zewngtrznego przylacza elektrycznego na warunkach ustalonych z
operatorem. Planuje si¢ takze rezerwowe zrodlo zasilania w postaci dwoch agregatow
pradotworczych. Zgodnie z informacjami przedlozonymi w raporcie woda dla potrzeb
bytowych oraz ochrony przeciwpozarowej doprowadzona bedzie z gminnej sieci
wodociggowej Na terenie projektowanej Inwestycji w hali magazynowej zatrudnionych
bedzie lacznie ok. 350 osé6b w tym: ok. 330 pracownikéw fizycznych oraz ok. 20
pracownikéw umystowych. Zaktada si¢ funkcjonowanie 3 zmianowego systemu pracy po 8 h.
Hala magazynowa bedzie czynna 24 godziny na dobeg, przez 365 dni w roku. Maksymalna
ilo$¢ pracujacych na jednej zmianie wyniesie 110 os6b fizycznych i 10 0s6b biurowych.







