UCHWALA NR XL1/324/2014
RADY MIEJSKIEJ W WOLBORZU

z dnia 26 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Wolbo6rz w miejscowosci Wolborz dla terenu polozonego pomiedzy ul. Kitowicza, ul.
Swigtokrzyska, ul. Modrzewskiego, ul. Polng oraz obwodnica Wolborza.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012r., poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz 405, poz.
1238) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 594, poz. 645, poz. 1318), w zwiazku z Uchwala Nr XXI/188/2012
Rady Miejskiej w Wolborzu z dnia 21 czerwca 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Wolborz w miejscowosci
Wolbérz dla terenu potozonego pomiedzy ul. Kitowicza, ul. Swigtokrzyska, ul. Modrzewskiego, ul. Polna
oraz obwodnica Wolborza, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolborz, zatwierdzonego uchwata
Nr XXV11/159/12 Rady Miejskiej w Wolborzu z dnia 29 lutego 2012r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdziatl 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wolborza, obejmujacy
obszar o powierzchni okoto 74ha, ograniczony:

1) od strony zachodniej — projektowana obwodnica Wolborza;
2) od strony pohocnej — ulica Kitowicza i ulica Swietokrzyska;
3) od strony wschodniej — ulica Modrzewskiego;
4) od strony potudniowej — ulica Polna.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowiacy integralna cz¢s$¢ uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako
zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
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minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linii zabudowy i gabaryty
budynkow;

7) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
11) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci oraz
pokrycia dachow;

13) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2.Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Nie stwierdzono
wystegpowania dobr kultury wspotczesnej. Nie zachodza takze przestanki do ustalenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Ustala sig, ze na obszarze objgtym planem nie zachodza przestanki do okreslenia pozostalych
regulacji  wymienionych wart. 15, ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastegpujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) akcent urbanistyczny;

7) zabudowa pierzejowa;

8) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
9) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

10) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej;

11) granica strefy ,,OW” ochrony archeologicznej;
12) granica strefy ,,E”” ochrony ekspozycji;

13) krajobrazowe wglady widokowe objete ochrona.

2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwiazania przestrzenne.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg;
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2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych obszaru objgtego niniejszym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647, tekst jednolity z p6zn. zm.);

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go sposrod
innych terenéw;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organdéw gminy;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujace przeznaczenic wraz
Z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni kazdej
nieruchomosci i powierzchni catkowitej wszystkich obiektow w jej granicach;

8) przeznaczeniu uzupehlniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze
uzupetnia¢ lub wzbogacac przeznaczenie podstawowe;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewngtrznej frontowej $ciany budynku;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane
Z infrastruktura techniczng 1 obstuga komunikacji,

b) elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, moga wystawac
poza tg linig¢ nie wigcej niz 2m;

11) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ nosniki reklamowe, ktoérych przynajmniej
jeden z wymiarow przekracza 3m;

12) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
i obiekty zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak:
przylacza iurzadzenia instalacyjne, przejazdy, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, place i miejsca
postojowe, parkingi, garaze, place pod $mietniki, miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata
architektura, zadaszenia, tarasy, wiaty, budynki gospodarcze obstugujace funkcje¢ mieszkaniowa
i ustugowa oraz zielen i budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka
wodne, urzadzenia ogrodowe; obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia zwiazane z uzbrojeniem terenu
i infrastrukturg techniczna wraz z zagwarantowaniem do nich dostgpnosci komunikacyjnej;

13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zaro6wno sieci i obiekty, jak iurzadzenia
kubaturowe zwiazane zuzbrojeniem terenu, ktdrych jednoznacznej lokalizacji nie okresla sig
w planie;

14) wysokosci obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektu budowlanego
mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu przekrycia obiektu budowlanego lub
najwyzej potozonego punktu konstrukcji obiektu budowlanego;

15) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ zwarta zabudowe wzdluz obowiazujacej linii
zabudowy z mozliwoscia pozostawienia niezb¢dnych bramowych przejsé, przejazdow lub wysokich
ogrodzen;

16) ustugach lub zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o charakterze ustugowym
z zakresu: ustug kultury, nauki, o$wiaty i ksztalcenia, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej,
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administracji, finanséw, ubezpieczen, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, obstugi firm i klienta,
turystyki, gastronomii, rozrywki, sportu, rekreacji, taczno$ci, komunikacji, obstugi pojazdéw
samochodowych, handlu oraz rzemiosta ustugowego, naprawczego oraz produkcji drobnej zwiazanej
Z obstuga mieszkancow, ktore moga wystgpowa¢ w danym terenie funkcjonalnym bez ograniczen,
o ile wdalszych ustaleniach planu nie zostana okreslone szczegdétowe zasady lub warunki ich
wystepowania.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé
zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej — M/U;
3) teren ustug — U;
4) teren produkcyjno-przemystowe i magazynowe — P;
5) tereny rolnicze — R;
6) lasy — ZL;
7) tereny wod powierzchniowych srédladowych — WS;
8) tereny drég publicznych klasy lokalnej — KDL,
9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;
10) tereny droég wewngetrznych — KDW.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony tadu przestrzennego, zgodnie z ktdrymi:

1) ustala si¢ przebieg obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
w odniesieniu do budynkow nowych, wymienianych na nowe oraz rozbudowywanych;

2) nakazuje si¢ dostosowanie obiektow uzytecznosci publicznej dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych;
3) dopuszcza sig, z zastrzezeniem szczegotowych ustalen planu:

a) realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) nadbudowg z zachowaniem wysokosci okreslonej w planie,

) rozbudowe, przebudowe, remonty i zmiang sposobu uzytkowania budynkéw istniejacych przed
wejsciem w zycie niniejszej uchwaty, ktore nie spetniaja warunkoéw okreslonych w planie;

4) zakazuje sig lokalizacji:
a) sktadow organizowanych na otwartej przestrzeni,
b) obiektéw dysharmonizujacych z otoczeniem,

C) obiektéw iurzadzen mogacych powodowaé ograniczenie sposobu zagospodarowania dzialek
sasiednich.

§ 7. Ustala sig nastgpujace ogolne zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sig:

a) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, na podstawie
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu lacznosci publicznej, infrastruktury
technicznej, drog publicznych,
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b) realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddzialywanie moze przekroczy¢
granice nieruchomosci,

C) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu z wylaczaniem prac
zwiazanych z budowa obiektow kubaturowych,

d) prowadzenia gospodarki odpadami mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody powierzchniowe;
2) nakazuje sig:

a) stosowanie w celach grzewczych technologii gwarantujacych zachowanie dopuszczalnych stezen
zanieczyszczen w powietrzu, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) uszczelnienia nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi oraz
odprowadzenia wod z tych nawierzchni do kanalizacji deszczowej lub rowow melioracyjnych za
posrednictwem separatorow olejow i benzyn,

C) zdjecia warstwy prochniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone przed podjgciem  dzialalno$ci  inwestycyjnych, a nast¢pnie  odpowiednie
zagospodarowanie tej warstwy,

d) urzadzenie zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych,

e) przy remoncie istniejacych, a takze przy trasowaniu i projektowaniu nowych drog, w zaleznosci od
mozliwo$ci wynikajacej z szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi, utworzenie pasa zieleni
towarzyszacej pomigdzy chodnikiem a jezdnia, w postaci szpaleru drzew, zywoptotu lub pasa
trawnika;

3) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem z uwagi na lokalizacje calego obszaru planu
w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 — Niecka Lodzka:

a) ustala si¢ wymog zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu w przypadku
realizacji obiektow zwigzanych z obstuga drog i parkingow,

b) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody
powierzchniowe stosowanie w celach grzewczych technologii gwarantujacych zachowanie
dopuszczalnych stezen zanieczyszczeh w powietrzu, okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ usuwanie albo przemieszczanie mas ziemnych, w zwiazku z realizacja inwestycji, na
tereny przeznaczone pod rekultywacje i poprawe wartosci uzytkowej gruntdw rolnych w sposob,
ktory nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi oraz nie naruszy
stosunkéw wodnych w sasiedztwie;

5) wskazuje si¢ tereny o zroznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu, okreslonym przepisami
odrgbnymi o ochronie srodowiska:

a) tereny oznaczone symbolami MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) tereny oznaczone symbolami M/U oraz U (ze wzgledu na dopuszczalne przeznaczenie
mieszkaniowe), zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych.

6) ochronie podlegaja nastgpujace elementy zagospodarowania przestrzennego ksztaltujace krajobraz
kulturowy:

a) zielen zwiazana z ekosystemami ciekow naturalnych,

b) szpalery drzew, w tym wzdtuz historycznych uktadow drogowych,

C) tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obejmuje si¢ ochrona obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow posiadajace wysokie wartosci
kulturowe, oznaczone na rysunku planu:
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a) ul. Garncarska — dom, 2 pot. XIX - pocz. XX w., drewniany,
b) ul. Kitowicza - kapliczka rz.-kat., 1955 r., murowany,
¢) ul. Kitowicza — kuznia, 2 pot. XIX - pocz. XX w., drewniany,
d) ul. Kitowicza 23 —dom, 2 pot. XIX - pocz. XX w., drewniany,
e) ul. Kitowicza 49 — dom, 2 pot. XIX - pocz. XX w., drewniany,
f) ul. Modrzewskiego — dom, 2 pot. XIX - pocz. XX w., murowany,
g) ul. Modrzewskiego 02 — dom, 2 pot. XIX - pocz. XX w., murowany,
h) ul. Modrzewskiego/Swigtokrzyska — dom, 2 pot. XIX - pocz. XX w., murowany,
i) ul. Swigtokrzyska 5? —dom, 2 pot. XIX - pocz. XX w., murowany,
j) ul. Swietokrzyska 6-8 —dom, 2 pot. XIX - pocz. XX w., murowany;
2) dla obiektow o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia i wymogi ich ochrony:

a) nakaz zachowania historycznej bryty, ksztattu i geometrii dachu oraz zastosowania tradycyjnych
materiatdw budowlanych, takich jak typ i kolor pokrycia dachowego oraz kolorystyki elewaciji,

b) nakaz utrzymania historycznego detalu architektonicznego,

c) nakaz zachowania ksztaltu, rozmiaru irozmieszczenia otwordw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie nalezy dostosowa¢ do charakteru
budynku,

d) wymog stosowania kolorystyki i materiatdw nawiazujacych do tradycyjnych lokalnych rozwiazan,
W tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych; zakazuje si¢ stosowania tworzyw
sztucznych jako materiatow okltadzinowych,

e) nakaz projektowania i montowania elementow napowierzchniowych instalacji technicznych
z zachowaniem wartosci zabytkowych obiektow,

f) wymog prowadzenia wszelkich prac przy obiektach zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych,
dotyczacych ochrony zabytkows;

3) w granicach oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktora
obejmuje si¢ fragment w pétnocno wschodniej czgsci planu, dla ktorej obowiazuje:

a) wymog zachowania i wyeksponowania elementow historycznego uktadu przestrzennego tj: linii
zabudowy, kompozycji: wngtrz urbanistycznych, zabudowy, zieleni, zespolow zabudowy,

b) wymog zachowania historycznych nawierzchni,

C) wymog poddania restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartoSciach zabytkowych,
Z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

d) wymoég uwzglednienia istniejacych juz zwiazkow przestrzennych i planistycznych,

e) wymoég uwzglednienia warunkow ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego przy inwestycjach zwigzanych
Z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych, po rozbudowie budynek winien
tworzy¢ spdjna kompozycjg z istniejaca czgscia,

f) wymog zharmonizowania nowej zabudowy z historyczna kompozycja przestrzenna, w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatow otworé6w okiennych
I drzwiowych, materialu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,
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g) ksztattowanie elewacji w nawiazaniu do rozwiazan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow,
detalu, kolorystyki, materiatdéw elewacyjnych (tynk, cegta),

h) usuniecie lub w uzasadnionych przypadkach poddanie odpowiedniej przebudowie, elementéw
dysharmonizujacych, nie spetniajace warunkow ochrony konserwatorskiej oraz uniemozliwiajace
ekspozycje wartosciowych obiektéw zabytkowych, dopuszcza si¢ pozostawienie ich do $mierci
technicznej, analogicznie nalezy postgpowac w stosunku do innych elementow znieksztatcajacych
zalozenie historyczne (np. btednych nasadzen zieleni),

1) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forma, material, wysoko$¢ -
W nawiazaniu do historycznych ogrodzen,

J) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic reklamowych nie zwiazanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowiacych na obiekcie lub na otaczajacym go obszarze element obcy, dopuszcza si¢
nieagresywne w formie tablice informacyjne z nazwa firm lub okresleniem rodzaju prowadzone;j
dziatalnosci badz informacjami o walorach historycznych i zabytkowych obiektu, w wyznaczonych
na to miejscach,

k) prowadzenia wszelkich prac przy obiektach zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych,
dotyczacych ochrony zabytkows;

4) wyznacza si¢ strefa ,,E” ochrony ekspozycji, zgdonie z rysunkiem planu, dla ktorej obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) ochrona wlasciwej ekspozycji zespotow lub obiektow zabytkowych,

b) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru,

C) wymog zharmonizowania gabarytow zabudowy z zespotem zabytkowym poprzez ograniczenie lub
wykluczenie zabudowy, oraz zachowanie krajobrazowych wgladow widokowych objetych ochrona,
wyznaczonych na rysunku planu,

d) zielen wysoka nalezy lokalizowa¢ z uwzglgdnieniem chronionej ekspozycji widokowej;

5) na terenie objetym planem znajduja si¢ stanowiska wpisane do wojewodzkiej ewidencji stanowisk
archeologicznych, oznaczone na rysunku planu:

a) AZP - 72-55/49-18 — osada, pozne $redniowiecze,
b) AZP - 72-55/51-20 — osada, pozne $redniowiecze,
C) AZP - 72-55/54-23 — zamek, p6zne $redniowiecze,
d) AZP - 72-55/60-27 — osada, pdzne $redniowiecze;

6) w obrebie stanowisk archeologicznych wskazanych na rysunku planu oraz wich bezposrednim
sasiedztwie, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obszary stanowisk archeologicznych nalezy wytaczy¢ spod ewentualnego zalesienia;

8) wyznacza sig¢ strefe ,,W” ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zakaz zabudowy,
b) obowiazek prowadzenia prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dla catego obszaru objetego planem wprowadza si¢ strefe ,,OW” ochrony archeologicznej, w ktorej
w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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§ 9. Linie rozgraniczajace terendéw oznaczonych symbolami: KDL i KDD stanowia granice terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 10. W zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz zasad sytuowania obiektow
matej architektury, ogrodzen, tablic i urzadzen reklamowych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen:
a) wyzszych niz 1,6m od strony drog,
b) petnych, w tym z prefabrykatéw betonowych,
c) z blachy;

2) dopuszcza sig realizacjg reklam i znakow informacyjno-plastycznych w formie: tablicy reklamowej,
szyldu reklamowego, reklamy pod$wietlanej, stupa ogloszeniowego i reklamy remontowej;

3) zakazuje sig lokalizacji no$nikow reklamowych:
a) w formie reklam wielkogabarytowych,
b) w formie reklam $wietlnych emitujacych zmienne obrazy,
c) w formie wolnostojacych reklam §wietlnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych $ciana bez otworéw okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio w niej z uwzglednieniem ustalen
planu i przepiséw odrgbnych;

5) zakazuje si¢ stosowania paneli z tworzyw sztucznych (,,siding”’) w oktadzinach elewacji budynkow.
§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodzialu nieruchomos$ci przy zachowaniu ustalen planu
w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

2) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800m? dla budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,

b) 600m? dla segmentu budynku jednorodzinnego typu blizniaczego,

c) 1000m? dla zabudowy ustugowej, przemystowej, produkcyjnej lub magazynowej;
3) szerokos$¢ frontu nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 18m dla budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,

b) 15m dla segmentu budynku jednorodzinnego typu blizniaczego,

) 20m dla zabudowy ustlugowej, przemystowej, produkcyjnej lub magazynowe;j;

4) dopuszcza si¢ kat potozenia granic bocznych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od
60° do 120°;

5) dopuszcza sig, w szczegdlnych przypadkach, odstgpstwo od ustalenia zawartego w pkt 2-4, jezeli jest
to uzasadnione warunkami terenowymi, jednak nie wigcej niz 05% lub dla powigkszenia
nieruchomosci sasiedniej;

6) ustalenia, o0 ktorych mowa w pkt 2-4, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczna, taka jak: trafostacja, przepompownia $ciekdw oraz pod komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych R;
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2) usala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych ZL i WS, z wyjatkiem obiektow dopuszczonych
W przpisach odrebnych dotyczacych lasow oraz wod;

3) dla istniejacych i projektowanych sieci, nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne o szerokos$ciach
uzaleznionych od $rednicy itypu sieci, Wwobrebie ktorych wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w odlegtosci 3m od linii rozgraniczajacej ciekow wodnych oznaczonych symbolem WS dopuszcza
si¢ zagospodarowanie wyltacznie zielenia niska, z zakazem lokalizowania wszelkiej zabudowy oraz
ogrodzen, z zapewnieniem dostepnosci dla stuzb melioracyjnych w celu prowadzenia biezacej
konserwacji i prac inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi, poza jezdniami;

2) w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ pod jezdnia lub na innych
terenach, z uwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym ulic wszystkich projektowanych
docelowo sieci;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w sieci infrastruktury technicznej, w zaleznosci od potrzeb, na zasadach
okreslonych przez dysponentéw sieci oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikaé kolizji z istniejaca infrastruktura techniczna,
aw przypadku jej wystapienia, nalezy istniejaca sie¢ przenie$¢ zgodnie z warunkami okreslonymi
W przepisach odrebnych, po uzgodnieniu z wlasciwym dysponentem sieci;

5) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa
nowych elementow infrastruktury technicznej nalezy zachowaé pasy eksploatacyjne i strefy
techniczne od pozostatych elementéw uzbrojenia, budynkéw, budowli i zagospodarowania, zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi dla terenéw oraz przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza sig:

a) realizacje¢ na terenie nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej lub przebudowe,
rozbudowg istniejacych,

b) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, na warunkach ustalonych
z dysponentem danej sieci, o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkéw obstugi
i nie narusza interesow 0sob trzecich,

C) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej, ktore wynikaja z zapisow planu lub przepisoOw
odrebnych i nie wynikaja z rysunku planu,

d) wydzielenie dzialek na terenach o innym przeznaczeniu na potrzeby obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

2. W zakresie systemu komunikacji obszaru objgtego planem:

1) dopuszcza sig obstuge komunikacyjna nieruchomosci poprzez niewyznaczone graficznie na rysunku
planu:

a) drogi wewngtrzne, o minimalnej szerokosci 8m lub,
b) drogi pieszo — jezdne, 0 minimalnej szeroko$ci 6m;

2) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, aw szczegolnosci dotyczacych placow
manewrowych;

3) uzyskanie trojkatow widocznosci o wymiarach minimum 5m x 5m na skrzyzowaniach drog;

4) dopuszcza si¢ organizowanie parkingu przyulicznego w liniach rozgraniczajacych drog
wewngtrznych i drog pieszo — jezdnych;
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5) w przypadku budowy nowych elementéw uktadu komunikacyjnego nakazuje si¢ kompleksowa
budowg sieci uzbrojenia technicznego.

3. W zakresie systemu parkowania:

1) ustala si¢ zaopatrzenic budynkoéw w wodg¢ z istniejacej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej
rozdzielczej sieci wodociagowej;

2) ustala si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celdéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ wyposazenie przewodow wodociagowych w hydranty;

4) w wypadkach uzasadnionych wzglgdami technologicznymi dla celow produkcyjnych, dopuszcza sig
mozliwos¢ budowy indywidualnego ujecia wod podziemnych, przy zachowaniu warunkow
okreslonych przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekoOw ustala si¢ odprowadzenie $ciekow grawitacyjno-ttocznym
systemem kanalizacji sanitarnej do istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji sanitarnej.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed
sptywem wod opadowych;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z powierzchni o trwalej nawierzchni, w tym drog, placow
i parkingow do istniejacej, przebudowywanej i rozbudowywanej sieci kanalizacji deszczowej;

3) na pozostatych terenach dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) do nowej, rozbudowywanej i przebudowywanej sieci kanalizacji deszczowej,
b) do gruntu lub do ciekéw wodnych,
C) magazynowanie W zbiornikach na terenie wtasnym inwestora, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ budoweg przepompowni wod oraz innych urzadzen zwiazanych z kanalizacja
deszczowa;

5) dopuszcza si¢ budowe zbiornikdw retencyjnych lub odparowujacych na wode opadowa i roztopowa.
7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

2) w przypadku budowy nowych linii elektroenergetycznych lub wymiany istniejacych ustala sig
realizacjg tej sieci jako kablowej podziemnej;

3) dopuszcza sig zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, pod warunkiem zapewnienia dojazdu do ich
obstugi.

8. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowiazuja zasady okre§lone w przepisach
odrgbnych oraz gminnych przepisach porzadkowych.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej z istniejacej, przebudowywanej
I rozbudowywanej sieci gazowej;

2) dopuszcza sig zbiorniki gazu.
10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o niskim stopniu emisji zanieczyszczen i 0
wysokiej sprawnos$ci - minimum 75%;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrédet energii, o mocy
ponizej 100kV.

11. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiektow i sieci, w tym rowniez takich jak: telefoniczne, alarmowe,
szerokopasmowe, internet, telewizja kablowa, itp.;

2) na terenach, na ktorych w ramach przeznaczenia podstawowego ustalono zabudowe mieszkaniowa,
dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sig, ze wysoko$¢ urzadzenia lub instalacji, wraz z ich konstrukcja wsporcza zamontowanych na
dachu budynku lub budowli przekrytej dachem nie moze przekracza¢ 40% wysokosci tych budynkow
lub budowli.

12. W zakresie melioracji szczegotowe;j:
1) wskazuje si¢ orientacyjny zasigg terendow zmeliorowanych, oznaczony na rysunku planu;
2) w celu ochrony urzadzen melioracyjnych ustala sig:

a) w rozwiazaniach projektowych nalezy uwzgledniac istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewnié
rozwigzanie kolizji z urzadzeniami melioracyjnymi w sposdb umozliwiajacy ich prawidtowe
dziatanie oraz wlasciwe warunki odwodnienia terenu;

b) w przypadku konieczno$ci naruszenia istniejacych ciagdéw drenarskich nalezy zastosowaé
rozwiazania zapewniajace ich drozno$¢ i prawidtowe dzialanie;

c) w przypadku uszkodzenia ciagdéw drenarskich nalezy powiadomi¢ zarzadcg sieci drenarskiej
a nastgpnie dokona¢ naprawy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 0,1% dla terenow: R, ZL, WS, KDL, KDD, KDW;
2) 20% dla terenow: MN, M/U, U, P.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7TMN, 8MN, 9MN - ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) ksztattowanie budynkéw mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych — jako wolnostojacych Iub
blizniaczych;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego, nie moze
przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;
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3) wysokos¢ budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych, nie moze przekracza¢ 9m;
4) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekracza¢ 5m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu, w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacej drogi klasy lokalnej, dojazdowej lub drogi wewnetrznej;

6) dla budynkéw istniejacych przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaly, wykraczajacych poza
wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, 0 ktérych mowa w pkt 5, dopuszcza sig:

a) remont, nadbudowg oraz przebudowg, takze poza ta linia zabudowy,
b) rozbudowe, z zachowaniem wyznaczonej linii zabudowy;
7) dach:
a) dwu- lub wielospadowy, 0 potaciach symetrycznych,
b) o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
) z mozliwoscia stosowania lukarn i facjat dachowych,

d) kryty dachowka ceramiczna, materiatem dachéwkopodobnym, w tym blachodachowka i dachowka
bitumiczna, w odcieniach koloru ceglastego, grafitowego lub brazowego.

3.Na terenie, oktorym mowa wust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dziatki, nie moze przekroczy¢ 30%;

2) co najmniej 50% powierzchni dziatki, na terenach nowej zabudowy, nalezy urzadzi¢ jako
powierzchnig terenu biologicznie czynnego;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,9;

4)w zakresie parametrow nowowydzielanych dzialek budowlanych, okresla si¢ minimalng
powierzchnig wydzielanej dzialki:

a) 800m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu wolnostojacego,
b) 600m? dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu bliZniaczego;
5) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drog publicznych i wewngtrznych;

6) zagwarantowanie wlasciwej obstugi w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania
odpadow;

7) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, wyrazona nastgpujacym wskaznikiem:

a) co najmniej 2 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych, wliczajac w to garaz, dla kazdego
lokalu mieszkalnego,

b) dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej ustug,
C) 1 miejsce postojowe dla roweréw na kazde rozpoczete 20m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1M/U, 2M/U, 3M/U, 4M/U, 5M/U,
6M/U, 7TM/U, 8M/U - ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
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C) ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
C) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) ksztattowanie budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — jako wolnostojacych Iub
blizniaczych, lub w uktadzie zabudowy pierzejowej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego
nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,;

3) wysokos$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego, nie moze przekraczac:
a) na terenie 1M/U - 7m,
b) na pozostatych terenach — 9m;

4) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekracza¢ 5m;

5) obowiazujaca linia zabudowy na terenie 1M/U i2M/U, okreslona jak na rysunku planu, tozsama
Z liniami rozgraniczajacymi terenu oraz ulic, znajdujacych si¢ poza granicami opracowania planu,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu:

a) tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenu oraz ulicy, znajdujacej si¢ poza granicami opracowania
planu,

b) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi klasy lokalnej, dojazdowej lub drogi wewngtrzne;j,

c)w odleglosci 5m od linii rozgraniczajacej tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
oznaczonych na rysunku WS;

7) dla budynkow istniejacych przed wejsciem w Zzycie niniejszej uchwaty, wykraczajacych poza
wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, 0 ktérych mowa w pkt 6, dopuszcza sig:

a) remont, nadbudowe oraz przebudowe, takze poza ta linia zabudowy,
b) rozbudowg, z zachowaniem wyznaczonej linii zabudowy;

8) dla budynkow ustugowych, istniejacych przed wejsciem w Zzycie niniejszej uchwaty, na terenie
oznaczonym symbolem 3M/U, dopuszcza si¢ nadbudowe do wysokosci 11m;

9) w zabudowie pierzejowej i frontowej dach:
a) dwuspadowy, 0 potaciach symetrycznych, w uktadzie kalenicowym,
b) o kacie nachylenia potaci:
- od 40° do 45° w zabudowie parterowej,
- od 25° do 30° w zabudowie dwukondygnacyjnej,
) z mozliwoscia stosowania lukarn i facjat dachowych,

d) kryty dachowka ceramiczna, materialem dachoéwkopodobnym, w tym blachodachéwka i dachowka
bitumiczna, w odcieniach koloru ceglastego, grafitowego lub brazowego;

10) w pozostatej zabudowie dach:

a) dwu- lub wielospadowy, 0 potaciach symetrycznych,
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b) o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
C) z mozliwoscia stosowania lukarn i facjat dachowych,

d) kryty dachowka ceramiczna, materiatem dachowkopodobnym, w tym blachodachéwka i dachowka
bitumiczna, w odcieniach koloru ceglastego, grafitowego lub brazowego.

3.Na terenie, oktorym mowa wust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dziatki, nie moze przekroczy¢ 45%;

2) co najmniej 45% powierzchni dziatki, na terenach nowej zabudowy, nalezy urzadzi¢ jako
powierzchnig terenu biologicznie czynnego;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna —1,1;

4)w zakresie parametrow nowowydzielanych dziatek budowlanych, okresla si¢ minimalna
powierzchni¢ wydzielanej dziatki:

a) 1000m? dla zabudowy ustugowej,
b) 800m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu wolnostojacego,
c) 600m? dla jednego segmentu budynku mieszkalnego typu blizniaczego;

5) obowiazuje utrzymanie akcentu urbanistycznego w formie kapliczki, na terenie 4M/U, w miejscu
wskazanym na rysunku planu;

6) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych terenow drog publicznych i wewngtrznych;

7) zagwarantowanie wlasciwej obstugi w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania
odpadow;

8) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, wyrazona nastgpujacym wskaznikiem:

a) co najmniej 2 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych, wliczajac w to garaz, dla kazdego
budynku mieszkalnego,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 30m? powierzchni uzytkowej ustug,
c) 1 miejsce postojowe dla rowerow na kazde rozpoczete 20m? powierzchni uzytkowej ustug.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U, 4U - ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
d) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego nie moze przekraczac trzech;

2) wysoko$¢ budynku ustugowego nie moze przekracza¢ 10m;
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3) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego, nie moze
przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

4) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, nie moze przekracza¢ 9m;
5) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekraczaé¢ 6m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu, w odlegtoéci 6m:
a) od linii rozgraniczajacej drog publicznych klasy lokalnej lub dojazdowej,
b) od projektowanej obwodnicy Wolborza, znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu;

7) dla budynkow istnicjacych przed wejSciem w zycie niniejszej uchwatly, wykraczajacych poza
wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, 0 ktérych mowa w pkt 6, dopuszcza sig:

a) remont, nadbudowg¢ oraz przebudowg, takze poza ta linia zabudowy,
b) rozbudowg, z zachowaniem wyznaczonej linii zabudowy;
8) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form, katow nachylenia oraz pokry¢ dachow;

9) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudoweg, zmiang sposobu uzytkowania budynkow
istniejacych, zgodnie z ustaleniami planu.

3.Na terenie, oktorym mowa wust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dziatki, nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki, na terenach nowej zabudowy, nalezy urzadzi¢ jako
powierzchnig terenu biologicznie czynnego;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2,0;

4) w zakresie parametrow nowowydzielanych dzialek okresla si¢ minimalna powierzchni¢ wydzielanej
dziatki: 1000m?;

5) obstuga komunikacyjna od strony przylegltych terenéw drog publicznych i wewngtrznych;

6) zagwarantowanie wlasciwej obstugi w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania
odpadow;

7) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, wyrazona nastgpujacym wskaznikiem:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce postojowe dla rowerdw na kazde rozpoczete 20m? powierzchni uzytkowej ushug,

C) co najmniej 2 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych, wliczajac w to garaz, dla kazdego
budynku mieszkalnego.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P - ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno-przemystowa i magazynowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

C) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zielen urzadzona.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) wysoko$¢ budynku produkcyjno-przemystowego, magazynowego lub uslugowego nie moze
przekracza¢ 15m;

2) wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekraczaé 6m;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, okre§lona jak na rysunku planu w odlegtosci 5m od linii
rozgraniczajacej tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonych na rysunku WS,

4) dla budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly, wykraczajacych poza
wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, 0 ktérych mowa w pkt 3, dopuszcza sig:

a) remont, nadbudowg¢ oraz przebudowg, takze poza ta linia zabudowy,
b) rozbudowg, z zachowaniem wyznaczonej linii zabudowy;
5) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form, katow nachylenia oraz pokry¢ dachow.

3.Na terenie, oktorym mowa wust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dziatki, nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki, na terenach nowej zabudowy, nalezy urzadzi¢ jako
powierzchnig terenu biologicznie czynnego;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2,0;
4) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych terenow drog publicznych;

5) zagwarantowanie wlasciwej obstugi w zakresie dojazdéw, dostaw, miejsc postojowych, sktadowania
odpadow;

6) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, wyrazona nastgpujacym wskaznikiem: 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 30m® powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce na 4 zatrudnionych.

§ 19. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R ustala si¢ przeznaczenie:
tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz zabudowy;

2) obowiazuje zakaz likwidacji istniejacych urzadzen melioracji szczegdtowe;;

3) obowiazuje zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen melioracji;

5) dopuszcza sig lokalizacjg Sciezki pieszo rowerowej, orientacyjnie wskazanej na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ akcentu urbanistycznego na terenie 2R, w miejscu wskazanym na rysunku
planu;

7) dopuszcza si¢ wyeksponowanie pozostatosci poznosredniowiecznego zamku, bedacego stanowiskiem
archeologicznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢
przeznaczenie: las.
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2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowiazuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w przepisach odrgbnych dotyczacych lasow.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IWS, 2WS, 3WS ustala si¢
przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych srodladowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow dopuszczonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych wad;

2) dopuszcza sig lokalizacje ktadki, w ramach $ciezki pieszo rowerowej, orientacyjnie wskazanej na
rysunku planu.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala sig
przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) parametry jak dla drogi klasy lokalnej,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:
a) dla 1IKDL - od 12m do 15m,
b) dla 2KDL — w granicach istniejacych dziatek ewidencyjnych, od 7m do 12m,
c) dla 3KDL — 12m, z lokalnymi poszerzeniami do 24m, w rejonie skrzyzowania.
3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 5KDD, 11KDD ustala si¢
przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, w granicach istniejacych dziatek
ewidencyjnych:

a) dla 1KDD - od 5m do 8m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

b) dla 5KDD - od 5m do 5,5m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

c) dla 11KDD - od 6m do 8m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

3. Teren, 0 ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD, 3KDD, 4KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) parametry jak dla drogi klasy dojazdowej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, jak na
rysunku planu;

3) obowiazek lokalizacji placu manewrowego, o szerokosci 15m, dla drogi 4KDD, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDD ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy dojazdowej.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) parametry jak dla drogi klasy dojazdoweyj;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, jak na
rysunku planu;

3) obowiazek lokalizacji zieleni przyulicznej.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 3KDW ustala si¢
przeznaczenie: droga wewngtrzna.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa W ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, jak na
rysunku planu;

2) mozliwos¢ realizacji jako ulicy jednoprzestrzenne;.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDW, 4KDW, SKDW ustala si¢
przeznaczenie: droga wewngtrzna.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, w granicach istniejacych dziatek
ewidencyjnych, od 4m do 6m;

2) mozliwos¢ realizacji jako ulicy jednoprzestrzenne;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolborza.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa bLodzkiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Wolborzu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolborzu

Tadeusz Was
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