Z0S.6220.14.19.2020.MJ Wolbdrz, dn. 04.10.2021 r.
DECYZJA

Na podstawie art.71 ust.1 ust. 2 pkt. 1, art. 82 ust. 1, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.,
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247, ze zm.),
dalej ustawa ,,00§” i art. 104, 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku, Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735, ze zm.), dalej ustawa ,,kpa”, a takze §3 ust. 1
pkt. 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), po rozpatrzeniu
whniosku, z dnia 09.06.2020 r., ztozonego przez

, W sprawie wydania decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na: budowie 10
budynkéw mieszkalnych polozonych na dzialce nr ewid.: 69/16 o obrgbie Lubiaszéw Nowy, gm.
Wolborz,

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na: budowie 10 budynkéw
mieszkalnych polozonych na dzialce nr ewid.: 69/16 o obrebie Lubiaszow Nowy,
gm. Wolborz.

|I. Zakres przedsiewziecia obejmuje:
Budow¢ 10 budynkéw mieszkalnych polozonych na dzialce nr ewid.: 69/16 o obrebie
Lubiaszéw Nowy, gm. Wolborz.

I1. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsi¢wzi¢cia nalezy podja¢ nastepujace dzialania:

1. Przedsigwzigcie zaprojektowac i zrealizowa¢ w sposob bezkolizyjny z drzewami i krzewami
(bez wycinki drzew i krzewow).

2. Przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy wykorzysta¢ 1 przeksztalci¢ elementy
przyrodnicze wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja
przedsiewzigcia.

3. Prace przygotowawcze, w tym zajecie powierzchni biologicznie czynnych, usunigcie
roslinno$ci 1 prace ziemne przeprowadzi¢ poza sezonem lggowym wigkszosci zwierzat, tj.
co najmniej poza okresem od 1 marca do konca sierpnia. W przypadku braku mozliwosci
dostosowaniu harmonogramu do okresu legowego zwierzat, dopuszcza si¢ prowadzenie Ww.
prac w okresie od 1 marca do konca sierpnia, ale po kontroli terenu przeprowadzonej przez
przyrodnika na okoliczno$¢ wystgpowania siedlisk zwierzat, m.in. ptakéw (w tym nor,
lggowisk, innych schronien i miejsc rozrodu) oraz w przypadku stwierdzenia braku siedlisk
zwierzat na danym terenie.

4. Prace ziemne oraz inne prace z wykorzystaniem sprze¢tu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, wykonywane w obrgbie drzew i krzewdw, znajdujacych si¢ w poblizu terenu
przedsiewzigcia, nalezy prowadzi¢ w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom,
w razie potrzeby drzewa i krzewy nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami (np. poprzez
oszalowanie pni drzew) - dotyczy zwlaszcza prowadzenia prac przy terenie
lesnym znajdujacym si¢ w czegsci potudniowej dzialki.
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. Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,

a w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznos$ci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych.

. Roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkéw gruntowo - wodnych,

a w szczegblnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.

. Wykopy budowlane kontrolowa¢ na obecno$¢ w nich zwierzat (zwlaszcza ptazy i gady oraz

drobne ssaki) i w razie potrzeby podejmowaé dziatania zmierzajace do ich uwolnienia,
zwierzeta przenosi¢ w bezpieczne miejsce poza terenem prowadzonych prac w miegjsce
wlasciwe siedliskowe dla danego gatunku.

. Plac budowy, zaplecze oraz drogi techniczne zorganizowaé w sposob zapewniajacy

oszczgdne Kkorzystanie z terenu oraz minimalne jego przeksztalcenie. Teren budowy
utrzymywac w czystosci, w sposob uporzadkowany.

. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dzialania

w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekaza podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub
unieszkodliwiania.

Prace budowlane ucigzliwe akustycznie wykonywac¢ jedynie w porze dziennej, tj. od 6:00
do 22:00.

Masy ziemne pochodzace z wykopéw mozna tymczasowo zmagazynowac¢ (humus powinno si¢
zgromadzi¢ oddzielnie do wykorzystania jako wierzchnia warstwa), a nastepnie
wykorzysta¢ na terenie dziatlki budowlanej, ale tylko pod warunkiem niezmieniania kierunku
odplywu wdd z dzialki na tereny sasiednie (zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych na
tym terenie) oraz pod warunkiem niezmieniania trwale rzezby terenu. Nadmiar ziemi
przekaza¢ podmiotom zewngtrznym, w celu dalszego jej zagospodarowania zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa.

Na etapie budowy nalezy wykorzystywa¢ wytacznie sprzet i srodki transportu dobrej jakosci,
sprawne, prawidtowo utrzymane i wyposazone w celu zminimalizowania lub wykluczenia
przedostania si¢ produktow ropopochodnych do gruntu i wod.

Na terenie placu budowy nie nalezy podejmowac prac remontowych sprzgtu.

Zaplecze budowy, a w szczego6lnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn, zabezpieczy¢
przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod, wyposazyé
w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunig¢cie ewentualnych wyciekow paliw
oraz przeszkoli¢ pracownikéw odnos$nie ich zastosowania.

W porze suchej ogranicza¢ emisj¢ pytu poprzez zwilzanie nawierzchni terenu budowy oraz
drog wyjazdowych.

Podczas transportu materiatbw budowlanych (przede wszystkim pylacych) stosowac
»przykrycia” naczep lub zapewni¢ w inny sposob szczelnos$¢ skrzyn fadunkowych.

Kazdy plac budowy wyposazy¢ w przeno$ng toalete ze szczelnym zbiornikiem na nieczystosci.
Scieki ze zbiornikdw bezodptywowych nalezy przekazywaé wozem asenizacyjnym przez
uprawnione podmioty na oczyszczalni¢ $ciekow. W przypadku istnienia przylacza do
kanalizacji sanitarnej na etapie budowy, mozliwe jest odprowadzanie Sciekow do kanalizacji w
oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci.

Teren po realizacji przedsiewzigcia nalezy uporzadkowac, zgromadzony humus wykorzystaé
do urzadzenia terendow zielonych. Na terenach nieutwardzonych i niezabudowanych
utrzymywac¢ powierzchnie biologicznie czynne poprzez zalozenie trawnikéw, nasadzenia
drzew, krzewow 1 roslin zielnych.



19.

20.

21.

22.

23.

Na etapie funkcjonowania przedsigwzigcia powstajace $cieki bytowe odprowadzac
do gminnej sieci kanalizacyjnej w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci.

Wode pobiera¢ z wodociggu gminnego w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci. Na
etapie budowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenu w wodg poprzez beczkowozy.

Wody opadowe z dachow i terenow utwardzonych odprowadza¢ na tereny zielone
indywidualnie w obrgbie kazdej dziatki, jednakze zakazuje si¢ przy tym zmiany stosunkow
wodnych na gruntach sgsiednich.

Odpady wytworzone w trakcie budowy oraz eksploatacji nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzadkowany sposob, w pojemnikach, kontenerach, workach lub innych odpowiednich
opakowaniach na terenie przedsigwzigcia, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed
przedostaniem si¢ do Srodowiska substancji szkodliwych, przed dostepem oséb postronnych
1 zwierzat. Dopuszcza si¢ gromadzenie odpadow luzem jesli stan skupienia i ich wlasciwosci
na to pozwalaja. Ewentualne odpady niebezpieczne nalezy magazynowaé¢ oddzielnie,
w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed dostgpem o0s6b postronnych i zwierzat,
w oznakowanych, szczelnie zamykanych pojemnikach lub kontenerach, na utwardzonym
i szczelnym podlozu. Za prawidtowe gospodarowanie odpadami powstajagcymi na etapie
budowy odpowiada¢ begdzie wykonawca robdt budowlanych. Odpady powstajace na etapie
budowy i funkcjonowania przedsiewzigcia nalezy przekazywa¢ firmom posiadajacym
stosowne zezwolenie na zbieranie odpadoéw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Na etapie funkcjonowania inwestycji powstajace odpady komunalne z grupy 20, zbieraé
selektywnie do oznaczonych pojemnikéw, a nastgpnie cyklicznie oprozniaé i przekazywac do
odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia.

W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji okresSlajacej szczegélowe warunki
realizacji przedsiewziecia nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony
srodowiska:

Zaprojektowa¢ podziat dziatki o nr ewid. 69/16 w obrebie Lubiaszow Nowy na maksymalnie
10 dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z infrastrukturg
towarzyszaca.

Przedsigwzigcie polegajace na podziale dziatkki nr 69/16 w obrebie Lubiaszow
Nowy i budowie domdéw jednorodzinnych zrealizowa¢ na cze$ci dziatki oznaczonej
w ewidencji obecnie jako R (poza terenem lesSnym Ls), tj. w czeSci poéinocnej ww. dziatki.
Domy zaprojektowaé jako spdjne stylistycznie z otoczeniem i krajobrazem, powinno si¢
stosowac stonowane barwy elewacji i dachow, unika¢ kontrastowych i agresywnych barw,
biorac pod wuwage polozenie na terenie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.
Nalezy uwzgledni¢ zharmonizowanie zabudowy mieszkaniowej, tak by stanowita spdjng
catos¢ poprzez np. ujednolicenie wysokosci domow, wybor dachow spadzistych kosztem
ptaskich dachéow, a takze =zastosowanie neutralnych barw 1 wykonczenie domow
materialami zblizonymi do naturalnych np. drewno.

Ze wzgledu na potozenie terenu w Sulejowskim Parku Krajobrazowym przedsiewzigcie
nalezy zaprojektowac i zrealizowa¢ bez dokonywania zmian stosunkéw wodnych i trwatych
zmian rzezby terenu (nie powinno si¢ projektowac np. nasypdéw, wzniesien czy znacznych
obnizen terenu). W przypadku wykorzystania mas ziemnych na terenie poszczegdlnych
dziatek nalezy unika¢ znaczacych zmian rzednych terenu.

Zaprojektowa¢ powierzchni¢ zabudowy dla kazdej z wydzielonych dzialek budowlanych

do 20% powierzchni dzialki (0,2) oraz tereny utwardzone do 20% powierzchni dziatki (0,2),
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pozostala  powierzchni¢  kazdej  dziatki  zagospodarowa¢ jako  powierzchni¢
biologicznie czynna.

6. Zaprojektowa¢ maksymalng wysokos¢ projektowanych budynkow: do 9 m.

7. Zaprojektowac ogrodzenia dziatek jako azurowe, najlepiej z siatki o jak najwigkszych
oczkach, z zachowaniem co mnajmniej 15 cm przeswitu przy gruncie (lub
pomiedzy podmurdéwka na poziomie terenu a dolng krawedzig ogrodzenia) w celu
umozliwienia lokalnej migracji zwierzat.

8. Dojazd do przedmiotowego przedsiewzi¢cia zaprojektowacé droga wewnetrzng przebiegajaca
wzdhuz granicy wschodniej projektowanego osiedla domoéw jednorodzinnych, powigzang
z droga publiczna.

9. Do ogrzewania budynkéw zaprojektowac kotly: np. na wegiel/ekogroszek, gaz, olej opatowy
lub/i zastosowac¢ inne niskoemisyjne lub bezemisyjne sposoby ogrzewania np. elektryczne
panele grzewcze, panele stoneczne, pompy ciepta.

10. Zaprojektowac przylacza do gminnej sieci wodociggowej i gminnej sieci kanalizacyjne;.

IV. Przed rozpoczeciem vrealizacji  przedsiewziecia nie zachodzi  potrzeba
przeprowadzenia:
1. Oceny oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania pozwolenia na budowe.
2. Postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Uzasadnienie
Zgodnie z przepisem art. 71 ustawy 0.0.§., decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
okresla $rodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia. Uzyskanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych:
1. przedsigwzie¢ zawsze znaczaco oddziatywujacych na srodowisko,
2. przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
Whioskiem z dnia 09.06.2020 r.,

zwrdcit si¢ do Burmistrza Wolborza w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na: budowie
10 budynkéw mieszkalnych potozonych na dziatce nr ewid.: 69/16 o obrebie Lubiaszow Nowy,
gm. Wolborz, dotaczajac do wniosku wymienione w art. 74 ust. 1 ustawy 00s$: karte informacyjna
przedsiewziecia (dalej kip), kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktory
bedzie oddziatywaé przedsigwzigcie, wypis z rejestru gruntdw obejmujacy przewidywany teren,
na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie.

Teren przeznaczony pod przedsigwzigcie zlokalizowany jest w miejscu dla ktorego brak

jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W oparciu o przekazane informacje Burmistrz Wolborza na podstawie art. 10, art. 49
i art. 61 ustawy kpa, obwieszczeniem znak: Z0S.6220.14.1.2020.MJ z dnia 17.06.2020 r.
zawiadomitl inwestora, strony postepowania i mieszkancOw na tablicy ogloszen Solectwa
Lubiaszow w siedzibie Urzedu Miejskiego w Wolborzu i na stronie internetowej BIP Urzgdu
Miejskiego w Wolborzu o wszczgciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie.
Planowane przedsigwzigcie nalezy do kategorii przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco wptywaé na Srodowisko wymienionych w §3 ust. 1 pkt. 55 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac

4



na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), dla ktorych obowiazek przeprowadzenia oceny
oddzialywania na §rodowisko moze by¢ wymagany.

W trybie art. 106 ustawy kpa oraz art. 63 i 64 ustawy o008, organ, wystapil pismami z dnia
19.06.2020 r. (wraz z zalacznikami: wnioskiem, kartag informacyjng przedsiewzigcia
w formie papierowej i elektronicznej wraz z mapami), znak: Z0S.6220.14.5.2020.JR do
Panstwowego  Powiatowego Inspektora  Sanitarnego w  Piotrkowie  Tryb., znak:
Z0S.6220.14.4.2020.JR do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz pismem
znak: Z0S.6220.14.3.2020.JR do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Piotrkowie Tryb. o opini¢ co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego
przedsiewzigcia na srodowisko.

W  dniu 09.07.2020 r. to tut. urzedu wplyneto pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w £.odzi w Lodzi pismem znak: WOOS.4220.418.2020.AZi z dnia 08.07.2020 roku w
ktérym wyrazil opinig, iz istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatlywania na $rodowisko
dla w/w przedsigwzigcia 1 okreslit zagadnienia wymagajace szczegdtowej analizy w raporcie
o oddziatywaniu planowanego przedsiewzigcia na srodowisko. Analizowany obszar w calosci
polozony jest w granicach Sulejowskiego Parku Krajobrazowego, ktéry obejmuje obszar
chroniony ze wzgledu na warto$ci przyrodnicze, historyczne 1 kulturowe oraz walory
krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartosci w warunkach zréwnowazonego
rozwoju. O koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia
na Srodowisko przesadzaja zapisy Uchwaly Nr XLVII/614/18 Sejmiku Wojewodztwa t.odzkiego
z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego oraz ustawy o ochronie
przyrody, w §wietle ktorych przeprowadzenie oceny jest obowigzkowe.

Natomiast Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piotrkowie Tryb. pismem z dnia
06.07.2020 r. (data wptywu: 09.07.2020 r.), znak: PPIS-ON-ZNS-440/62/2020, po
przeanalizowaniu kip nie uznat za zasadne potrzebg przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko i sporzadzenia raportu 00s$ zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 66 ustawy 00s.

Nastgpnie Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Piotrkowie Tryb. pismem z dnia
08.09.2020 r. znak: WA.ZZS$.3.435.1.198.2020.MP (data wptywu: 14.09.2020 r.) wyrazit opinig,
ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko 1 wskazatl konieczno$¢ wskazania w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw i1 wymagan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt. 1 lit. b ustawy 00$
oraz wskazanie obowigzku dziatan ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt. 2 lit. b ustawy oo$ ze
wskazaniem konkretnych elementow.

Burmistrz Wolborza po przeanalizowaniu kip oraz opinii w/w organdw, w szczegdlnosci
opinic RDOS w Lodzi, postanowieniem znak: Z0S.6220.14.7.2020.MJ z dnia 16.09.2020 r.
natozyl obowigzek przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewzigcia 1 okreslit zagadnienia wymagajace szczegodlnej analizy w raporcie
0 oddziatywaniu planowanego przedsiewzigcia na srodowisko. Rownoczesnie postanowieniem
z dnia 16.09.2020r., znak: Z0S.6220.14.8.2020.MJ Burmistrz Wolborza zawiesit przedmiotowe
postepowanie do momentu ztozenia przez inwestora raportu.

W dniu 13.07.2021 r. pelnomocnik inwestora, przedtozyta raport dla przedmiotowego
przedsigwzigcia na podstawie ktdrego planowane przedsiewzigcie zakwalifikowano do §3 ust. 1
pkt. 55 lit. a, rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. 2019 poz. 1839).



W zwigzku z powyzszym organ prowadzacy postgpowanie postanowieniem z dnia
16.07.2021r., znak: Z0S.6220.14.11.2020.MJ podjat zawieszone postepowanie zgodnie z art. 97
§2 ustawy kpa.

Nastepnie  Burmistrz  Wolborza, w dniu 16.07.2021 r. obwieszczeniem znak:
Z0S.6220.14.12.2020.MJ  poinformowal  strony  postgpowania  oraz  mieszkancow
0 podjeciu postgpowania administracyjnym, a obwieszczeniem znak: Z0S.6220.14.13.2020.MJ
z dnia 16.07.2021 r. informujacym o przedtuzeniu terminu zatatwienia przedmiotowej sprawy do
dnia 30.09.2021 r. z przyczyn nie zaleznych od organu. W/w obwieszczenia wywieszona na
tablicach ogloszen w Sotectwie Lubiaszow, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Wolborzu oraz na
stronie internetowej BIP Urz¢du Miejskiego w Wolborzu.

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt. 1 ustawy oo$ Burmistrz Wolborza zwrocit si¢ z prosba
o uzgodnienie warunkow jego realizacji do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w £6dz
w dniu 16.07.2021 r., przy pisSmie znak: Z0S.6220.14.14.2020.MJ wraz z o$wiadczeniem znak:
Z0S.6220.14.15.2020.MJ z dnia 16.07.2021 r.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt. 2 i pkt. 4 ustawy oo$ nie
wymagato uzgodnienia warunkow realizacji przedsigwziecia z organem wlasciwym w sprawach
ocen wodnoprawnych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne, oraz z organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej poniewaz organy te wyrazily wczesniej
opinig¢, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

W dniu 19.08.2021 r. do tut. urzedu wptyneto postanowienie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi, znak: WOO0S.4221.94.2021. EGr w ktorym uzgodnit realizacje
przedmiotowego przedsiewzigcia jednoczesnie okreslajac warunki realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia oraz wskazal wymagania dotyczace ochrony $rodowiska
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe. RDOS w Lodzi uznat,
ze dotrzymanie wskazanych warunkow gwarantuje spetnienie wymogow w zakresie ochrony
srodowiska.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Wolborza w dniu 23.08.2021 r. wydal obwieszczenie
znak: Z0S.6220.14.16.2020.MJ, ktorym poinformowat strony postgpowania i mieszkancow
Sotectwa Lubiaszow o mozliwo$ci zapoznania si¢ raportem o oddzialywaniu na $rodowisko
planowanego przedsigwzigcia oraz wskazat termin sktadania uwag i wnioskow. We wskazanym
terminie wplynety zadne uwagi czy wnioski do przedmiotowego przedsiewzigcia.

Jednoczesnie Burmistrz Wolborza w dniu 23.08.2021 r. wydal obwieszczenie znak:
Z0S.6220.14.16.2020.MJ,  ktorym  poinformowal  inwestora, strony  postgpowania
i mieszkancow Solectwa Lubiaszéw o mozliwo$ci zapoznania si¢ ze zgromadzong dokumentacja
dotyczaca przedmiotowego przedsiewziecia. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne
uwagi, czy wnioski do przedmiotowego przedsiewzigcia.

Burmistrz Wolborza przeanalizowal zebrany w toku postepowania material 1 okreslit
srodowiskowe uwarunkowania dla przedmiotowego przedsigwzigcia. Organ prowadzacCy
postgpowanie w szczego6lnosci przeanalizowal karte informacyjng przedsiewzigcia, raport
o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko, rozstrzygniecia zawarte W uzgodnieniu
warunkéw realizacji przedsiewziecia okreslone przez Regionalnego Dyrektora Srodowiska w
Lodzi, opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piotrkowie Tryb. oraz opini¢
Dyrektora Zarzadu zlewni Wod Polskich w Piotrkowie Tyb. wyrazona do kip.

Przedmiotowe przedsiewzigcie polega na budowie 10 budynkéw mieszkalnych planowanych
do realizacji na dziatce nr ewid.: 69/16 w obrebie Lubiaszow Nowy, gm. Wolborz. W ramach
przedsiewzigcia planuje si¢ podziat gruntdow na dziatki budowlane z przeznaczeniem pod
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zabudowe mieszkaniowa - wydzielonych zostanie 10 dziatek budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa. Powierzchnia terenu przedsiewziecia wynosi do ok. 12 000 m?.

Teren, na ktorym planowane jest przedsigwzigcie to grunty orne. Czgs¢ dzialki obejmujaca
teren lesny nie bedzie przeznaczona na cele budowlane. Realizacja inwestycji nie bedzie si¢
wigza¢ z usunigciem drzew oraz krzewdw. Przedsiewzigcie bedzie realizowane na terenie
bezdrzewnym. W otoczeniu wystepuja tereny rolne i le$ne oraz luzna zabudowa mieszkaniowa.
W odlegtosci ok. 1 km od potudniowego kranca dziatki nr 69/16 znajduje si¢ zbiornik Sulejowski.

Na etapie budowy wystapig oddzialywania na stan zanieczyszczenia powietrza, oddzialywania
wynikajace z emisji hatasu, generowane beda Scieki i odpady. Zrodlem hatasu i zanieczyszczen
do powietrza w czasie budowy beda pracujagce maszyny budowlane oraz prowadzone prace
montazowe. Prowadzone prace nic beda miaty wigkszego wptywu na klimat akustyczny terenu
oraz stan zanieczyszczenia powietrza w okolicy, poniewaz skala planowanego przedsigwzigcia
jest niewielka, ponadto budowa poszczegdlnych domow bedzie prowadzona stopniowo,
indywidualnie przez nowych wiascicieli poszczegdlnych dziatek. W fazie budowy woda
dostarczana bedzie z beczkowozow, w niewielkich ilosciach dla zaspokojenia potrzeb socjalno-
bytowych ekip budowlanych oraz niezb¢dnych prac budowlanych. Nie przewiduje si¢ produkcji
betonu (pod fundamenty) na miejscu, produkt przywozony bedzie gotowy (brak zuzycia wody).
Na etapie funkcjonowania woda pobierana bedzie z sieci  wodociggowej. W raporcie
o oddziatywaniu na $srodowisko okreslono przewidywane rodzaje i ilosci odpadow, jakie moga
powsta¢ w zwigzku z realizacja przedsiewzigcia. Wytworzone na tym etapie odpady beda
przekazane podmiotom zewngtrznym, ktore =zajmg si¢ ich dalszym, prawidlowym
zagospodarowaniem. Powstajgce na etapie budowy Scieki socjalno-bytowe beda magazynowane
w przenos$nej toalecie ze szczelnym zbiornikiem na nieczystosci.

Podczas eksploatacji planowanego przedsigwzigcia, tj. w trakcie normalnego uzytkowania
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wystapia takie emisje jak: $cieki socjalno-bytowe,
wody opadowe i roztopowe, odpady (glownie segregowane i niesegregowane odpady
komunalne), emisje do powietrza z energetycznego spalania paliw i ruchu pojazdow oraz hatas ze
srodkow transportu mieszkancéw. W raporcie o oddziatywaniu na $rodowisko przeanalizowano
wielkos$¢ 1 zakres oddzialywania przedsigwzigcia na stan zanieczyszczenia powietrza i klimat
akustyczny. Nie przewiduje si¢ znaczacego wzrostu przejezdzajacych pojazdow niz ma to obecnie
istniejagcymi tu drogami, poniewaz skala przedsigwzigcia jest niewielka. W trakcie eksploatacji
planowanego przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ znaczacych oddziatywan w zakresie emisji
hatasu i zanieczyszczen powietrza. W fazie eksploatacji przedmiotowej inwestycji przewiduje si¢
pobor wody na potrzeby socjalno-bytowe przysztych mieszkancow, ktora bedzie dostarczana po
podlaczeniu poszczegdlnych dziatek z sieci wodociagowej. Scieki bytowe odprowadzane beda do
sieci kanalizacyjnej. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow i terendw utwardzonych
przy planowanych budynkach beda odprowadzane powierzchniowo po terenie przedmiotowych
dzialek, co nie zaburzy stosunkow wodnych na gruntach sasiednich. Pozostawienie terendw
zielonych na kazdej dzialce z zabudowg mieszkaniowa pozwoli prawidtowo zagospodarowac
wody opadowe z dachow 1 terendw utwardzonych, bez istotnej zmiany stosunkéw wodnych. Na
etapie funkcjonowania przedsigwzigcia powstawac beda odpady, gtownie komunalne. Na terenie
kazdej posesji nastapi magazynowanie powstajagcych odpadow (indywidualnie przez
mieszkancow kazdej z posesji). Ich dalszym zagospodarowaniem bedzie zajmowata si¢ firma
zewngtrzna posiadajgca stosowne zezwolenia, dziatajagca na terenie gminy. W raporcie
o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko szczegotowo scharakteryzowano rodzaje i ilosci
powstajacych odpadow, a takze dalszy sposob ich zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi
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przepisami prawa. W raporcie 0 oddziatywaniu na $rodowisko zaproponowano rowniez liczne
rozwigzania minimalizujace oddzialywanie na poszczegodlne elementy srodowiska zar6wno na
etapie budowy jak i funkcjonowania przedsiewziecia, ktore przeniesiono do warunkoéw
niniejszego postanowienia.

Teren przedsiewzigcia potozony jest w granicach Sulejowskiego Parku Krajobrazowego, dla
ktoérego obowigzujacym aktem prawnym jest Uchwata Nr XLV11/614/18 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2018 r. poz. 1342) oraz, dla ktérego obowigzuje plan ochrony ustanowiony
Rozporzadzeniem Nr 29/2006 Wojewody r.0dzkiego z dnia 3 listopada 2006 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr
380 poz. 2946). Na terenie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego zakazuje si¢ realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem tych przedsiewziec,
dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco
negatywnego wptywu na przyrode i krajobraz parku krajobrazowego, zakaz ten nalezy rozumieé
jako konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i sporzadzenia raportu
o oddzialywaniu na $rodowisko dla konkretnych przedsiewzig¢. Planowana inwestycja nalezy do
takich przedsiewzig¢, dlatego Wnioskodawca sporzadzit raport o oddziatywaniu na §rodowisko,
w ktorym zawart analize wptywu przedsiewzigcia na przyrodg i krajobraz Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego. W raporcie o oddzialywaniu na $rodowisko odniesiono si¢ do wszystkich
zakazOw obowigzujacych na tym obszarze. W raporcie o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko wykazano niesprzeczno$¢ planowanych prac z tymi zakazami. Ze wzgledu na
niewielka skale przedsiewzigcia oraz rozwigzania minimalizujace wptyw na przyrode i krajobraz,
jakie beda stosowane na etapie budowy i funkcjonowania przedsigwzigcia, nalezy stwierdzi¢, ze
nie wystapi niekorzystny wpltyw na walory przyrodnicze i krajobraz parku krajobrazowego.
Realizacja i eksploatacja planowanej inwestycji z uwagi na istnienie zabudowy mieszkaniowej
w sasiedztwie terenu przedsiewzigcia nie spowoduje znaczacej i odczuwalnej zmiany
w krajobrazie. Inwestycja realizowana begdzie w pdtnocnej czesci dziatki. W ramach inwestycji
nie planuje si¢ podziatu dziatek jak i wykonania planowanej zabudowy w obszarze wystepowania
lasu. Teren lasu nie zostanie naruszony. Projektowana zabudowa stanowi¢ begdzie wizualne
uzupetnienie zabudowy obecnie wystepujacej w sasiedztwie inwestycji. W dokumentacji
zaproponowano: zharmonizowanie zabudowy mieszkaniowej, tak by stanowita spdjng catosé
z istniejacg poprzez np. ujednolicenie wysokosci domoéw, wybor dachow spadzistych, kosztem
ptaskich dachow przypominajacych budownictwo miejskie, neutralne (nie jaskrawe kolory
tynkéw), wykonczenie domow materiatami zblizonymi do naturalnych np. drewno. W przypadku
czesci garazowych 1 innych matych gospodarczych wolnostojacych pomieszczen zaproponowano
nie jaskrawe kolory tynkow, wykonczenie budynkéw materiatami zblizonymi do naturalnych np.
drewno. Bioragc pod uwage polozenie terenu przedsigwzigcia na obszarze, ktorego glownym
przedmiotem ochrony jest krajobraz, wskazano w warunkach niniejszego postanowienia
koniecznos$¢ zaprojektowania domow jako spdjnych stylistycznie z otoczeniem i krajobrazem,
powinno si¢ stosowa¢ stonowane barwy elewacji 1 dachow, unika¢ kontrastowych i agresywnych
barw.

W ramach inwestycji nic przewiduje si¢ wycinki drzew i1 krzewdw, w tym zadrzewien
przydroznych, nadwodnych 1 srodpolnych, likwidacji zbiornikdéw, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych, teren przedsiewzigcia nie znajduje si¢ w pasie szerokosci 100 m od rzek i1 zbiornikow
wodnych. Realizacja inwestycji bedzie zwigzana z podziatem dziatek 1 pdzZniejszym
posadowieniem na nich domow jednorodzinnych, dziatania inwestora nie powinny mie¢ wptywu
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na rzezbe terenu, nie przyczynig si¢ do jej znieksztalcenia. Zakaz zmian stosunkow wodnych i
trwatych zmian rzezby terenu powinno si¢ uwzgledni¢ zwlaszcza przy ewentualnym
zagospodarowaniu mas ziemnych (na obecnym etapie trudno oszacowac¢ dokladng ilos¢ mas
ziemnych z wykopéw, jednakze w warunkach realizacji inwestycji wskazano taki sposob
zagospodarowania terenu, by nie nastgpila zmiana stosunkéw wodnych i rzezby terenu). Woda
bedzie pobierana z sieci wodociggowej, a wiec nie nastapi oddziatywanie na stosunki wodne wod
podziemnych w miejscu realizacji przedsiewzigcia. Nalezy zatozy¢, ze budowa domow
jednorodzinnych zazwyczaj nie wymaga zmiany stosunkéw wodnych i rzezby terenu i nie
powoduje takich zmian, zwlaszcza w przypadku podziatu terenu na indywidualne dziatki
z przeznaczeniem ich pod przyszte domy mieszkalne. W raporcie o oddziatywaniu na srodowisko
podano, ze nie przewiduje si¢ tworzenia nasypOw, wzniesien czy obnizen terenu, a wszystkie
prace budowlane na tym terenie zwigzane w przysztosci z budowa zabudowan jednorodzinnych
beda odbywaly si¢ przy maksymalnym zminimalizowaniu wptywu inwestycji na $rodowisko,
w tym na rzezbg¢ oraz powierzchni¢ terenu oraz z zastosowaniem wszystkich mozliwych
zabezpieczen. Z uwagi na powierzchni¢ biologicznie czynng jaka zostanie pozostawiona na
kazdej z dzialek, nastapi bezpieczne wsigkanie wod opadowych i roztopowych w granicach
kazdej z wydzielonych dzialek, co nie powinno zaburzy¢ stosunkéw wodnych na gruntach
sasiednich. Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na podziale gruntow (ktory to podziat sam
w sobie nie wptywa na réznorodno$¢ biologiczng), a w przysztosci na realizacji indywidualne;j
pojedynczej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na kazdej z dzialek realizowana bedzie
zabudowa, ale rowniez pozostawiona zostanie powierzchnia biologicznie czynna, ktora
w wigkszos$ci tego typu zabudowy zagospodarowywana zostaje pod zorganizowane tereny zielone
(ogrodki, ogrody) z roslinnoscia niska (trawniki), $rednig (kwiaty, niskie krzewy) oraz wysoka
(krzewy, drzewa).

Biorgc pod uwage Plan Ochrony obowigzujacy na terenie Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego, nalezy stwierdzi¢, ze teren realizacji przedsiewzigcia nic znajduje si¢ na
terenach o duzych walorach przyrodniczych i dotyczy terenéw zabudowy mieszkaniowej. Istotne
jest dla tego terenu przestrzeganie zasad spojnosci stylistycznej z otoczeniem i krajobrazem
wszelkich realizowanych 1 modernizowanych obiektow architektoniczno-budowlanych.
Priorytetowa zasada kwalifikowania gruntdow rolnych do zmiany uzytkowania winno by¢
dazenie do zachowania w mozliwie najwickszym stopniu rdéznorodnosci biologicznej
i krajobrazowej Parku. Na terenie Parku obowigzuje zasada stosowania cech regionalnych
w budownictwie, w zakresie architektury budynkow oraz zatozen urbanistycznych, z preferencja
dla tych cech, ktore zapewniaja rozwigzania funkcjonalne dostosowane do nowych warunkow
cywilizacyjnych. Przy realizacji nowego zainwestowania nalezy dazy¢ do nierozpraszania
obiektow, w pierwszej kolejnosci nalezy uzupehnia¢ istniejace zagospodarowanie i lokalizowaé
zabudowe wzdluiz drég oraz do ograniczenia budownictwa wielkogabarytowego,
dopuszczalnego tylko przy realizacji celow publicznych. Wedlug Planu Ochrony obowigzuje
réwniez zakaz lokalizacji budownictwa na dnie dolin rzecznych, w strefach krawgdziowych
oraz w punktach widokowych lub ich bezposrednim sgsiedztwie, dopuszcza si¢ funkcjonowanie
tych obiektow, ktore juz istniejg i1 tych, ktore zostaly wzniesione zgodnie z uzyskanymi
pozwoleniami i decyzjami. Przy planowaniu inwestycji powinno si¢ wyeliminowaé zajmowanie
terenow zieleni wysokiej tj. drzewostanow lesnych i zadrzewien oraz wszelkiego rodzaju
swobodnych  kep  roslinnosci  (w tym zadrzewien $rodpolnych i nadwodnych). Wszystkie
inwestycje winny by¢ tak zaprojektowane i1 zrealizowane, aby nie powodowaly degradacji
srodowiska przyrodniczego, nie kontrastowaty z otoczeniem i wzbogacaty krajobraz. Analizujac
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zapisy ww. dokumentu nalezy stwierdzi¢, ze przedsigwzigcie zostalo wlasciwie zlokalizowane.
Teren przedsigwzigcia zlokalizowany jest w ciggu wsi. W okolicy analizowanego terenu
znajdujg si¢ tereny z zabudowg zagrodowa i mieszkaniows jednorodzinng, dlatego plany
inwestorskie, co do miejsca lokalizacji tego rodzaju zabudowy odpowiada dominujagcemu
zagospodarowaniu rejonu, w jakim jest planowane przedsigwzigcie. Nastapi kontynuacja
istniejacej zabudowy.

Do raportu o oddziatywaniu na srodowisko zatagczono wyniki inwentaryzacji przyrodnicze;j,
przeprowadzonej w sezonie wegetacyjnym roslin 1 legowym zwierzat. Projektowane zamierzenie
inwestycyjne planuje si¢ zlokalizowac¢ na terenie gruntow ornych (w ewidencji R), uzytkowanych
aktualnie pod uprawe zb6z. W opracowaniu przedstawiono sktad florystyczny dla tego terenu. Na
terenie przedsigwzigcia, przy jego granicy odnotowano stanowisko chronionych czesciowo
kocanek piaskowych. Usunigcie, zniszczenie lub przesadzenie osobnikow gatunku chronionego
powinno nastgpi¢ zgodnie z zezwoleniem uzyskanym na podstawie przepisOw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098). Nie przewiduje si¢
wycinki drzew, czy krzewow w zwiazku z realizacjg przedsigwzigcia. W wynikach inwentaryzacji
przedstawiono rowniez dane na temat wystepujacych przedstawicieli fauny. Gtownym miejscem
ich wystepowania jest sasiedni las. Na terenie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego zakazuje si¢
podejmowania dziatan zwigzanych z umy$lnym zabijaniem zwierzat, niszczeniem ich nor,
legowisk, innych schronien i1 miejsc rozrodu oraz tarlisk i zlozonej ikry. Inwentaryzacja
przyrodnicza, ktorej wyniki zataczono do raportu o oddziatywaniu na srodowisko, wykazala, ze
teren realizacji przedsigwzigcia stanowi miejsce rozrodu 1 pary skowronka. W dokumentacji
oceniono, ze ze wzgledu na rozpowszechnienie 1 liczebno$¢ gatunku nie przewiduje si¢
negatywnego wptywu na populacj¢ poprzez uszczuplenie areatu legowego skowronka w tym
miejscu. Budowa domoéw moze stanowi¢ ponadto utrate zerowisk dla niektorych gatunkow
ptakow. Jednocze$nie oceniono, ze przydomowe ogrodki, zwlaszcza zakrzewienia i owocujace
drzewa, staja si¢ miejscami lggowymi i schronieniem dla wielu gatunkoéw ptakow. Z uwagi na
niewielkg powierzchni¢ jaka zajmie planowana inwestycja i duza ilos¢ podobnych biotopow
znajdujacych si¢ w sasiedztwie w raporcie oceniono, ze nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu
na awifaune wykorzystujaca ten teren jako zerowisko. Skowronek to bardzo liczny ptak legowy
charakterystyczny dla krajobrazu rolniczego. W ciggu roku skowronek wyprowadza jeden lub
najczesciej dwa legi (czasem trzy): pierwszy zazwyczaj w kwietniu, a ewentualne kolejne az do
sierpnia. Odnoszac si¢ bezposrednio do rozrodu na tym terenie |1 pary skowronka, nalezy
stwierdzi¢, ze gatunek ten zwigzany jest z siedliskiem odznaczajacym si¢ duza dynamika, co roku
uprawy zbozowe sg koszone, a grunt zaorywany. Skowronek z tatwoscig dostosowuje si¢ do tych
zmian, buduje co roku nowe gniazdo na ziemi, toleruje rowniez zmiany w gospodarstwach idgce
w kierunku tworzenia wielkopowierzchniowych monokulturowych upraw ro$lin zbozowych.
W raporcie o oddziatywaniu na srodowisko oceniono, ze teren lokalizacji przedsigwzigcia nie jest
miejscem stalego bytowania zwierzat. Ze wzgledu na wystepowanie okolicznych pol 1 niewielka
powierzchni¢ terenu pola na dzialce nr 69/16, nie mozna z catkowita pewnoscig stwierdzi¢, ze
omawiany teren to stale miejsce rozrodu tej pary. Biorgc pod uwage okres obowigzywania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach (okres, w jakim mozliwe bedzie zataczenie jej do wniosku
o decyzje o warunkach zabudowy lub o pozwoleniu na budowg), teoretycznie teren moze byc
przeksztatcany, a domy moga by¢ budowane za kilka, a nawet kilkanascie lat. Nie mozna rowniez
wykluczy¢ zaprzestania uzytkowania rolniczego tego terenu (zmiany siedliskowe) przed
rozpoczeciem budowy doméw na poszczegdlnych dziatkach budowlanych. W $wietle
obowiazujacego na terenie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego zakazu umys$lnego zabijania
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zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu, weryfikacji i zbadania
aktualnosci wymaga obecnos¢ ww. siedlisk zwierzat na tym terenie, przede wszystkim
w przypadku zamiaru przeksztatcania tego terenu w okresie lggowym zwierzat, w tym ptakow. Za
okres legowy zwierzat dla tego konkretnego terenu uznano okres legu skowronka (od 1 marca do
konca sierpnia), jako najbardziej prawdopodobnego gatunku przystepujacego do rozrodu na tym
terenie w przysztosci. Uwzgledniajac ryzyko negatywnego wptywu na faung na etapie budowy,
uwzgledniajac rowniez zakazy obowigzujace na Sulejowskim Parku Krajobrazowym,
w warunkach niniejszego postanowienia wskazano, by prace przygotowawcze, w tym zajecie
powierzchni biologicznie czynnych i1 prace ziemne przeprowadzi¢ poza sezonem legowym
wiekszosci zwierzat (w tym poza okresem lggowym skowronka), tj. co najmniej poza okresem od
1 marca do konca sierpnia. Powyzsze zawarto w warunkach realizacji przedsiewzigcia
uwzgledniajac szczyt sezonu lggowego nie tylko ptakow, ale réwniez innych zwierzat, w ktorym,
kierujac si¢ zasadg przezornosci, nie powinno si¢ prowadzi¢ prac majacych najwigkszy wptyw na
faung (teren przedsigwzigcia moze byc¢ siedliskiem zwierzat w przyszlosci). W sytuacji, gdy nie
da si¢ dostosowa¢ harmonogramu prac do ww. okresu, prace mozna prowadzi¢ wylacznie po
kontroli na obecnos¢ siedlisk zwierzat, w tym ptakow oraz w przypadku braku takich siedlisk na
terenie przyszlych prac. Kontrola terenu przeprowadzona przed rozpoczeciem prac przez
przyrodnika powinna by¢ nakierowana na ewentualne wystepowanie siedlisk zwierzat (w tym nor,
legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu). Prace przygotowawcze mozna rozpocza¢ dopiero
w przypadku stwierdzenia braku siedlisk zwierzat na danym terenie. Nalezy zaznaczy¢, ze
w przypadku zasiedlenia terenu przedsigwzigcia przez chronione gatunki, przed rozpoczeciem
prac mogacych doprowadzi¢ do zniszczenia osobnikdw oraz siedliska gatunkéw chronionych lub
mie¢ inny negatywny wplyw na gatunki chronione nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenie, zgodnie
z art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098).
Ponadto wykopy budowlane nalezy kontrolowa¢ na obecno$¢ w nich zwierzat (zwtaszcza plazy
i gady oraz drobne ssaki) i w razie potrzeby podejmowac dziatania zmierzajace do ich uwolnienia,
zwierzgta przenosi¢ w bezpieczne miejsce poza terenem prowadzonych prac w miejsce wlasciwe
siedliskowe dla danego gatunku. Powyzsze rowniez zapewni prowadzenie prac w sposob
niesprzeczny z zakazem zabijania zwierzat, niszczenia ich nor, lggowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu. Z uwagi na sasiedztwo terenu realizacji przedsigwzigcia z lasem, w celu ochrony
okolicznego zadrzewienia zalecono réwniez, by prace ziemne oraz inne prace z wykorzystaniem
sprzgtu mechanicznego lub urzadzen technicznych, wykonywane w obrgbie drzew i1 krzewow,
znajdujacych si¢ w poblizu terenu przedsiewziecia, prowadzi¢ w sposob najmniej szkodzacy
drzewom lub krzewom, w razie potrzeby drzewa i krzewy nalezy zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniami (np. poprzez oszalowanie pni drzew). Warunki okreslone w sentencji niniejszego
postanowienia wydaja si¢ by¢ wystarczajace do zapewnienia wiasciwego przebiegu prac
budowlanych pod wzgledem minimalizacji ewentualnego oddziatywania na Srodowisko, w tym
srodowisko przyrody ozywione;.

Planowane do realizacji przedsigwzigcie znajduje si¢ poza korytarzami ekologicznymi
o znaczeniu krajowym. Zabudowanie terenu wraz z ogrodzeniem dzialek bedzie dotyczy¢ terenu
rolnego (obecnie grunt orny), bez objecia zabudowa terenu lesnego. Podzial dziatek nastapi tylko
w tej czesci dziatki nr 69/16 (z wykluczeniem terenu le$nego). Tym samym przyszta zabudowa
bedzie kontynuacja zabudowy znajdujacej si¢ glownie od strony wschodniej. Analizujac rodzaj,
skale 1 usytuowanie przedsiewzigcia mozna wnioskowac, ze przedsiewziecie nie bedzie stanowito
nowej 1 istotnej przeszkody dla zwierzat. Zwierzegta beda przemieszczaty si¢ wzdhuz ogrodzen.
W dokumentacji zalecono, by dla umozliwienia lokalnej migracji drobnej zwierzyny zastosowac
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ogrodzenia dziatek z siatki o jak najwigkszych oczkach, z zachowaniem 15-20 cm przeswitu przy
gruncie lub pomigdzy podmuréwka a elementami ogrodzenia. Ogrody przydomowe moga
stanowi¢ w przysztosci miejsce odpoczynku, zerowania i baz¢ pokarmowsg zwierzat, np. ptakow.

Innymi obszarowymi formami ochrony przyrody znajdujacymi si¢ w okolicy sg: rezerwat
przyrody Lubiaszow (ok. 0,86 km od przedsiewzigcia), specjalny obszar ochrony siedlisk
Lubiaszow w Puszczy Pilickiej PLH100026 (ok. 0,86 km od przedsiewzigcia) oraz Obszar
Chronionego Krajobrazu Doliny Wolboérki (ok. 4,06 km od przedsigwzigcia). Ponadto w okolicy
znajdujg si¢ uzytki ekologiczny (najblizszy - ,,Bronistawdéw” - zlokalizowany jest w odleglosci
ok. 1,06 km od przedsiewzigcia) oraz pomniki przyrody (najblizszy — ,Jagienka” -
zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 2,57 km od przedsigwzigcia). Z uwagi na rodzaj i charakter
oraz skale przedsigwzigcia nie bedzie ono miato znaczgcego negatywnego oddziatywania na cele
ochrony ww. obszaré6w chronionych oraz na przedmioty ochrony, integralno$¢ obszarow
1 spojnos¢ europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000.

Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ natomiast w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka poza granicami obszaru ochronnego. Nie przewiduje sig
wplywu planowanej inwestycji na sktad ilosciowy i jakosciowy ww. GZWP.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Wisty region Srodkowej
Wisty, w obrebie zlewni Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) Zbiornik Sulejow
0 kodzie PLRW200002545399. JCWP posiada status silnie zmienionej czg¢sci wdd, o ogdlnym
ztym stanie. W JCWP wystepuje presja rolnicza i niska emisja. Dla ww. JCWP istnieje ryzyko
nicosiggniecia celow Srodowiskowych. Termin osiggniecia celow s$rodowiskowych zostat
ustalony na 2027 rok, z powodu braku mozliwosci technicznych.

Teren realizacji przedsiewzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czgsci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200084, ktorej stan chemiczny okreslono jako dobry,
a ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggnigcie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Uzna¢ nalezy, iz powyzsze rozwigzania techniczne pozwola w dostateczny sposob
zabezpieczy¢ $rodowisko gruntowo - wodne.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggnigcia celéw
srodowiskowych jednolitych czgsci wod, w tym bedzie odbywalo si¢ w sposdb zapewniajacy
nienaruszalno$¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly.

Przedsiewziecie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikow wod $rodladowych.

Przedsiewzigcie nie znajduje si¢ na obszarach wodno - blotnych lub innych obszarach
o szczegoblnie ptytkim wystepowaniu wod podziemnych. Planowana inwestycja nie znajduje sig¢
roOwniez w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig wynikajacym ze studiow ochrony
przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t..
Dz. U. 2020 pdz. 310). Zgodnie z art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz.
U. 2020 po6z. 310) studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegolnych rzek zachowujg
waznos$¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. 2020 p6z. 310) map zagrozenia powodziowego i map
ryzyka powodziowego dla tych rzek.

Analiza raportu oddzialywania na srodowisko wykazata, ze przedmiotowe przedsiewzigcie
znajduje si¢ poza obszarami wodno-blotnymi i innymi o plytkim zaleganiu wod podziemnych,
obszarami wybrzezy, obszarami gorskimi i leSnymi (podziat dziatki i zabudowa dotyczy czeSci
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dziatki poza Ls), obszarami ochrony uzdrowiskowej, obszarami objetymi ochrong, w tym poza
strefami ochronnymi uje¢ wod i obszarami ochronnymi zbiornikow srodladowych oraz nie
znajduje si¢ na obszarach, na ktorych standardy jakosci $rodowiska zostaty przekroczone.
Z informacji zawartych w raporcie o oddzialywaniu na $rodowisko nie wynika, aby
przedsiewzigcie bylo potozone na obszarze majagcym znaczenie kulturowe, historyczne lub
archeologiczne.

Dla planowanego przedsigwzigcia brak jest transgranicznego oddziatlywania na §rodowisko ze
wzgledu na skale 1 potozenie w centralnej Polsce.

Realizacja oraz pdzniejsza eksploatacja projektowanego przedsigwzigcia, przy zatozeniach
przyjetych w przedtozonej dokumentacji nie powinna oddziatywaé w sposob znaczacy na obszary
geograficzne i znaczng liczbe ludnosci.

Przedmiotowe przedsiewzigcie na etapie realizacji oddziatywaé¢ bedzie okresowo
i krotkotrwale, za$ na etapie eksploatacji oddziatywanie bedzie dlugotrwale o charakterze
ciagtym. Zakres oddzialywania realizacji przedsiewzigcia (roboty budowlane i montazowe)
bedzie ograniczony lokalnie i czasowo (okres wykonania robot budowlanych). Natomiast
realizacja przedsigwzigcia zmieni oddziatywanie zwigzane z dotychczasowym uzytkowaniem
terenu.

Informacje zawarte w raporcie o oddzialywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko sg na tyle
szczegotowe, aby oceni¢ oddzialywanie planowanego zamierzenia na Srodowisko. Majac
powyzsze na uwadze nie wskazano potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania na
srodowisko. Planowane przedsiewzigcie po zrealizowaniu zgodnie z zaproponowanymi
w raporcic o oddziatywaniu na $rodowisko rozwigzaniami tcchniczno-technologicznymi
1 organizacyjnymi, nie bedzie stwarzato zagrozenia dla srodowiska.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie pozwolenia
na budowe¢. Wniosek ten winien by¢ ztozony nie p6zniej niz przed uptywem 6 lat od dnia,
w ktorym niniejsza decyzja stala si¢ ostateczna.

2. Termin, o ktérym mowa w pkt. 1 pouczenia, moze ulec wydluzeniu o 4 lata, jezeli realizacja
przedsigwzigcia  przebiega etapowo 1 nie zmienily si¢ warunki  okreslone
W niniejszej decyzji.

3. Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Piotrkowie Tryb, za posrednictwem Burmistrza Wolborza, w terminie 14 dni od daty
otrzymania.

Otrzymuja:
1. Inwestor.

2. Strony postgpowania — powiadomienie zgodnie z art. 49 kpa.
3. ala.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Eodzi.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piotrkowie Tryb.
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Piotrkowie Tryb.
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