UCHWALA NR XXXIX/366/2021
RADY MIEJSKIEJ W WOLBORZU

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
obejmujacych fragmenty obrebu geodezyjnego Zarnowica w miejscowosciach
Zarnowica Duza i Zarnowica Mala, gm. Wolborz

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2021r. poz. 1372, poz.1834) oraz art. 20 w zwigzku =z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021, poz.
poz. 741, 784, 922), w zwigzku z uchwatg nr 1V/52/2019 Rady Miejskiej w Wolborzu z dnia
30 stycznia 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow obejmujacych fragmenty obrgbu geodezyjnego
Zarnowica w miejscowo$ciach Zarnowica Duza iZarnowica Mata, gm. Wolborz,
stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolborz zatwierdzonego uchwatg Nr
XVI1/159/2012 z dnia 29 lutego 2012 r., Rada Miejska w Wolborzu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenow obejmujacych fragmenty obrgbu geodezyjnego Zarnowica w miejscowosciach
Zarnowica Duza i Zarnowica Mata, gm. Wolborz, zwany dalej planem obejmujacy obszar,
ktorego granice wyznaczone s3 zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty nr 1V/52/2019
Rady Miejskiej w Wolborzu z dnia 30 stycznia 2019 r.

1) Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000
rysunek planu, bedacy integralng czgscig planu stanowiacy zatacznik nr 1A 1 zalacznik 1B
do niniejszej uchwatly.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czgsciami sg rOwniez:

1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr
3 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie
oraz czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie
elektronicznej. stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji 1analizie nawarstwieh majacych na celu odkrycie
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1 rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji
robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci
wigzace] si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie ograniczajgce przestrzen, w obrebie, ktorej mozliwa jest lokalizacja zabudowy
na zasadach okreslonych w planie;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki
budowlanej funkcje, ktorych zasady realizacji okreslono w planie;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu
lub o okreslonych zasadach ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym:;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$§¢ prowadzong w zabudowie ustugowe;j
w budynkach wolno stojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne budynki,
stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci §rodowiska poza terenem, na ktéorym jest prowadzona,
aw przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym — poza
lokalem, w ktorym jest prowadzona.

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow.;

6) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym,;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych wustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenéw;

10) sposobu 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenéw
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2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystepowanie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolborz;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na
rysunku planu, s3:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenie porzadkowe terenu oraz symbol literowy przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) strefa ochronna oddziatywania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

7) obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

8) strefa ochrony archeologiczne;;

9) wymiar w metrach.

2. Symbole graficzne wystgpujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja
charakter informacyjny.

§ 5. 1. Okresla si¢ dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe sktadajace si¢ z numeru oraz
symbolu literowego, przy czym:

1) numer to cyfra arabska okreslajaca kolejny teren;

2) symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu.
2. Ustala si¢ nastepujace symbole literowe:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)RM - teren =zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

3) U — teren zabudowy uslugowej;
4) P - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
5) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
6) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
3. Dla terenow:

1) oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN, RM, U, P przeznaczenie terenu
okresla sie, jako powierzchnig¢ uzytkowa zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej;
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2) oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym KD-D, KD-L przeznaczenie terenu
okresla si¢ w odniesieniu do terenu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ zachowanie 1 realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie zzasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami 1 wskaZznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w przepisach szczegotowych dla terenow,

b) w ramach linii rozgraniczajgcych wydzielonych na rysunku planu terendw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) dopuszcza si¢ zachowanie i nadbudoweg istniejagcych budynkéw wykraczajacych poza
wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
terenow.

2) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w ramach
wyznaczonych linii na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz 1,5 m, elementow wejs¢ do
budynkéw w szczegdlnosci: schodow, podestow, daszkdéw, pochylni oraz elementow
termomodernizacji;

3) zakazuje si¢ realizacji wysunig¢¢, o ktorych mowa w pkt 2 poza granice obszaru objetego
planem.

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatkg
budowlang, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢  przekraczania standardéw, jakosci $srodowiska, przy zachowaniu
1 zastosowaniu przepisow odrebnych;

2) zakazuje si¢ odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych oraz woéd drenazowych
do sieci kanalizacyjnych;

3) wskazuje si¢ granice terenow zmeliorowanych, w ramach ktorych obowiazuja przepisy
odrebne;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaty
zakwalifikowane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wytaczeniem:

a) obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drog publicznych,
¢) urzadzen tacznosci publiczne;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

1) wyznacza si¢ na rysunku planu granice stref ochrony ,.B” konserwatorskiej w ramach
ktorej:
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a) nakazuje si¢ zachowanie  historycznego rozplanowania wsi oraz zachowanie
tradycyjnego uktady rozplanowania zabudowy dziatek siedliskowych poprzez
wyznaczenie oraz lokowanie zabudowy wzdtuz drogi 2.KD-D;

b) zachowanie 1 utrzymanie charakteru iskali zabudowy poprzez zakaz lokalizacji
dominant wysokosciowych na dzialkach potozonych w granicach strefy oraz
ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z przepisami szczegdétowymi
dla terenow,

2) ustala si¢ ochrong¢ wskazanych na rysunku planu obiektow zabytkowych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw poprzez:

a) nakaz zachowania,
b) nakaz zachowania detalu architektonicznego,
c¢) zakaz zmiany geometrii dachu,

d) nakaz zachowania uktadu otworow okiennych 1 drzwiowych na elewacjach budynkow
z mozliwoscig ich wymiany przy zachowaniu podziatow, ksztalttow, wymiaru oraz
materiatu okien 1 drzwi istniejagcych w oryginale,

e) zakaz montazu urzadzen i instalacji technicznych na elewacjach frontowych budunkéw
zlokalizowanych od strony drogi publicznej;

f) zakaz termomodernizacji budynkéw w sposob powodujacych zatarcie oryginalnych cech
historycznych elewacji budynkow;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu granicg¢ obszaru stanowiska archeologicznego AZP 72-
55/35, w ramach ktorego realizacj¢ robdt ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) wyznacza si¢ na rysunku planu stref¢ ochrony archeologicznej, w ramach ktorej nakazuje
si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego zgodnie
z ustalenia § 2 pkt 1.

§ 9. Szczegdtowe zasady i1 warunki scalania 1podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od
60° do 120°

2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki, nie mniejszg niz 18,0 m;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki, nie mniejszg niz 1000 m2;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt213,
wytacznie pod:

a) obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi, w tym drogi wewngtrzne;

5) dla terendow oznaczonych symbolem RM nie okresla si¢ warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOwW oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej 1.MN, 4 MN, §, MN, 10.MN, 12.MN, 14.MN, jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw 2.RM, 3.RM, 7.RM, 9.RM, 11.RM, 13.RM, 15.RM, jak dla terenow
zabudowy zagrodowej;

2) na calym obszarze ustala si¢:

a) ustala si¢ w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejacg siecig drenarska
nakaz przebudowy elementdéw sieci w sposob zapewniajacy wilasciwe funkcjonowanie
systemu drenazy,

b) nakazuje si¢ zachowania rowOw otwartych;
3) na catym obszarze planu zakazuje sig:

a) lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

b) prowadzenia dziatalno$ci w zakresie przetwarzania odpadow.

4) wyznacza si¢ stref¢ ochronng oddziatywania elektroenergetycznej $redniego napigcia
15 kV o szerokosci po 5,0m od ost linii zgodnie z rysunkiem planu, w ramach ktore;j:

a) zakazuje si¢ lokalizowania w przypadku realizacji budynkdéw pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
bezpieczenstwai higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych oraz
ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy,

b) z chwilg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw szkodliwego promieniowania
1 oddziatywania pol elektromagnetycznych w srodowisku obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu ochrony srodowiska i budownictwa.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowo-ulicznego ustala si¢, ze uktad drég publicznych na obszarze
objetym planem stanowig drogi:

a) 1. KD-L — droga klasy lokalnej,

b) 2.KD-D — droga klasy dojazdowe;,

¢) 3.KD-D — droga klasy dojazdowej;
2) w zakresie parkowania ustala si¢:

a) realizacje miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania, w obrebie dziatek
budowlanych, na ktorych znajdujg si¢ te obiekty;

b) minimalne wskazniki parkingowe dla samochodow osobowych:

- 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej uslug, ale nie mniej niz
2 miejsca postojowe,

- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, dla zabudowy jednorodzinnej przy
czym dopuszcza si¢ miejsce postojowe, realizowane w garazu wbudowanym,
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- 1 miejsce postojowe na 1 budynek zabudowy zagrodowej, przy czym dopuszcza si¢
miejsce postojowe realizowane w garazu wbudowanym,

- co najmniej 20 miejsc postojowe na kazde 100 oséb zatrudnionych dla obiektow
o charakterze produkcyjno-przemystowych, sktadow 1 magazynow,

c) okresla si¢ realizacje miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci przewidzianej w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych.

§ 12. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub
istniejagcymi urzadzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu, przy czym
dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drég publicznych, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub
istniejgcg zabudowa 1 zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
na calym obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, budowe 1przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami planu 1 wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

4)dla urzadzen wykorzystujacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii, ustala si¢
maksymalng moc okreslong w przepisach odrebnych dla mikroinstalacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci
wodociaggowej;

3. W zakresie odprowadzania $ciekOw:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do zbiornikoéw bezodptywowych lub

przydomowych oczyszczalni §ciekow, przy spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych, do czasu zapewnienia mozliwosci odprowadzenia Sciekdw do sieci kanalizacji.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych:

a) w miejscu ich powstawania poprzez wprowadzenie do gruntu, jezeli pozwalajg na to
warunki gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych w granicach
dzialtki, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zastrzezeniem ustalen lit. b,

b)na terenie 6.P pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terenow
przemystowych, sktadowych, baz transportowych, parkingéw o powierzchni powyzej
0,1 ha do sieci kanalizacyjnej lub zbiornikow okreslonych wust.3 pkt2 po ich
podczyszczeniu, przy zachowaniu i zastosowaniu przepisOw odrebnych;

2) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych
lub roztopowych w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna
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1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub §redniego napigcia,
2) urzadzen kogeneracyjnych lub,

3) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego lub
geotermalng.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia
projektowanych gazociaggow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz
urzadzeniach kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie z indywidualnych zrodet ciepta
z zastosowaniem rodzajéw instalacji 1ipaliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych
odnawialne zrddla energii lub urzadzen kogeneracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 5 pkt 2 1 3.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:
1) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow lub,

2) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, wtym anten i stacji bazowych telefonii
komoérkowe;.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne, w tym dotyczace
zasad segregacji.
§ 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i1uzytkowania tere-
now:
1)do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego zustalonym w planie dopuszcza
si¢ uzytkowanie terenow 1 zabudowy w sposob dotychczasowy;

2) na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z realizacja inwestycji docelowych wytacznie w czasie waznosci ostatecznego pozwolenia
na budowg.

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi: MN, U, P - 30%;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RM, KD-D, KD-L —
1%.

§ 15. Ustala si¢, ze granicami terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
w ramach obszaru planu sg tereny: 1.KD-L, 2.KD-D, 3.KD-D.

§ 16. Zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych,
1) ustala si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki dla elewacji budynkows;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy materiatdéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych,
w szczegblnosci drewna, cegly, kamienia, szkta.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.MN, 4.MN, 8§ MN, 10.MN,
12.MN, 14.MN:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
budynkéw wolnostojacych.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie  zwyznaczonymi na rysunku planu  liniami  linii = zabudowy
z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1,213,

b) zgodnie z parametrami 1 wskaznikami ksztaltowania zabudowy okre§lonymi
w ust.3;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej, w szczegolnosci budynkow:
mieszkalnych, inwentarskich oraz sktadowania ptodéw rolnych z prawem do rozbudowy,
1 remontu zgodnie z ustaleniami ust.3;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ na potrzeby istniejagcej i projektowanej zabudowy:
a) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) ustug wlokalach uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie geometri¢ dachu ustala si¢ dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe
1 wielospadowe, o pochyleniu gtéwnych potaci do 450 wiacznie.

3. W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 9,0m z zastrzezeniem pkt.4;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektoéw potozonych w strefie ,,.B”
ochrony konserwatorskiej — 7,0m,;

5) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 45%;

6) ustala si¢ maksymalng procentowg powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej — 55%;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge terenéw od drogi lokalnej 1.KD-L Iub drogi dojazdowej 2.KD-D
zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy §10 pkt 2.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace,
w szczeg6lnosci nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.
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§ 18. Dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych 2.RM, 3.RM, 7.RM, 9.RM, 11.RM, 13.RM, 15.RM:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — tereny zabudowy zagrodowej, w szczegdlnosci
budynki: mieszkalne, inwentarskie oraz sktadowania ptodow rolnych.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie  zwyznaczonymi na rysunku  planu  liniami  linii = zabudowy
z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1,213,

b) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztalttowania zabudowy okreslonymi
w ust.3;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ na potrzeby istniejacej 1 projektowanej zabudowy zagrodowej lub
zagospodarowania:

a) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) budynkéw gospodarczych 1 garazy,
c¢) budowli rolniczych;

3) w zakresie geometri¢ dachu ustala si¢ dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe
1 wielospadowe, o pochyleniu gtéwnych potaci do 450 wiacznie.

3. W zakresie parametréw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 9,0m, z zastrzezeniem pkt 4 1 5;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla budowli rolniczych silosoéw 20,0m, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych potozonych
w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej — 7,0m;

6) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 45%;

7) ustala si¢ maksymalng procentowa powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej — 55%;

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obsluge terenow od drég dojazdowych 2.KD-D, 3.KD-D zgodnie z rysunkiem
planu;

2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy §10 pkt 2.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace,
w szczegblnosci nakazow, zakazdw, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 19. Dla terenu zabudowy ustugowej 5.U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie  zwyznaczonymi na rysunku planu  liniami  linii = zabudowy
z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1,213,

b) zgodnie z parametrami 1 wskaznikami ksztaltowania zabudowy okre§lonymi
w ust.3;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ na potrzeby istniejacej 1 projektowanej zabudowy:
a) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) budynkow gospodarczych i garazy;

3) w zakresie geometri¢ dachu ustala si¢ dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe
1 wielospadowe, o pochyleniu gtéwnych potaci do 450 wiacznie.

3. W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 7,0m;
4) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

5) ustala si¢ maksymalng procentowa powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej — 60%;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 2.KD-D zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy §10 pkt 2.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace,
w szczeg6lnosci nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 20. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow 6.P:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacje zabudowy:

a) zgodnie  zwyznaczonymi na rysunku planu  liniami  linii = zabudowy
z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1,213,

b) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztalttowania zabudowy okre§lonymi
w ust.3;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ na potrzeby istniejgcej i projektowanej zabudowy:
a) obiektéw 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) budynkow gospodarczych i garazy;

3)w zakresie geometri¢ dachu ustala si¢ dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe
1 wielospadowe, o pochyleniu gtownych potaci do 450 wiacznie.

3. W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:
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1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

2) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 7,0m;

4) ustala si¢ minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

5) ustala si¢ maksymalng procentowa powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej — 60%;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 2.KD-D zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy §10 pkt 2.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace,
w szczeg6lnosci nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 21. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej 1.KD-L:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalne;.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa
drogowego 12,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace,
w szczegblnosci nakazow, zakazdéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 22. Dla terenow drég publicznych klasy dojazdowej 2.KD-D 1 3.KD-D:
1. ustala si¢ przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej;

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa
drogowego:

1) dla terenu 2.KD-D - 12,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 3.KD-D od 8,0m do 11,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace,
w szczeg6lnosci nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolborza.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolborzu

Zbigniew Klewin
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Zatacznik Nr 1A do uchwaly Nr XXXIX/366/2021
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia 25 listopada 2021 r.

N
DLA TERENOW Y OBREBU 2AfNOWICA W 2 DUZAI MAA, GM| WOLBORZ (zatacznik nr 1A) A
sl

3)97 33-97 33»97 [ 975 /63»‘)/(,

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow 2
uchwatg Nr XVI1/159/2012 R:

—— oranica obszarow objetych mpzp \
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DLA TERENOW OBEJMUJACYCH FRAGI

] |

‘agospodarowania Przestrzennego Gminy Wolborz zatwierdzonego
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Legenda (dla zatacznika nr 1A i zatgcznika nr 1B)

Obowiazujgce ustalenia planu:

== e mmmm o mmmm om cranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

1 M N oznaczenie porzadkowe terenu oraz symbol literowy przeznaczenia terenu

v} \V; \V} nieprzekraczalna linia zabudowy

LRI strefa ochronna oddzialywania linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV

granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej

obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow

~
\\ \ strefa ochrony archeologicznej
RN

10

A" wymiar w metrach

>

Przeznaczenie terenow:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

I teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

teren zabudowy ustugowej

teren obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow

KD—L teren drogi publicznej klasy lokalnej

KD-D teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j

Elementy informacyjne

AZP 72-55/35
granica stanowiska archeologicznego AZP 72-55/35

— — — — = |inia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15 kV
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Zalacznik Nr 1B do uchwaty Nr XXXI1X/366/2021
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia 25 listopada 2021 r.
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Legenda (dla zatacznika nr 1A i zatgcznika nr 1B)

Obowiazujgce ustalenia planu:
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linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

1 M N oznaczenie porzadkowe terenu oraz symbol literowy przeznaczenia terenu

v \V; \V/ nieprzekraczalna linia zabudowy

SRRRRAERHRRAS strefa ochronna oddziatywania linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV

granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej

obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow
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Przeznaczenie terenow:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

I teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
teren zabudowy ustugowe;j
teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow

KD-L teren drogi publicznej klasy lokalnej

KD-D teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j

Elementy informacyjne

AZP 72-55/35
granica stanowiska archeologicznego AZP 72-55/35

—— — — = |inja elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIX/366/2021
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow obejmuj acych fragmenty obrebu
geodezyjnego Zarnowica w miejscowosciach Zarnowica Duza i Zarnowica Mala, gm.
Wolborz

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), Rada Miejska w Wolborzu
rozstrzyga co nastgpuje:

1. Przedmiotowy projekt planu wyltozony do publicznego wgladu w terminie od
22.09.2021 r. do 14.10.2021 r. W dniu 08.10.2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.

2.Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, uwagi byty przyjmowane do 29.10.2021 r.

3. W ustawowym terminie nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu.

4. W zawigzku z powyzszym Rada Miejska w Wolborzu nie podejmuje rozstrzygnigc
wynikajagcych  zart.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolborzu

Zbigniew Klewin
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIX/366/2021
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia 25 listopada 2021 r.

Sposob realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenow obejmujacych fragmenty obr¢bu geodezyjnego Zarnowica
w miejscowosciach Zarnowica Duza iZarnowica Mala, gm. Wolboérz z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposob realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie.

Obszar opracowania polozony jest w centralnej czesci Gminy Wolborz w granicach
miejscowosci Zarnowica Duza i Zarnowica Mata. Wchodzace w sklad opracowania obszary,
sg w duzym stopniu terenami zabudowanymi, na ktorym dominuje zabudowa o charakterze
zagrodowym, z pojedynczymi budynkami jednorodzinnymi. Zabudowie mieszkaniowe;j
towarzysza budynki gospodarcze i garazowe. Tereny niezabudowane, potozone poza terenami
istniejacej] zabudowy, to glownie pola uprawne, miejscami wystepuja takze nieuzytki
z zespotami zieleni spontaniczne;.

Celem prac zwigzanych ze sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej W strefie
oddzialywania elektrowni wiatrowych. Zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej,
ustugowej oraz produkcyjnej. Sporzadzenie planu, stuzy¢ bedzie jednocze$nie
uporzadkowaniu zasad zagospodarowania zabudowy terenow objetych planem.

Zadaniem opracowywanego projektu planu jest ustalenie przeznaczenia terenu, zasad
1sposobu zagospodarowania oraz okre§lenie parametrow zabudowy 1 mozliwosci
inwestycyjnych na analizowanym terenie. Opracowanie planu przyczyni si¢ do ulatwienia
realizacji zabudowy na tym obszarze, czego konsekwencja bedzie wzrostu atrakcyjnosci tej
czg$ci gminy.

Przyjete w niniejszej prognozie zalozenia, ana ich podstawie oszacowane dochody,
wskazuja na korzystne dla gminy pod wzglgdem finansowym rozwigzania, wynikajace
z ustalen planu. Przeznaczenie czesci obszaru planu pod funkcje zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz brak kosztow wynikajacych z realizacji ustalen planu, w tym kosztow
realizacji inwestycji celu publicznego, powoduje zwigkszenie dochodow budzetu gminy.

2. Zasady finansowania zadan nalezgcych do zadan wlasnych gminy

Na obszarze planu nie wystgpi koniecznos¢ budowy przez gming obiektéw z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

W zwiazku z przyjetymi w planie ustaleniami, nie zachodzi konieczno$¢ wykupu gruntow
w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W momencie uchwalenia planu, na jego obszarze nie wystgpig roszczenia, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Realizacja ustalen planu, nie powoduje powstania kosztow obcigzajacych budzet
gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolborzu

Zbigniew Klewin
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXIX/366/2021
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia 25 listopada 2021 r.
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn.
zm.) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Prace dotyczace sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow obejmujacych fragmenty obrgbu geodezyjnego Zarnowica w miejscowosciach
Zarnowica Duza i Zarnowica Mata, gm. Wolbérz prowadzone byty w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r.
poz. 741). Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej dnia 30 stycznia 2019r. uchwaty
nr Nr IV/52/2019 Rady Miejskiej w Wolborzu dla terenow obejmujacych fragmenty obrgbu
geodezyjnego Zarnowica w miejscowosciach Zarnowica Duza iZarnowica Mata, gm.
Wolborz.

Stosownie do  przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podj¢cie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu,
poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci  przystgpienia
do sporzadzenia planu 1 stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
Uwarunkowan  iKierunkow  Zagospodarowania  Przestrzennego Gminy  Wolborz
zatwierdzonego uchwata Nr XVII/159/2012 Rady Miejskiej w Wolborzu z dnia 29 lutego
2012r.,

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal
opracowany zgodnie z obowigzujacymi w zakresie sporzadzania planu przepisami, w tym
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych oraz projektu planu uwzglednione zostaty
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne
1 krajobrazowe, wymagania ochrony §rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych ile$nych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia,
a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym, przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych, potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci 1jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci oraz wazone byly interes publiczny i interes prywatny.

Zatozeniem planu jest uporzadkowanie zabudowy, ochrona i ksztaltowanie tadu
przestrzennego oraz okreslenie podstawowych zasad kompozycji funkcjonalno — przestrzenne;j
istniejacej inowej zabudowy. Zamierzony cel zrealizowano poprzez okreslenie zasad
ksztaltowania i1 zagospodarowania zabudowy, w szczegdlnosci poprzez okreslenie parametrow
1 wskaznikow zagospodarowania dla istniejacej zabudowy zagrodowej, przemystowe;j
1 ustugowej. Ponadto poprzez ustalenia planu wprowadzono jednolite zasady przeksztatcenia
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oraz okreslono zasad i1warunkéw ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej dla
nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W zakresie ochrony $rodowiska ustalono m.in.: zasady ochrony, ksztattowania zieleni
1 krajobrazu kulturowego poprzez zakaz przekraczania standardow jako$ci srodowiska przy
zachowaniu 1 zastosowaniu przepisoOw odrebnych. Zakaz odprowadzania do gleby i wod
odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych oraz waod drenazowych
do sieci kanalizacyjnych. Ponadto wprowadzono zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznych awarii przemystowych; zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony srodowiska oraz zakaz sprowadzenia dziatalnosci w zakresie przetwarzania odpadow.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej wyznaczono strefe ochrony ,.B” konserwatorskich wraz
z zasadami jej zagospodarowania. Wskazano 1 okreSlono zasad¢ ochrony obiektow
zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz wskazano 1 okreslono zasady dla
obszardéw stanowisk archeologicznych.

W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni, miasto w perspektywie czasowej bedzie
moglo uzyska¢ dochody zpodatku w zwigzku znowozrealizowanymi inwestycjami
mieszkaniowymi.

W obszarze nie wystepuja elementy zwigzane zzapewnieniem potrzeby obronnos$ci
1 bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego zostaly zapewnione poprzez umozliwienie zachowania drog
publicznych.

W planie zapewniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j
dopuszczajac jej lokalizacje w miejscach dostepnych dla wiasciwych shuzb eksploatacyjnych,
w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub istniejgcym
zagospodarowaniem terenu.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie uporzadkowania i okreslenia zasad obstugi
komunikacyjnej terenu, miedzy innymi poprzez okreslenie sposobu obstugi oraz okreslenie
wskaznikow parkingowych dla poszczegdlnych rodzajéw funkcji.

W procedurze prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenow
obejmujacych fragmenty obrgbu geodezyjnego Zarnowica w miejscowosciach Zarnowica
Duza iZarnowica Mata, gm. Wolbor, zdnia 28.05.2019r. oglosit o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
obejmujacych fragmenty obrebu geodezyjnego Zarnowica w miejscowosciach Zarnowica
Duza i Zarnowica Mata, gm. Wolborz .i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu do dnia
21.06.2019 r. W ustalonym terminie wptyneto 14 wnioskow, ktére zostaty rozpatrzone
w trakcie prac nad projektem planu.

Burmistrz Miasta Wolb6rz dnia 14.09.2021 r. oglosit o wytozeniu do publicznego wgladu
w/w projektu planu. W trakcie wylozenia, od dnia 22.09.2021r. do dnia 14.10.
2021 r., przeprowadzono dyskusje publiczng zudzialem przedstawicieli miasta oraz
mieszkancow 1 zainteresowanych stron.

Do dnia 29.10.2021 r. zbierano uwagi do projektu planu. W wyznaczonym uwagi
nie wptynety.
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Jawnos¢ 1 przejrzysto$¢ procedury zostata zachowana poprzez kolejno$¢ przeprowadzenia
etapow procedury wymaganych zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), w tym uzyskano stosowne
wnioski, opinie 1 uzgodnienia organow.

Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko zgodnie
z art.46 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie. Zgodnie zprocedurg wynikajagca zpowyzszych przepisbw prawa,
sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na Srodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja ustalen
planu nie bedzie miata znaczacego wplywu na przyrodnicze elementy $rodowiska oraz na
warunki Zycia na tym obszarze.

Ponadto uzyskano uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz
uzgodniono projekt z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Piotrkowie
Trybunalskim oraz uzyskano pozytywna opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi.

Poprzez nakaz podiagczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociaggdw w planie spetniono
potrzebe¢ zaopatrzenia ludno$ci w wodg o odpowiedniej ilosci i jakoSci.

Przeznaczenie terenu oraz okreslony potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
zniego zostaly ustalone w planie zuwzglednieniem wywazenia interesu publicznego
linteresu prywatnego, wtym zglaszanych wnioskow 1uwag, w oparciu o analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
obejmujgcych fragmenty obrgbu geodezyjnego Zarnowica w miejscowosciach Zarnowica
Duza i Zarnowica Mala, gm. Wolbdrz, nie powstang zobowigzania finansowe wynikajace
z realizacji zadan z zakresu inwestycji celu publicznego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow obejmujacych
fragmenty obrebu geodezyjnego Zarnowica w miejscowos$ciach Zarnowica Duza i Zarnowica
Mata, gm. Wolborz, spelnia wymogi obowigzujacych przepiséw, w tym zgodnosci 1nie
sprzeczno$ci  z ustaleniami  Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wolborz zatwierdzonego uchwalg Nr XVII/159/2012 Rady Miejskiej
w Wolborzu z dnia 29 lutego 2012r, i moze by¢ przedstawiony Radzie do uchwalenia. Plan po
uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng imerytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowe.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolborzu

Zbigniew Klewin
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