BURMISTRZ WOLBORZA
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Znak: RB.6730.143.2021. WP Wolbétz, dnia 2 grudnia 2021 1.

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 i art. 64 ust.] ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z poin.
zm.) oraz art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 735 z pozn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25.08.2021 r., ktory ztozyli:
Panstwo Wieslawa i Pawel Struzycey = Wi

0

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

Rodzaj inwestycji: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z zagospodarowaniem
terenu (instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz niezbgdng infrastrukturg
techniczna).

Lokalizacja inwestycji: na terenie cz¢sci dziatki o numerze ewidencyjnym 27/20 (obr¢b 0018

Lubiaszow Stary), potozonej przy ul. Zbozowej w miejscowosci Lubiaszow
Stary, gm. Wolborz.

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) sposdb uzytkowania obiektow budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem;
b) sposéb zagospodarowania terenu — zabudowa, podejscia i podjazdy, porzadkowanie
terenu z nowymi nasadzeniami zicleni, rozbudowa przylaezy sieci infrastruktury
technicznej, miejsca na odpady, zjazd na dzialke.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu, wynikajgce
z przepiséw odr¢bnych:
2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nalezy zachowaé warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pozn. zm.),

b) linia zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m od
granicy dziatki z pasem drogowym drogi wewngtrznej (ul. Zbozowa) zgodnie
z zatgeznikiem graficznym Nr 1,

¢) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — od 0,06
do 0,10 (powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego od 100,0 m?” do 140,0 m),

d) udzial powierzchni biologicznej czynnej minimum 60 %,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej — dla budynku mieszkalnego 14,5 m z tolerancjg do 20%,

f) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od Sredniego poziomu terenu
przed glownym wejsciem do budynku) — jej gzymsu, attyki, okapu dachu wyznacza sig:
dla budynku mieszkalncgo na wysokosci od 2,5 do 4,5 m, wysoko$¢ kalenicy od 6,0 do
7,5 m (w przypadku usytuowania budynku szczytem do frontu dziatki, wysoko§¢ gérnej
krawedzi elewacji frontowej rowna jest wysokosci budynku),

g) geometria dachow zabudowy — dla budynku mieszkalnego dach dwu- lub wielospadowy,
o kalenicy glownej rownoleglej do frontu dziatki, kat nachylenia potaci od 30° do 45°,

h) na dziatce nr ewid. 27/20 zlokalizowany jest rurocigg przesytowy wodociggu Sulejow-
Lodz @1600 mm stalowy, wybudowany w 1973 1.

Projekt zagospodarowania terenu w obrgbie nizej wymienionych paséw ochronnych
podlega uzgodnieniu w Zakladzie Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.0. (Lodz, ul.
Wierzbowa 52).

Dla w/w rurociggu przesytowego obowiazuje pas ochronny wynoszacy facznie po 10 m
liczac od osi rurociggu po obu jego stronach, t):



vski; woj —’v‘bﬁsg‘é’ksploatacyjny o szerokosci 6,0 m (po 3.0 m od osi rurociggu), w ktorym obowigzuje

zakaz lokalizacji budynkéw i innych naniesien trwale zwigzanych z gruntem, 1?a‘sadzelﬁ
drzew oraz zmian uksztaftowania terenu, ktére moga spowodowa¢ zmniejszenie
przykrycia rurociagdw i ich wyplycenie ponizej normatywnej strefy przcm,arzania, '

- pas ochrony posredniej o szerokoscei 4,0 m od krawedzi pasa eksploatacyjnego, w ktérym
obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich budynkow i innych naniesien trwale zwigzanych
z gruntem, nasadzen drzew (z wylgczeniem drzew o korzeniach roztozystych
i penetrujacych grunt do glebokosci do 1,0 m) oraz zmian uksztaltowania terenu, ktére
moga spowodowaé zmniejszenie przykrycia rurociggéw i ich wyplycenie ponizej
normatywnej strefy przemarzania,

- pas bezpieczenstwa o szarosci 3,0 m od krawedzi pasa ochronnego posredniego,
w ktorym obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw i innych naniesien trwale
zwiazanych z gruntem za wyjatkiem drog oraz istnieje mozliwos¢ prowadzenia produkcji
lesnej, rolniczej i ogrodnicze;.

2.2. Warunki ochrony $rodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

2.3.

a)

b)

2

h)
0

planowana inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco oddziatywac
na $rodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U.
72019 r. poz. 1839),

planowana inwestycja winna by¢ zgodna z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pézn. zm.), z ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tJ.
Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pézn. zm.) i z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1098),

w przypadku kolizji istnicjacych drzew i krzewdw z projektowang inwestycja, jeéli na ich
wyciecie lub przesadzenie wymagane jest oddzielne zezwolenie — zgodnie z wymogami
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098) — z
wnioskiem w tej sprawie nalezy wystapi¢ do wlasciwego organu,

planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach,
w tym techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.),

wnioskowana inwestycje nalezy zaprojektowac i zrealizowaé zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, obowigzujacymi Normami Polskimi i przepisami, z uwzglednieniem
wymagan wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pdzn. zm.), a takze zgodnie z innymi
przepisami szczegdlnymi wynikajacymi ze specyfikacji planowanej inwestycji 1 jej
usytuowania,

przy realizacji inwestycji nalezy spetni¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 624 z pozn. zm.),

przyjete rozwigzania projektowe winny gwarantowat pelng ochrong gleby, wod
podziemnych i atmosfery przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczefi powstajacych w
trakcie realizacji i eksploatacji obiektu,

inwestycja realizowana bedzie w granicach ,,Sulejowskiego Parku Krajobrazowego™,
teren inwestycji nie jest polozony w obszarze Natura 2000.

Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolezesnej:

Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym, sa obowiazane przy uzyciu
dostepnych $rodkéw zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz
niezwlocznie zawiadomié o znalezieniu tego przedmiotu Wojewddzkiego Konserwatora
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- Zahytkowl(kodzki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw — ul. Piotrkowska 99, 90-425 Lodz),

a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Wolborza.
Projektowane przedsigwzigeie nie moze stwarzaé zagrozenia dla zdrowia ludzi a takze
oddziatywa¢ niekorzystnie na chronione obiekty dziedzictwa kulturowego.

2.4. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami na
warunkach zarzadcow sieci, drog,

b) zaopatrzenie w wodg — z sicci wodociggowe] poprzez rozbudowg istniejgcego przytgcza,

¢) odprowadzenie $cickow — do kanalizacji sanitarnej poprzez rozbudowe istniejacego
przylgcza,

d) zaopatrzenie w cnergi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej poprzez rozbudowe
istniejacego przylgcza,

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnej kottowni, przy zastosowaniu instalacji
ekologicznych,

f) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe na terenie wiasnej nieruchomosci,
Zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 624 z pdzn. zm.) wlasciciel gruntu nie moze:

- zmienia¢ kierunku i nat¢zenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu waéd ze zrodet - ze szkoda dla gruntow
sgsiednich;

- odprowadza¢ waéd oraz wprowadzac Sciekdw na grunty sasiednie.

W projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ sposdb odprowadzenia lub gromadzenia
wod opadowych i roztopowych.

Zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z terenu posesji na droge publiczna, zgodnie
z art. 39 ust. 1 pkt. 9 ustawy o drogach publicznych.

g) sposab gospodarowania odpadami — gromadzenie odpadow statvch w pojemnikach na
wlasnej dziafce z zapewnieniem ich wywozenia na podstawie umowy z podmiotami,
prowadzacymi zbior i wywdz odpaddw na terenie gminy,

h) obstuga komunikacyjna — poprzez projektowany zjazd indywidualny z drogi wewnetrznej
(ul. Zbozowa) polaczonej z droga gminna. Projektowana ilos¢ miejsc postojowych min.
2 szt.

Na przebieg przylaczy infrastruktury technicznej przez dziatki nie stanowigce wiasnosci

inwestora, nalezy uzyskac¢ zgode wihasciciela.

Lokalizacja przylaczy infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowanym obiektem, poza

terenem w liniach rozgraniczajacych, jest zgodna z niniejszg decyzjg pod warunkiem

uzyskania stosownych uzgodnicn, decyzji czy opinii wymaganych przepisami prawa.

3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

1)

2)

3)

planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach,
w tym techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pdzn. zm.).
planowana inwestycja na ctapie wykonywania 1 uzytkowania nie moze powodowac
ograniczenia uzytkowania terenow sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez
ochrong przed:
a) pozbawienia:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
srodkow tgcznosced,
- dostepu $wiatta dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) uciazliwoéciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne
i promieniowanie,
c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
w przypadku kolizji inwestycji z istniejgcg infrastrukturg techniczng nalezy usungé je
w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami sieci,
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4) na terenie inwestycji nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, . )

5) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wod_nych
kolidujacych z realizowana inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wilasnym zakresie d::)
przebudowy urzadzen zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.].
Dz.U. z 2021 r. poz. 624 z p6zn. zm.).

4. Ochrona obiektéow budowlanych na terenach gorniczych:
Nieruchomosé objeta niniejsza decyzja, jest zlokalizowana poza terenami gérniczymi, w zwiazku
z tym realizacja przedsigwzigcia inwestycyjnego nie podlega wymogom i uwarunkowaniom
okreslonym w ustawie z dnia 9 czerwea 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1420).

5. Warunkoéw wynikajacych z przepisow odr¢bnych.

Whnioskowang inwestycje nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé zgodnie z zasadami wiedzy

technicznej, obowigzujacymi Normami Polskimi i przepisami, z uwzglgdnieniem wymagan

wynikajacych z Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.

z 2019 r. poz. 1065 z pdzn. zm.), a takze zgodnie z innymi przepisami szczegdlnymi

wynikajacymi ze specyfikacji planowanej inwestycji i jej usytuowania.

Projekt budowlany winien spelnia¢ warunki okreslone w:

- ustawie z dnia 7 lipcal 994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.),

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
1326),

- ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z2021 r. poz. 1376),

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219
z podzn. zm.),

- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 624 z pdzn. zm.).

6. Projekt decyzji zostal uzgodniony:

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w zakresie terendw objetych ochrong na
podstawie przepisow o ochronie przyrody - uzgodniono na podstawie art. 53 ust. Sc ustawy z

dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- Zarzadcg drogi gminnej w zakresie obstugi komunikacyjnej - uzgodniono na podstawie art. 53

ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- Starostg Powiatu Piotrkowskiego w zakresie ochrony gruntéw rolnych — postanowienie znak:

GBR.673.11.136.2021.DK z dnia: 13.10.2021

- Organem wlasciwym w zakresie melioracji wodnych - uzgodniono na podstawie art. 53 ust. 5

ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- Zaktad Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w zakresie rurociagu przesytowego — postanowienie

znak: WTT.65.135.2021/T/KS zdnia: 02.11.2021

- Dyrektorem Regionalnej Dyrekeji Lasow Panstwowych w zakresie ochrony gruntéw lesnych —

postanowienie znak: 7S.224.3.702.2021 z dnia 14.10.2021

7. Integralng cz¢sé niniejszej decyzji stanowi:

1) zalacznik Nr 1 - zatgcznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:500, na ktérym wyznaczono linie rozgraniczajace teren inwestycji opisany literami ABCDA.

2) zatacznik Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czgs$¢
tekstowa,

3) zalacznik Nr 3 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — cze$cé
graficzna.

UZASADNIENIE
Whnioskodawca, Panstwo Wiestawa 1 Pawel Struzyccy, zlozyli w dniu 25.08.2021 r. wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w zwigzku z planowang inwestycja, polegajaca na budowie
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budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz <z zagospodarowaniem  terenu ,(i"SFalaf’ja'“i
i urzgdzeniami technicznymi oraz niezbgdng infrastrukturg techniczng), na terenie czgsci dz1a%ll(1 o nr
ewid. 27/20 (obreb 0018 Lubiaszéw Stary), potozonej przy ul. Zbozowej w miejscowosci Lubiaszow
Stary, gm. Wolborz.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na l<t§rym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreslonej] we vsiniosku, ustala si¢ na
podstawie art, 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J.
Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz.1588).

Whiosek w przedmiotowej sprawie zawieral wszystkie elementy wymagane art. 52 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem stanowit podstawe do dokonania
uzgodnien i ustalenia warunkoéw zabudowy w zakresie wymaganym art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. |
ustawy.,

Stosownie do art. 10 § | Kodeksu postgpowania administracyjnego wszystkie strony zostaty
zawiadomione 0 wszczeciu  posigpowania  administracyjnego  w  przedmiotowej sprawie
i poinformowane o przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogly korzystaé¢ bez ograniczen.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 powolanej ustawy przedmiotowa decyzja zostala podjeta po
wezesniejszym uzgodnieniu przedsigwziccia inwestycyjnego z wlasciwymi organami okreslonymi
w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi.

Teren objgty wnioskiem, wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele
nieleSne — stosownie do wymagan ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (jednolity tekst: Dz. U. z2021 r. poz. 1326).

Projektowana inwestycja spetnia facznie warunki umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, okreslone w art.61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Majgc na uwadze powyisze, orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Piotrkowie Trybunalskim, ul. Stowackiego 19 za posrednictwem Burmistrza Wolborza w terminie
14 dni od daty jej dorgczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania poprzez zlozenie stosownego oswiadczenia organowi administracji publicznej, ktory
wydata decyzje. Z chwilg ztozenia takiego oswiadczenia poprzez ostatnia ze stron, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.
Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli wszystkie strony
zrzekty si¢ prawa do wniesienia odwolania.
Zoup. BURMISTRZA
ecmBee]
mgr inz. Matiej Kacgmarek
KIEROWNIK
REFERATU BUDOWNICTWA

(podpis z podaniem imienia i nazwiska oraz stanowiska sluzbowego osoby pelnigeej funkejg organu lub osoby upowaznionej)

POUCZENIE:

l. Decyzja o warunkach zabudowy nic przesadza o miejscu usytuowania obiektu na dzialce. Jego
usytuowanie w stosunku do granic dzialek sgsiednich winno spetnia¢ warunki przewidziane w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065
z pdzn. zm.).

2. Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowg (art. 55
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).



) :’"V‘ﬁ%ﬁ?cjsza nic uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dzialan, zwigzanych
z rozpoczeciem rob6t budowlanych. o
4. W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wyd.ac wigcej niz
jednemu wnioskodawcy, dostarczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wmoskodawcom
i wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu (art. 63 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). ,
5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal praw do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

6. Decyzja niniejsza wygasa jesli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

b) dla przedmiotowego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktdrego ustalenia sa inne niz niniejszej decyzji; przepisu tego nie stosuje sig,
jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg.

7. Decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy uzyska¢ w Starostwic Powiatowym w Piotrkowie
Trybunalskim.

8. Decyzja zwolniona z optaty skarbowej zgodnie z ustawg o oplacie skarbowej z dnia 16.11.2006 r.
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1546 z pozn. zm.).

Zalaczniki do decyzji:

1) zalagcznik Nr 1 - zalgeznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:500, na ktérym wyznaczono linie rozgraniczajace teren inwestycji opisany literami ABCDA.

2) zatacznik Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czgsc¢
tekstowa,

3) zatgeznik Nr 3 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czgs¢
graficzna.

Otrzymuija:
1. Wnioskodawca: Wiestawa i Pawet Struzyccy

Strony postepowania:
2. Czestaw Ulbrych

3. Przemystaw Lis

4.  Anna Psut

5. Marianna Lelova

6. Anetta Nieweglowska
7.

Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe- Nadle$nictwo Piotrkéw w Lecznie- Nadlesnictwo
Piotrkéw w Lecznie

. Agnieszka Chetminiak

9. Adam Debowski

10. Sebastian Gonera

11. Grzegorz Kedzierski

12. Izabela Majewska

13. Agata Marcinkiewicz

14. Karolina Pawlak

15. Jadwiga Tuta

16. Adam Wasinski

17. Piotr Wasinski

18. Kazimiera Wojciechowska

19. Malgorzata Wolosz

20. Marlena i Marcin Cejnog

21. Stanistaw Surosz i Agnieszka Moskwinska-Surosz
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pow. PIOIrko

22. Arkadiusz i Danuta Tuchowscy
23. Tomasz i Agnieszka Wojtaszak
24. Mariusz i Renata Zadarscy

25. Wiestaw i Jadwiga Ziclonka
26. Ala.

Projekt decyzji przygotowal:

mgr Bohdan Wrzeszcz

uprawniony urbanista

z art. 5 pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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b s Zatacznik Nr 2
do decyzji nr RB.6730.143.2021. WP
z dnia 2 grudzien 2021 r.

Wyniki z analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzonej na podstawie § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia

2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania

terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. z 2003 r. Nr

164, poz. 1588):

Rodzaj inwestycji: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z zagospodarowaniem
terenu (instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz niezb¢dng
infrastrukturg techniczng).

Lokalizacja inwestycji: na terenie czesci dzialki o numerze ewidencyjnym 27/20 (obreb 0018

Lubiaszow Stary), polozonej przy ul. Zbozowej w miejscowosci
Lubiaszéw Stary, gm. Wolborz.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) wyznaczono obszar
analizowany zgodnie z zatgcznikiem Nr 3 stanowigcym czgs¢ graficzng wynikéw analizy. Na tym
obszarze przeprowadzono analiz¢ funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w
odniesieniu do inwestycji wskazanej we wniosku. Stwierdzono:

I.  Zgodnie z art. 61, ust.1 pkt 1 — sgsiednie dzialki dostgpne z tej samej drogi publicznej sg
zabudowane w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w
zakresie funkcji  parametrow, cech i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnog$ci wykorzystania terenu.

Wiyniki z analizy cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

- linia zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng linig¢ zabudowy w odlegtosei 6,0 m od granicy
dziatki z pasem drogowym drogi wewngtrznej (ul. Zbozowa) zgodnie z zalgcznikiem
graficznym Nr 1,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — od 0,06 do
0,10 (powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego od 100,0 m* do 140,0 m?),

- udziat powierzchni biologicznej czynnej minimum 60 %,

- szerokos¢ elewacji frontowej — dla budynku mieszkalnego 14,5 m z tolerancja do 20%,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od $redniego poziomu terenu przed
gldwnym wejsciem do budynku) — jej gzymsu, attyki, okapu dachu wyznacza sig: dla budynku
mieszkalnego na wysokosci od 2.5 do 4.5 m, wysokos¢ kalenicy od 6,0 do 7.5 m (w przypadku
usytuowania budynku szczytem do frontu dziatki, wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;j
réwna jest wysokosci budynku),

- geometria dachéw zabudowy — dla budynku mieszkalnego dach dwu- lub wielospadowy,
o kalenicy gtownej rownolegtej do frontu dziatki, kat nachylenia potaci od 30° do 45°,

II. Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt 2 — teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej —
poprzez projektowany zjazd indywidualny z drogi wewnetrznej (ul. Zbozowa) polaczonej
z drogg gminng. Projektowana ilo$¢ miejsc postojowych min. 2 szt.

III. Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt 3 — istnicjace 1 projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce
dla  zamierzenia budowlanego: istniejace sieci: elektroenergetyczna, wodociagowa
i kanalizacyjna.

IV. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 4 — teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze — stosownie do wymagan ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (jednolity tekst: Dz. U. z 2021 r. poz.
1326).



V. Zgodnic z art. 61, ust 1 pkt 5 — ustalenia warunkow zabudowy dla przedstawionej inwestycji
jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

V1. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 6 — zamicrzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. | ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

VILI. W zakresie art. 61, ust. 2 — nie stosuje si¢.

VIII. W zakresie art. 61, ust. 3 — nie stosuje sig.

IX. W zakresie art. 61, ust. 4 — nie stosuje sie.

X. W zakresie art. 61, ust. 5 — wykonanie ewentualnych projektowanych przylaczy bedzie
zagwarantowane w drodze umow miedzy inwestorem, a wlascicielami sieci.

Spelnione sa lacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy okreslone w art.
61. ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pdén. zm.).

Wynik przygotowat :

mgr Bohdan Wrzeszcz

uprawniony urbanista

zart. 5 pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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1p. BURMISTRZA
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