woj. lodzkie

Znak: RB.6730.121.2022. KR Wolborz, dnia 16 grudnia 2022 r.

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 i art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn.
zm.) oraz art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z p6éin.zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19.09.2022 r.
(uzupetnionego dnia 5.10.2022 r.), ktory ztozyl:

) j

na inwestycje: budowa instalacji wolnostojacych paneli fotowoltaicznych o mocy do 3 MW wraz
z niezbedna infrastrukturg,
przewidziang do realizacji: na terenie dzialek o numerze ewidencyjnym 2/9 — cze$¢ dziatki, 2/1012/11
(obreb 0025 Polichno) potozonych w miejscowosci Polichno,
gm. Wolborz.

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

Rodzaj inwestyeji: budowa instalacji wolnostojacych paneli fotowoltaicznych o mocy do 3 MW
wraz z niezbedng infrastruktura.
Lokalizacja inwestycji: na terenie dzialek o numerze ewidencyjnym 2/9 — czgé¢ dziatki, 2/101 2/11
(obreb 0025 Polichno) potozonych w miejscowosci Polichno,
gm. Wolbérz. '

1. Rodzaj zabudowy: instalacja fotowoltaiczna.
funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) sposob uzytkowania obiektow budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem;
b) sposdb zagospodarowania terenu — zabudowa, przyfacze do sieci, stacje transformatorowe.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu, wynikajace
z przepiséw odr¢bnych:
2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nalezy zachowaé warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.),

b) linia zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 40,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi serwisowej drogi ekspresowej S8 zgodnie z
zalgcznikiem graficznym Nr 1,

¢) projektuje si¢ instalacje wolnostojacych paneli fotowoltaicznych o facznej mocy do 3 MW
wraz z niezb¢dng infrastruktura,

d) forma architektoniczna — nie dotyczy. Montaz gotowych elementéw typowych
dostarczonych przez producenta. Laczna wysokos¢ elektrowni fotowoltaicznej
(konstrukcji wsporczej pod panele fotowoltaiczne) nie przekroczy 5,0 m n.p.t.

¢) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —do 0,70,

f) szerokosé elewacji frontowej — nie dotyczy,

g) wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od Sredniego poziomu terenu
przed gléwnym wejéciem do budynku) — nie dotyczy,

h) geometria dachéw zabudowy — nie dotyczy,



,‘(i!p!rquktowana instalacje wolnostojacych paneli fotowoltaicznych pozyskiwaé bedzie

“energic elektryczng ze zrédta odnawialnego,

w sklad instalacji wolnostojacych paneli fotowoltaicznych wchodza nastepujace
urzadzenia i obiekty budowlane:

- panele fotowoltaiczne — do 7500 sztuk o lacznej mocy do 3 MW (moc jednostkowa do
400 W),

- konstrukcja wsporcza pod panele fotowoltaiczne — stelaze potaczone trwale gruntem
umozliwiajace montaz paneli stanowiacych jednostke wytworeza,

- inwentery konwertujace prad staty (DC) na prad zmienny (AC),

- kontenerowa stacja transformatorowa SN/nN (3 szt.), wymiary stacji: szerokos¢ elewaci
frontowej do 6,0 m, powierzchnia zabudowy do 30,0 m?, wysokosé do 4,0 m n.p.t., dach
ptaski, o nachyleniu potaci od 0-5°,

- infrastruktura naziemna i podziemna (konstrukcje wsporcze wbijane, okablowanie,
ogrodzenie),

- instalacja monitujaca,

- instalacja odgromowa,

- przylacze elektroenergetyczne,

- ciggi komunikacyjne pomigdzy rzedami paneli,

- inne niezbedne elementy infrastruktury zwigzane z budows i eksploatacja farmy PV.

2.2. Warunki ochrony $rodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

g

planowana inwestycja jest przedsigwzigciem mogacym znaczgco potencjalnie
oddzialywaé na $rodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na
$rodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z pézn. zm.). Realizacja inwestycji zgodnie z
decyzja z dnia 10.08.2022 r. (znak: Z0S.6220.4.23.2021.MJ) Burmistrza Wolborza
okreslajacej srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia polegajacego na: budowie
instalacji wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych o mocy do 3 MW (na powierzchni do
4,4 ha) wraz z niezbedng infrastruktura, zlokalizowanej w miejscowosci Polichno na
fragmentach dziatek nr ewidencyjnych 2/9, 2/10, 2/11 obreb nr 0025 Polichno, gm.
Wolbérz. ;

planowana inwestycja winna by¢ zgodna z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1273 z p6zn. zm.), z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.) i z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 916 z pézn. zm.),

w przypadku kolizji istniejacych drzew i krzewdw z projektowana inwestycja, jesli na ich
wycigcie lub przesadzenie wymagane jest oddzielne zezwolenie — zgodnie z wymogami
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z pézn. zm.)
— z wnioskiem w tej sprawie nalezy wystapi¢ do wiasciwego organu,

planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach,
w tym techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.),

wnioskowang inwestycje nalezy zaprojektowac i zrealizowaé zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, obowigzujacymi Normami Polskimi i przepisami, z uwzglgednieniem
wymagan wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.), a takze zgodnie z innymi
przepisami szczegdlnymi wynikajacymi ze specyfikacji planowanej inwestycji i jej
usytuowania,

przy realizacji inwestycji nalezy spelni¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.),

przyjete rozwigzania projektowe winny gwarantowa¢ pelna ochrong gleby, wdéd
podziemnych i atmosfery przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen powstajacych w
trakcie realizacji i eksploatacji obiektu,



h) inwestycja jest polozona poza zasi¢giem obszaréw chronionych na qusfé}y}gfprié;ﬁ]s’l
o ochronie przyrody i lezy poza obszarami objetymi przyrodnicza ochrong konserwatorska
— wobec czego nie wymaga nafozenia specjalnych warunkéw realizacji,

i) teren inwestycji nie jest potozony w obszarze Natura 2000.

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej:

Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym, s3 obowigzane przy uzyciu
dostepnych srodkéw zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw (Lodzki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw — ul. Piotrkowska 99, 90-425 16dz),
a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Wolborza.

Projektowane przedsiewziecie nie moze stwarzaé zagrozenia dla zdrowia ludzi a takze
oddzialywaé niekorzystnie na chronione obiekty dziedzictwa kulturowego.

2.4. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami na
warunkach zarzadcow sieci, drog,
b) woda — nie dotyczy,

c) energia elektryczna — przylaczenie przedsigwzigcia do sieci elektroenergetycznej
i urzgdzen na warunkach okre$lonych przez gestora w Warunkach Technicznych
Przylaczenia,

d) zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy,

e¢) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe na terenie wlasnej nieruchomosci,

f) odprowadzenie sciekdw — nie dotyczy,

g) sposob gospodarowania odpadami — nie dotyczy,

h) obstuga komunikacyjna — z drogi serwisowej drogi ekspresowej S8 poprzez istniejacy
zjazd i z drogi wewngtrznej (dziatka nr ewid. 1466/2, obrgb 7 m. Wolborz) istniejacy
zjazdem i przejazd przez dziatke nr ewid. 2/14 (obreb 0025 Polichno).

Na przebieg przytaczy infrastruktury technicznej przez dziatki nie stanowigce wiasnosci

inwestora, nalezy uzyska¢ zgodg wiasciciela.

Lokalizacja przytaczy infrastruktury technicznej zwiazanych z projektowanym obiektem, poza

terenem w liniach rozgraniczajgcych, jest zgodna z niniejsza decyzjg pod warunkiem

uzyskania stosownych uzgodnien, decyzji czy opinii wymaganych przepisami prawa.

3. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osob trzecich:

D

2)

3)
4

planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach,
w tym techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdZn. zm.).
planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowaé
ograniczenia uzytkowania terenéw sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez
ochrong przed:
a) pozbawienia:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwoséci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
srodkdw tgcznoscei,
- dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakl6cenia elektryczne
i promieniowanie,
¢) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
w przypadku kolizji inwestycji z istniejaca infrastrukturg techniczng nalezy usunac je
w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami sieci,
w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych
kolidujacych z realizowang inwestycja, inwestor zobowiazany jest we wiasnym zakresie do
przebudowy urzadzen zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.].
Dz. U. 22021 r. poz. 624 z p6zn. zm.),

w loddzkie

LR



y 28
o ¢}j¢§1}ig?j¢ty wnioskiem graniczy z kanatem melioracyjnym,
“6)"'rozwigzanic kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ dokonane
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2233 z pézn. zm.),
7) ustala si¢ nakaz by wszelkie ucigzliwosci generowane przez instalacje wolnostojacych paneli
fotowoltaicznych zawieraty sie w granicach do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

4. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Nieruchomosé objeta niniejsza decyzja, jest zlokalizowana poza terenami gorniczymi, w zwigzku
z tym realizacja przedsigwzigcia inwestycyjnego nie podlega wymogom i uwarunkowaniom
okreslonym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 1072 z pézn. zm.).

5. Warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych.

Whnioskowang inwestycje nalezy zaprojektowa¢ i zrealizowa¢ zgodnie z zasadami wiedzy

technicznej, obowigzujacymi Normami Polskimi i przepisami, z uwzglednieniem wymagan

wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t,j. Dz, U. z 2019

r. poz. 1065 z pézn. zm.), a takze zgodnie z innymi przepisami szczegolnymi wynikajacymi ze

specyfikacji planowanej inwestycji i jej usytuowania.

Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okre$lone w:

- ustawie z dnia 7 lipcal994r. — Prawo budowlane (t,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pézn. zm.),

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
1326 z p6zn. zm.),

- ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z p6zn.
zZm.),

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973
Z poZn. zm.),

- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2233 z pdzn. zm.).

6. Projekt decyzji zostal uzgodniony:
- Starosta Powiatu Piotrkowskiego w zakresie ochrony gruntéw rolnych- postanowienie znak:
GBR.673.11.128.2022.EO z dnia 24.11.2022 r.
- Organem wiasciwym w zakresie melioracji wodnych- uzgodniono na podstawie art. 53 ust. 5
ustawy z dnia 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
- Zarzadea Drogi Ekspresowej S8 w zakresie obstugi komunikacyjnej- uzgodniono na podstawie
art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- Zarzadca drogi wewnetrznej w zakresie obstugi komunikacyjnej- uzgodniono na podstawie art.
53 ust. 5 ustawy z dnia 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

7. Integralng czes¢ niniejszej decyzji stanowi:

1) zalacznik Nr 1 - zalacznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy do celéw projektowych
w skali 1:1000, na ktorym wyznaczono linie rozgraniczajace teren inwestycji opisany literami
ABCDEFGHIJKA,

2) zatgcznik Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czgs¢
tekstowa.

Odstapiono od sporzadzenia czesci graficznej wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu z uwagi na charakter inwestycji.

UZASADNIENIE -
Pan : ~ Petnomocnikiem Wnioskodawcy, - k. zlozyl
w dniu 19.09.2022 r. (uzupemnionego dnia 5.10.2022 r.), wniosek o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy w zwiazku z planowana inwestycjg, polegajaca na budowie instalacji wolnostojacych paneli
fotowoltaicznych o mocy do 3 MW wraz z niezbedna infrastruktura, na terenie dzialek o numerze
ewidencyjnym 2/9 — cze$é dziatki, 2/10 i 2/11 (obrgb 0025 Polichno) potozonych w migjscowosci
Polichno, gm. Wolbérz.



97-320 Wit 2: Pl
Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlasterenu, natorym'

planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreslonej we wotiiosku; astals; 8ig/ni 02

podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164 poz.1588 z pozn. zm.).

Whniosek w przedmiotowej sprawie zawieral wszystkie elementy wymagane art. 52 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem stanowit podstawe do dokonania
uzgodnien i ustalenia warunkéw zabudowy w zakresie wymaganym art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. |
ustawy.

Stosownie do art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego wszystkie strony zostaty
zawiadomione o wszczeciu postgpowania administracyjnego w  przedmiotowej sprawie
i poinformowane o przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogly korzysta¢ bez ogranicze.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 powolanej ustawy przedmiotowa decyzja zostata podjeta po
wezesniejszym uzgodnieniu przedsigwziecia inwestycyjnego z wiasciwymi organami okreslonymi
w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi.

Teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze — stosownie do wymagan ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych (jednolity tekst: Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z pézn. zm.).

Projektowana inwestycja spetnia facznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, okre$lone w art.61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Majac na uwadze powyisze, orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Piotrkowie Trybunalskim, ul. Slowackiego 19 za posrednictwem Burmistrza Wolborza
w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania poprzez ztozenie stosownego o$wiadczenia organowi administracji publicznej, ktory
wydata decyzje. Z chwila ztozenia takiego o$wiadczenia poprzez ostatnig ze stron, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli wszystkie strony
zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

W przypadku niewydania przez Burmistrza Wolborza decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90
dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, karg pieni¢zna w wysokosci 500 zt
za kazdy dzien zwloki. Do powyzszego terminu, nie wlicza si¢ termindw przewidzianych w
przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnodci, okresow zawieszenia postgpowania oraz
okreséw opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.
Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory
wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie Zadanie wymierzenia takiej
kary. Zadanie, wnosi si¢ za posrednictwem Burmistrza Wolborza.
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(podpis z podaniem imienia | nazwiska oraz stanewiska stuzbowego osoby pelnigce; e.argantTub osoby upowaznionej)




0 POUCZENIE:

rkovERDéeyzjal o warunkach zabudowy nie przesadza o miejscu usytuowania obiektu na dzialce. Jego

usytuowanie w stosunku do granic dziatek sasiednich winno spetnia¢ warunki przewidziane w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t,j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z
pozn. zm.).

2. Decyzja o warunkach zabudowy wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowg (art. 55
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan, zwigzanych
z rozpoczgciem robot budowlanych.

4. W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz
jednemu wnioskodawcy, dostarczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom
i wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu (art. 63 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

5. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal praw do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

6. Decyzja niniejsza wygasa jesli:

1. inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2. dla przedmiotowego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia sg inne niz niniejszej decyzji; przepisu tego nie stosuje sie,
jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

7. Decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy uzyska¢ w Starostwie Powiatowym w Piotrkowie
Trybunalskim.

Zalaczniki do decyzji:

1) zalgcznik Nr 1 - zatgcznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy do celéw projektowych
w skali 1:1000, na ktérym wyznaczono linie rozgraniczajgce teren inwestycji opisany literami
ABCDEFGHIIKA,

2) zalgcznik Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czgsé
tekstowa.

Odstagpiono od sporzadzenia czgsci graficznej wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu z uwagi na charakter inwestycji.

Otrzymuja: a
1. Petnomocnik:

Strony postepowania: ST

@ v

Projekt decyzji przygotowal:

mgr Bohdan Wrzeszcz

uprawniony urbanista

z art. 5 pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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pOW.

do decyzji nr RB.6730.121.2022.KR
z dnia 16 grudnia 2022 r.

Wryniki z analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzonej na podstawie art. 61 ust. Sa ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.):
Rodzaj inwestycji: budowa instalacji wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych o mocy do 3 MW
wraz z niezbedng infrastruktura.

Lokalizacja inwestycji: na terenie dzialek o numerze ewidencyjnym 2/9 — cz¢$¢ dzialki, 2/10

i 2/11 (obreb 0025 Polichno) polozonych w miejscowosci Polichno,

gm. Wolbérz.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) stwierdzono:

I.  Zgodnie z art. 61, ust.1 pkt 1 — nie stosuje si¢.

II. Zgodnie z art. 61, ust, 1 pkt 2 — nie stosuje si¢.

III. Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt 3 — istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego: istniejgce sieci: elektroenergetyczna.

IV. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 4 — teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze — stosownie do wymagan ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (jednolity tekst: Dz. U. z 2021 r. poz.
1326 z pézn. zm.).

V.  Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 5- ustalenia warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji
jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

V1. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273
z p6Zn. zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

VII. W zakresie art. 61, ust. 2 — nie stosuje sig.

VIII. W zakresie art. 61, ust. 3 — stwierdzono, ze w przedmiotowej sprawie ma zastosowanie
regulacja prawna art. 61 ust. 3 stwierdzajagca Ze ,,Przepisow ust.1 pkt. 1 i 2 nie stosuje si¢ do
linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego 7rédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrédlach energii”. Przedmiotowa instalacja stanowi wyodrgbniony zespot
urzadzen shizacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe,
w ktorych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrédet energii.

IX. W zakresie art. 61, ust. 4 — nie stosuje sig.

X. W zakresie art. 61, ust. 5 — wykonanie ewentualnych projektowanych przylaczy bedzie
zagwarantowane w drodze umow migdzy inwestorem, a wlascicielami sieci.

"atgeznik Ny 2’

zkie
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pow. piotrkowski; woj. iédzkie
Spetnione sa lacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy okreslone w art.
61, ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].

Dz.U. 22022 r. poz. 503 z pdzn. zm.).

Wynik przygotowal :

mgr Bohdan Wrzeszcz

uprawniony urbanista

z art. 5 pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym




