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UCHWALA NR XXXIX/364/2021
RADY MIEJSKIEJ W WOLBORZU

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego fragment
Miasta Wolborza (dzialki 1593/2, 1594/4), obreb geodezyjny 08 Miasta Wolbérz gm. Wolborz

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2021 r.
poz. 1372, poz.1834) oraz art. 20 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021, poz. poz. 741, 784, 922), wzwiazku zuchwala nr
XXVI1/250/2020 Rady Miejskiej w Wolborzu z dnia 27 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego fragment Miasta Wolborza
(dziatki 1593/2, 1594/4),0breb geodezyjny 08 Miasta Wolborz gm. Wolbdrz, stwierdzajac ze niniejsza uchwata
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolborz
zatwierdzonego uchwata Nr XVII/159/2012 zdnia 29 lutego 2012 r., Rada Miejska w Wolborzu uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego
fragment Miasta Wolborza (dziatki 1593/2, 1594/4),0breb geodezyjny 08 Miasta Wolborz gm. Wolbdrz, zwang

dalej planem obejmujaca obszar, ktorego granice wyznaczone sg zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaty nr
XXVI1/250/2020 Rady Migejskiej w Wolborzu z dnia 27 listopada 2020 r.

1) Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000 rysunek planu,
bedacy integralng czescig planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg$ciami sg rowniez:

1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje przestrzenng
obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych -
zapisane w formie elektronicznej. Stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajace przestrzen, w obrebie, ktdrej mozliwa jest lokalizacja zabudowy na zasadach okreslonych
w planie;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla dziatki budowlanej funkcje, ktorych
zasady realizacji okreslono w planie;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony numerem oraz symbolem literowym przeznaczenia terenu;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w zabudowie ustugowej w lokalach uzytkowych
wbudowanych w inne budynki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci §rodowiska poza terenem, na ktdrym jest prowadzona, a w przypadku
zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona.

§ 3. 1. W planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania
W tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu terenow.

2. Brak wplanie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 iust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ze wzgledu na brak koniecznos$ci okreslania
w planie;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obiektow podlegajacych ochronie w tym
zakresie;

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach planu
obszardw przestrzeni publicznych okre§lonych w studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolborz;

5) sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu na brak
koniecznosci okre$lania w planie.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na rysunku planu, sg:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
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2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) numer oraz symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiar w metrach.
§ 5. 1. Okresla si¢ dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe skladajace sie z numeru oraz symbolu literowego,
przy czym:
1) numer to cyfra arabska okreslajaca kolejny teren;
2) symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu.
2. Ustala si¢ symbol literowy przeznaczania terenu P — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym P przeznaczenie terenu okresla sie, jako
powierzchnie uzytkowa zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ realizacje zabudowy zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu, parametrami i wskaznikami
ksztaltowania zabudowy okre§lonymi w przepisach szczegdtowych dla terenu oraz z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w ramach wyznaczonych linii na
rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o nie
wigcej niz 1,5 m, elementow wej$¢ do budynkow w szczegolnosci: schodow, podestow, daszkow, pochylni oraz
elementow termomodernizacji;

3) zakazuje si¢ realizacji wysunigc¢, o ktorych mowa w pkt 2 poza granicg obszaru objetego planem;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy zsgsiednig dziatka budowlang zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ przekraczania standardow, jakosci $rodowiska, przy zachowaniu i zastosowaniu przepisow
odrebnych;

2) wskazuje si¢, ze obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru Giownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 401 ,,Niecka 1.6dzka”, w ramach ktorego obowigzujg przepisy odrgbne.

§ 8. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, nie mniejsza niz 20,0 m;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki, nie mniejszg niz 3000 m>.

§9. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania zakltadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegblnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych oraz ustug
stwarzajacych zagrozenia dla zdrowia ludzi.

2. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnoéci w zakresie przetwarzania odpadow.
§ 10. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej na catym obszarze
planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, budowg iprzebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu
1 wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

3) dla urzadzen wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, ustala si¢ maksymalng moc okreslong
w przepisach odrgbnych dla mikroinstalacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodge z sieci wodociggowe;.
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3. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw do zbiornikow bezodptywowych, przy spelnieniu wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych, do czasu zapewnienia mozliwosci odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych
lub roztopowych:

1) w miejscu ich powstawania poprzez wprowadzenie do gruntu, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne
lub odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych w granicach dziatki, zgodnie zprzepisami odrgbnymi oraz
z zastrzezeniem ustalen pkt 2;

2) na terenie 1.P pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terendow przemystowych, sktadowych,
baz transportowych, parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha do sieci kanalizacyjnej lub zbiornikow
okreslonych w ust.3 pkt 2 po ich podczyszczeniu, przy zachowaniu i zastosowaniu przepiséw odrgbnych;

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z:

1) sieci elektroenergetycznej niskiego Iub Sredniego napigcia;

2) urzadzen kogeneracyjnych lub;

3) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego lub geotermalna.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia projektowanych gazociggow
lub indywidualne rozwigzania;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie zindywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem
rodzajow instalacji ipaliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrodla energii lub urzadzen
kogeneracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglgdnieniem ustalen ust. 5 pkt 21 3.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:
1) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow lub;

2)sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komérkowe;.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrgbne, w tym dotyczace zasad segregacji.

§ 11. Okresla si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla terenu 1.P - 30%.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 12. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow 1.P:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, parkingi.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami linii zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 112,
b) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust. 3;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ na potrzeby projektowanej zabudowy:
a) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) funkcji ushugowej wbudowanej w obiekty okreslone w ust. 1;
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3) w zakresie geometrii dachu ustala si¢ dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe, o pochyleniu
glownych potaci do 450 wiacznie.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 18,0 m;
4) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) ustala si¢ maksymalng procentowa powierzchnie zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 60%;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 3000 m?.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge terenu z drog przyleghych;
2) w zakresie parkowania ustala sie:

a) realizacje miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposob uzytkowania, w obrebie dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty,

b) minimalne wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:
- 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
- co najmniej 20 miejsc postojowe na kazde 100 osob zatrudnionych dla obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow,

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogolne dotyczace, w szczegodlnosci nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wolborza.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Wolborzu

Zbigniew Klewin
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIX/364/2021
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia 25 listopada 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIX/364/2021
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia 25 listopada 2021 .
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego fragment Miasta Wolborza (dziatki 1593/2,
1594/4), obreb geodezyjny 08 Miasta Wolborz gm. Wolborz

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741), Rada Miejska w Wolborzu rozstrzyga co nastepuje:

1. Przedmiotowy projekt planu wylozony do publicznego wgladu w terminie od 22.09.2021 r. do 14.10.2021 r.
W dniu 12.10.2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwagi byty
przyjmowane do 29.10.2021 r.

3. W ustawowym terminie nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu.

4. W zawigzku z powyzszym Rada Miejska w Wolborzu nie podejmuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art.20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolborzu

Zbigniew Klewin
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIX/364/2021
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia 25 listopada 2021 .
Sposob realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego fragment Miasta Wolborza (dziatki 1593/2, 1594/4), obreb geodezyjny 08 Miasta Wolbérz gm.

Wolboérz z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposob realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie.

Obszar opracowania potozony jest w potudniowej czgéci miasta Wolborz. Obejmuje teren o powierzchni ok.
3900 m?, jest on niezabudowany, wystepuje tu niska zielen naturalna.

Od wchodu graniczy zdrogg powiatowa, aw jego otoczeniu wystepuja tereny magazynowo-sktadowe
pozbawione terenéw biologicznie czynnych.

Celem prac zwiazanych ze sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
umozliwienie realizacji obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw wraz z parkingiem. Sporzadzenie planu,
stuzy¢ bedzie jednoczesnie uporzadkowaniu zasad zagospodarowania zabudowy terenéw objgtych planem.

Zadaniem opracowywanego projektu planu jest ustalenie przeznaczenia terenu, zasad isposobu
zagospodarowania oraz okreslenie parametrow zabudowy i mozliwosci inwestycyjnych na analizowanym terenie.

Przyjete w niniejszej prognozie zatozenia, a na ich podstawie oszacowane dochody, wskazuja na korzystne dla
gminy pod wzglgdem finansowym rozwigzania, wynikajace z ustalen planu. Przeznaczenie czgsci obszaru planu pod
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny wraz z parkingiem oraz brak kosztow wynikajacych z realizacji ustalen
planu, w tym kosztoéw realizacji inwestycji celu publicznego, powoduje zwigkszenie dochodow budzetu gminy.

2. Zasady finansowania zadan naleiqcych do zadan wlasnych gminy

Na obszarze planu nie wystapi konieczno$¢ budowy przez gmine obiektow z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.

W zwiazku z przyjetymi w planie ustaleniami, nie zachodzi konieczno$¢ wykupu gruntéw w trybie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W momencie uchwalenia planu, na jego obszarze nie wystapia roszczenia, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1-3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Realizacja ustalen planu, nie powoduje powstania kosztéw obcigzajacych budzet gminy.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Wolborzu

Zbigniew Klewin
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIX/364/2021
Rady Miejskiej w Wolborzu

z dnia 25 listopada 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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