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UCHWALA NR XXXVI1/341/2021
RADY MIEJSKIEJ W WOLBORZU

z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w obejmujacych fragment miasta
Wolb6rz polozonego w rejonie ul. Borek, obreb geodezyjny 9 Miasto Wolbo6rz, gm. Wolborz

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72021, poz. poz. 741, 784, 922), w zwiazku z uchwatg nr I11/35/2018 Rady Miejskiej w Wolborzu z dnia 21 grudnia
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
obejmujacych fragment miasta Wolborz potozonego w rejonie ul. Borek, obrgb geodezyjny 9 Miasto Wolborz, gm.
Wolbérz, stwierdzajac Ze niniejsza uchwata nienarusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolborz zatwierdzonego uchwata Nr XVII/159/2012 z dnia 29 lutego
2012 r., Rada Miejska w Wolborzu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow obejmujacych fragment
miasta Wolborz potozonego w rejonie ul. Borek, obrgb geodezyjny 9 Miasto Wolborz, gm. Wolborz, zwany dalej
planem obejmujacy obszar, ktdrego granice wyznaczone sg zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty nr
111/35/2018 Rady Miejskiej w Wolborzu z dnia 21 grudnia 2018 r.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000 rysunek planu,
bedacy integralng czescig planu — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg$ciami sg rowniez:

1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje przestrzenng
obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg§¢ graficzng aktu wpostaci cyfrowej
reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych -
zapisane w formie elektronicznej. Stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji 1analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
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w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajace przestrzen, w obrebie, ktorej mozliwa jest lokalizacja zabudowy na zasadach okreslonych
w planie;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki budowlanej funkcje,
ktorych zasady realizacji okreslono w planie;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem literowo-cyfrowym,;

5)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w zabudowie ustlugowej w budynkach wolno
stojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne budynki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze
powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska poza terenem, na ktorym jest
prowadzona, aw przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem,
w ktorym jest prowadzona.

§ 3. 1. W planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu terenow;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych oraz
do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na rysunku planu, sg:
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1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie porzadkowe terenu oraz symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochronna oddziatywania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;
6) strefa ochrony archeologiczne;;
7) wymiar w metrach.
2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 5. 1. Okresla si¢ dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe sktadajace sie z numeru oraz symbolu literowego,
przy czym:
1) numer to cyfra arabska okreslajaca kolejny teren;
2) symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu.
2. Ustala si¢ nastgpujace symbole literowe:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZL — teren lasow;
3) KDW - teren drogi wewnetrzne;j;
4) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
5) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
3. Dla teren6w:

1) oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN przeznaczenie terenu okresla si¢, jako powierzchnig
uzytkowa zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej;

2) oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym ZL, KDW, KD-D, KD-L przeznaczenie terenu okresla si¢
w odniesieniu do terenu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie zzasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy
okreslonymi w przepisach szczegotowych dla terenow,

b) w ramach linii rozgraniczajagcych wydzielonych na rysunku planu terendw o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania,

¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) dopuszcza si¢ zachowanie oraz nadbudowe irozbudowe w obrysie istniejacych budynkow wykraczajacych
poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow;

2) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w ramach wyznaczonych linii na
rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o nie
wigceej niz 1,5 m, elementow wej$¢ do budynkow w szczegolnosci: schodow, podestow, daszkow, pochylni oraz
elementow termomodernizacji;

3) zakazuje si¢ realizacji wysunie¢, o ktérych mowa w pkt 2 poza granicg obszaru objetego planem;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych lub garazy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) wskazuje si¢ na rysunku planu granicg Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Wolborki”, w ramach ktorego
obowiazuja przepisy odrebne;

2) wskazuje si¢, ze obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
401 ,,Niecka L.6dzka”, w ramach ktorego, obowigzujg przepisy odrebne;

3) zakazuje si¢ przekraczania standardow, jakosci Srodowiska, przy zachowaniu i zastosowaniu przepisow
odrebnych;

4) zakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz wod drenazowych do sieci kanalizacyjnych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaly zakwalifikowane do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko lub przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem:

a) obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drog publicznych,
¢) urzadzen acznosci publiczne;j.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu granicg obszaru stanowiska archeologicznego: AZP 72-55/31, AZP 72-55/32,
AZP 72-55/33, wramach ktorego realizacje¢ robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ochrony archeologicznej, w ramach ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego zgodnie z ustaleniami § 2 pkt 1.

§ 9. Szczegodlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, nie mniejszg niz 18,0 m;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki, nie mniejszg niz 1000 m?;

4) dopuszcza sie¢ wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 i 3, wylacznie pod obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

5)dla terenéw oznaczonych symbolem ZL oraz terendw drog nie okre§la sie warunkéw scalania i1 podziatu
nieruchomosci.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2.MN, 3.MN, 4.MN,
6.MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na catym obszarze planu:

a) ustala si¢ w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejaca siecia drenarska nakaz przebudowy
elementow sieci w sposOb zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie systemu drenazy,

b) nakazuje si¢ zachowania rowow otwartych;
3) na calym obszarze planu zakazuje sig:

a) lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

b) prowadzenia dziatalnosci w zakresie przetwarzania odpadow;

4) wyznacza si¢ stref¢ ochronng oddzialywania elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV o szerokosci po
5,0m od osi linii zgodnie z rysunkiem planu, w ramach ktorej:
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a) zakazuje si¢ lokalizowania w przypadku realizacji budynkow pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych oraz ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy,

b) z chwilg przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw szkodliwego promieniowania ioddzialywania pol
elektromagnetycznych w $rodowisku obowigzuja przepisy odrgbne zzakresu ochrony S$rodowiska
1 budownictwa.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowo-ulicznego ustala si¢, ze ukltad drog publicznych na obszarze objetym planem
stanowia drogi:

a) 1.KD-L — droga klasy lokalne;j,
b) 1.KD-D — droga klasy dojazdowe;;
2) w zakresie parkowania ustala si¢:

a) realizacje miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposob uzytkowania, w obrebie dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty,
b) minimalne wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:
- 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
- 2 migjsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, dla zabudowy jednorodzinnej przy czym dopuszcza si¢
migjsce postojowe, realizowane w garazu wbudowanym w budynek o funkcji podstawowej,

c) okres$la si¢ realizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
przewidzianej w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych.

§ 12. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych w taki sposob,
aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub istniejacymi urzadzeniami drogowymi lub
zagospodarowaniem terenu, przy czym dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajagcymi drég publicznych, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub
istniejaca zabudowa i zagospodarowaniem terenu, zgodnie zprzepisami odrebnymi z wylaczeniem terenow
oznaczonych symbolem ZL;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej na calym obszarze
planu zgodnie z przepisami odrebnymi z wylgczeniem terendw oznaczonych symbolem ZL;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, budowe iprzebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu
1 wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych;

4) dla urzadzen wykorzystujacych energie z odnawialnych zrodet energii, ustala si¢ maksymalng moc okreslona
w przepisach odrebnych dla mikroinstalacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodge z sieci wodociggowe;.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) nakazuje si¢ odprowadzanie sciekow bytowych do sieci kanalizacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow, przy spelnieniu wymagan okre§lonych w przepisach odrgbnych, do czasu
zapewnienia mozliwosci odprowadzenia sciekow do sieci kanalizacji, z obowiazkiem podigczenia si¢ do niej po
jej realizacji.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania poprzez
wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikow
retencyjnych w granicach dziatki;
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2) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z:
1) sieci elektroenergetycznej niskiego Iub Sredniego napigcia;
2) urzadzen kogeneracyjnych lub;
3) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego lub geotermalna.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia projektowanych gazociagow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie z indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem
rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrédia energii zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 5 pkt 2 i 3.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:
1) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow lub;

2)sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowe;.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrgbne, w tym dotyczace zasad segregacji.
§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego zustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow
1 zabudowy w sposob dotychczasowy;

2)na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych wytacznie
W czasie wazno$ci ostatecznego pozwolenia na budowe.

§ 14. 1. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN - 30%;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi: ZL, KD-L, KD-D, KDW — 1%.

§ 15. Ustala sig, ze granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego w ramach obszaru planu sa
tereny: 1.KD-L i 1.KD-D.

§ 16. Zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
1) ustala si¢ stosowanie stonowanej pastelowej kolorystyki dla elewacji budynkow;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych, w szczegélnosci drewna,
cegly, kamienia, szkla.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§ 17. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2.MN, 3.MN, 4. MN, 6.MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:
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a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami linii zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1,213
oraz ograniczen w realizacji zabudowy od terenow lasow, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa
budowlanego,

b) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztalttowania zabudowy okreslonymi w ust. 3;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, w szczegolnosci budynkow: mieszkalnych,
inwentarskich oraz sktadowania plodéw rolnych zprawem do rozbudowy, iremontu zgodnie z ustaleniami
ust. 3;

3) dopuszcza si¢ realizacje na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy:
a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ustug w lokalach uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)w zakresie geometri¢ dachu ustala si¢ dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe, o pochyleniu glownych
potaci do 450 wlacznie oraz jednospadowe wytacznie dla budynkéw gospodarczych lub garazowych.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8;

3) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m z zastrzezeniem pkt 4 1 5;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ dla budynkow gospodarczych i garazy — 6,0 m;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ dla budowli i urzadzen rolniczych — 15,0 m;

6) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 45%;

7) ustala si¢ maksymalng procentowa powierzchnie zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 55%;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) terenéw 3.MN, 4. MN, 6.MN od drogi lokalnej 1.KD-L lub drogi dojazdowej 1.KD-D lub drogi wewnetrznej
1.KDW zgodnie z rysunkiem planu,

b) terenu 2.MN od drogi przylegajacej do obszaru planu bezposrednio lub poprzez teren 1.ZL;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 2.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogolne dotyczace, w szczegolnosci nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 18. Dla terenow lasow 1ZL 1 5.ZL:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — las.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;
2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 95%.

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge terenéw od drogi lokalnej 1.KD-L lub drogi
dojazdowej 1.KD-D zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogolne dotyczace, w szczegdlnosci nakazow,
zakazdw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 19. Dla terenu drogi wewngtrznej 1. KDW:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna (istniejaca).
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2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie, ze istniejgca droga wewnetrzna stanowi dojazd do terenu 4.MN.

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogolne dotyczace, w szczegdlnosci nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 20. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej 1.KD-L:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego - 15,0m oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogolne dotyczace, w szczegdlnosci nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 21. Dla terenu 1.KD-D:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego - 10,0m oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazujg przepisy ogolne dotyczace, w szczegodlnosci nakazow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Wolborza.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa todzkiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Wolborzu

Zbigniew Klewin



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -9- Poz. 5259

Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXVI1/341/2021
Rady Miejskiej w Wolborzu

z dnia 30 wrzesnia 2021 .
Granice obszaru planu
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Zalkacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVI1/341/2021
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia 30 wrzesnia 2021 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla teren6w obejmujacych fragment miasta Wolbérz poloZonego
w rejonie ul. Borek, obreb geodezyjny 9 Miasto Wolbo6rz, gm. Wolborz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741), Rada miejska w Wolborzu rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Przedmiotowy projekt planu wylozony do publicznego wgladu w terminie od 7.07.2021 do 30.07.2021
w dniu 23.07.2021 odbyta si¢ dyskusja publiczna.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwagi byty
przyjmowane do 23.08.2021 r.

3. W ustawowym terminie wptyngta 1 uwaga, ktdra zostala uwzgledniona.

4. W zawigzku zpowyzszym Rada Miejska w Wolborz nie podejmuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolborzu

Zbigniew Klewin
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Zalkacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVI1/341/2021
Rady Miejskiej w Wolborzu

z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Sposob realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenow
obejmujacych fragment miasta Wolbérz polozonego w rejonie ul. Borek, obreb geodezyjny 9
Miasto Wolbérz, gm. Wolbérz z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Sposob realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie.

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw obejmujacych fragment miasta
Wolbérz potozonego wrejonie ul. Borek, obrgb geodezyjny 9 Miasto Wolborz, gm. Wolborz, polozony jest
w potudniowe] czgéci miasta Wolborz. Charakteryzuje si¢ matym stopniem zainwestowania. Sg to w wigkszosci
tereny niezabudowane, wykorzystywane rolniczo lub nieuzytki, z zielenig naturalna.

Celem prac zwigzanych ze sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
wyznaczenie terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, wskazanie terenow
inwestycyjnych dla zabudowy ustugowej, a takze wytyczenie uktadu drogowego.

Zadaniem opracowywanego projektu planu, jest ustalenie przeznaczenia terenu, zasad 1 sposobu
zagospodarowania oraz okreslenie parametrow zabudowy i mozliwosci inwestycyjnych na analizowanym terenie.

W ramach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, na obszarze
planu przewidziana jest budowa 2 odcinkéw drog. Zaktada sig, ze koszt realizacji uktadu drogowego moze wynies¢
okoto 1,0 min zt.

Przewidziane w planie inwestycje moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki organizacyjne lub inne
przedsiebiorstwa (podmioty gospodarcze), realizujace wyzej wymienione zadania.

2. Zasady finansowania zadan naleiqcych do zadan wlasnych gminy

Realizacja ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokre$lonym horyzoncie czasowym, szeroko
uwarunkowanym, dlatego tez przewidziane wydatki w dhuzszej perspektywie czasowej beda pokrywane z wptywow
do budzetu miasta jakie pojawia si¢ w wyniku mozliwo$ci realizacji inwestycji budowlanych na obszarze planu.
Zarowno wydatki jak wptywy do budzetu, mogg rozktadac¢ si¢ na przestrzeni wielu lat.

Powyzsze dane finansowe zostaly podane na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego. Podane koszty s3 szacunkowe imoga ulec zmianie po opracowaniu
szczegbtowych projektow technicznych. Naklady inwestycyjne czeSciowo rownowazone beda poprzez wzrost
wplywow do budzetu miasta w wyniku realizacji ustalen planu.

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywac si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta zgodnie z uchwatami budzetowymi.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowej,
atakze wuchwatach budzetowych Rady Miejskiej w Wolborzu. Finansowanie inwestycji podlega przepisom
ustawy o finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Wolborzu

Zbigniew Klewin
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX VI1/341/2021
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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