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UCHWALA NR XLV1/346/2018
RADY MIEJSKIEJ W WOLBORZU

z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Wolborz
obejmujacego fragment terenu miasta Wolborza polozonego w rejonie ul. Reymonta
oraz fragment terenu solectwa Mlynary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) w zwigzku z uchwata Nr XXX/216/2017
Rady Miejskiej w Wolborzu z dnia 17 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Wolborz obejmujacego fragment terenu miasta Wol-
borza potozonego w rejonie ul. Reymonta oraz fragment terenu sotectwa Mtynary, stwierdzajac ze projekt miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Wolborz” przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Wolborzu Nr XV11/159/2012
z dnia 29 lutego 2012 r. Rada Miejska w Wolborzu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Wol-
borz obejmujacego fragment terenu miasta Wolborza polozonego w rejonie ul. Reymonta oraz fragment
terenu solectwa Mlynary, zwanym dalej ,,planem”, ktérego szczegétowe granice oznaczone sa na rysun-
ku planu.

2. Integralng czgscig Uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy Zatacznik nr 1 do uchwaty, zawierajagcy wyrys ze Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolborz dla czgséci objetej planem;

2) rozstrzygniecie dotyczace Sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowiace Zatgcz-
nik nr 2 do uchwaty, nie bedace ustaleniami planu;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy — stanowiace Zatacznik nr 3 do uchwaly, nie bedace ustaleniami
planu.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow:
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a) tereny zabudowy ustugowej U,
b) tereny zabudowy zagrodowej RM,
c) tereny rolnicze R,
d) lasy ZL,
e) tereny drog wewnetrznych KDW,
f) tereny drég dojazdowych KDD;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) kwalifikacje funkcjonalne wyznaczone symbolem cyfrowym i literowym;
6) stanowiska archeologiczne z systemu AZP;
7) tereny melioracji.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaty wraz z zatacznikiem graficznym (rysunkiem
planu);

2) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢, rysunek w skali 1:2000, stanowigcy Zatacznik nr 1 do Uchwaty;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami);

4) przepisach odrebnych i szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi, a takze ewentualne ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu — w granicach obszaru obj¢tego planem;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowa-
nia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i lite-
rowymi, z ktorych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu a litery przeznaczenie terenu;

7) przeznaczeniu terenu (funkcja podstawowa) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza
na danym terenie;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okre-
$lajaca najmniejszg (nieprzekraczalng) dopuszczalng odlegtos¢ plaszczyzny elewacji nowo realizowanych
budowli od linii rozgraniczajacej;

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone planem granice pomiedzy terenami o
réznym przeznaczeniu lub r6znym sposobie uzytkowania;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym;

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowi-
tych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw potozonych na dziatce budowlanej do
powierzchni tej dziatki budowlanej;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego na dziatce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ roznicg rzgdnej kalenicy lub najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury (bez masztow odgromnikowych, anten i komindéw) i rz¢dnej najnizej potozonego punktu
na naturalnej warstwicy terenu znajdujacego si¢ w obrysie zewnetrznym budynku;

14) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $cisle zwigzane z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi;
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15) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane w powyzszym stowniczku nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami odrgbnymi i szczegolnymi.

§ 4. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odreb-
nych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig 0raz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, stuzace naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, W zwigzku z
uchwaleniem planu;

12) szczegotowe zasady i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 nie wystepuja wymienione nizej zagadnienia, dla ktérych nie
okresla si¢ ustalen:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
2) zasady ksztaltowania krajobrazu;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odreb-
nych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig Oraz obszaréw
osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru planu

§ 5. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem U;
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2) tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem RM;

3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

4) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

5) tereny drog publicznych dojazdowych (klasy ,,D”), oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
6) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: na obszarze objetym planem ksztalttowanie
i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowaé poprzez przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejsza
uchwate w tym usytuowanie budynkow jedynie w obrgbie linii zabudowy z uwzglgdnieniem szczegdétowych
parametréw okreslonych wg ustalen szczegotowych, zachowanie okre§lonych gabarytow budynkow oraz za-
chowanie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko za wy-
jatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

3) obowiazek zachowania standardow jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich;

4) dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu odpo-
wiednio jak dla terenow zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu odpowied-
nio jak dla terenow zabudowy mieszkalno-ustugowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych przed ich zanieczyszczeniem, z uwagi na potozenie terenu planu na
obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 401 — Niecka L.odzka), poprzez uporzadko-
wanie gospodarki wodno-$ciekowej i zakaz bezposredniego zrzutu nieoczyszczonych $ciekow do wod po-
wierzchniowych i gleby.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o duzej wartosci naukowej i historycznej;

2) w przypadku robot ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci w obrebie
stanowiska archeologicznego istnieje obowigzek przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z prze-
pisami 0 ochronie zabytkow.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i mini-
malng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do po-
wierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odnie-
sieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) nowe budynki i obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych i na zataczniku graficznym;

2) intensywno$¢ zabudowy oraz wskazniki wykorzystania terenu indywidualne wg ustalen szczegétowych.
§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ podziat na dziatki terenu oznaczonego na rysunku planu 1.U przy czym nowo powstala
dziatka musi tacznie spetnia¢ warunki:

a) minimalna powierzchnia nowo powstatej dziatki budowlanej — 1000 m?,
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b) minimalna szerokos$¢ elewacji frotowej dziatki od strony drogi, od ktorej dziatka ma obstuge komunika-
cyjng — 20,0 m,

¢) dziatka budowlana moze sie sktada¢ z kilku dziatek gruntu,

d) granice wydzielonej dziatki budowlanej powinny tworzy¢ z dziatkg drogi, z ktérej dziatka budowlana
jest obstugiwana, kat 70°-120°,

e) obstuga komunikacyjna nowo wydzielonej dziatki musi by¢ zapewniony przez uktad drog wewnetrz-
nych, drog dojazdowych lub drogi publicznej majacej swdj przebieg poza granicami planu, ktory zapew-
ni dostep do dziatki.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog w powigzaniu z uktadem drog publicznych i
wewngtrznych majgcych swoj przebieg poza granicami planu;

2) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem sieci zewnetrznych posiadajacych swoj przebieg po-
za granicami planu. W przypadku lokalizacji nowej stacji transformatorowej 15/04 kV nalezy wydzieli¢
dziatke¢ terenu o wymiarach 6 m x 5 m (dla stacji w wykonaniu wng¢trzowym) lub 3 m x 2 m, (dla stacji w
wykonaniu stupowym) z bezposrednim dojazdem od drogi publicznej;

4) dopuszcza sie remont i modernizacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie likwidacje istniejacych sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;
6) odprowadzenie $ciekow:

a) odprowadzenie sciekow bytowych lub komunalnych - do bezodptywowych szczelnych zbiornikow wy-
bieralnych i ich wywéz do oczyszczalni sciekow lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, docelowo
poprzez projektowany system kanalizacji sanitarnej w przylegtych drogach do oczyszczalni $ciekow
(system kanalizacji sanitarnej dotyczy terenow zabudowy ustugowej 1.U),

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowe na teren wtasnej dziatki, z ciagéw
komunikacyjnych do rowoéw melioracyjnych przy zastosowaniu urzadzen oczyszczajacych,

¢) odprowadzanie wod opadowych z terenow utwardzonych zwigzanych z ustugami nalezy odprowadzi¢ do
odbiornikow po wczesdniejszym podczyszczeniu w separatorach;

7) zaopatrzenie w wodg:

a) dla catego obszaru planu zaopatrzenie w wode z istniejacej lokalnej sieci wodociggowej w oparciu o0 wo-
dociag lub z uje¢ wiasnych (studnia gtebinowa);

8) zaopatrzenie w ciepto: w nowo lokalizowanych lub modernizowanych budynkach nalezy do celow grzew-
czych lub grzewczo-technologicznych stosowaé paliwa ptynne, gazowe i state, charakteryzujace sie niskimi
wskaznikami emisji;

9) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub z butli gazowych;

10) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) budowa, rozbudowa i przebudowa sieci elektroenergetycznych,

b) na terenie 1.U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej 15/04 kV zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

11) telekomunikacja:

a) dostep do telefonicznych potaczen kablowych z istniejacej i projektowanej sieci kablowej, z uwzglednie-
niem alternatywnych operatorow za posrednictwem kablowego rozprowadzenia linii abonenckich,

b) dostep do telefonicznych potaczen kablowych z istniejacej i projektowanej sieci kablowej, z uwzgled-
nieniem alternatywnych operatoréw za posrednictwem kablowego rozprowadzenia linii abonenckich,
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C) na terenie catego planu dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy z dnia 7 maja 2010 r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

d) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci pu-
blicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych, w tym w szczegodlnosci stacje bazowe telefonii komoérko-
wej (maksymalnej wysokosci dla masztow telefonii komorkowej — nie ustala sig),

e) przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy zgtosi¢ do wiasciwych organdéw wszystkich obiektow
(wiez, kominow, masztow, stupdw itp.) o wysokosci 50,00 m npt i wickszej w cele uzgodnienia lokaliza-
cji i ustalenia oznakowania przeszkodowego tych obiektow;

12) gospodarka odpadami:

a) w zakresie gospodarowania odpadami statymi ustala si¢ zasad¢ odbioru w systemie zorganizowanym
zgodnie z przepisami odrgbnymi, ze szczeg6lnym uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadow u zro-
dta ich powstawania,

b) gospodarka odpadami statymi na terenach obiektow ustugowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

13) melioracje:

a) na terenie planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych, tj. sie¢ drenarska i row me-
lioracyjny,

b) zabrania sie niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych a tym samym utrudniania swobodnego od-
ptywu wad,

c) w przypadku stwierdzenia na obszarze planu urzadzen melioracji wodnych szczegétowych nie ujetych w
ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow - inwestor zobowigzany jest
do zapewnienia prawidtowego odptywu wod oraz rozwigzania zaistniatej kolizji przedmiotowej inwesty-
cji z tymi urzadzeniami zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U.
1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowe;j:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi i handel nie stanowigce przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wujacych na $§rodowisko,

b) rodzaj zabudowy: budynki ustugowe, budynki handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, budynki
ustugowo-handlowe, budynki biurowe, sktady, magazyny,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektow towarzyszacych: budynki administracyjne, socjalne, garazowe, wiaty,

d) dopuszczalnie lokalizacji urzadzen towarzyszacych: dojazdy i parkingu, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudo-
wy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy (nie dotyczy inwestycji celu publicznego
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych):

a) lokalizowanie budynkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie warunkéw jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) minimalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,001,
c¢) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,20,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 40%,
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e) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,001 do 0,50,
f) maksymalna powierzchni sprzedazy dla samodzielnego obiektu budowlanego — do 1990,0 m?,

g) ustala si¢ zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co hajmniej 1 miejsce postojowych na kazde rozpo-
czete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ushugowych, z czego przeznaczone na parkowanie pojaz-
dow zaopatrzonych w kartg parkingowa minimum 5% lecz nie mniej niz 1 miejsce,

h) wysokos¢ zabudowy — do 10,00 m npt. dla budynkow oraz maksymalnie 2 kondygnacji naziemnych i
poddasze nieuzytkowe,

i) geometria dachu (kat nachylenia wysokosci kalenicy i uktad potaci dachowych, a takze kierunek kaleni-
cy) — dla budynkow dachy dwu- lub wielospadowe o spadku dachu w przedziale 15-45° lub dachy pta-
skie;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna nastapi poprzez wjazdy z drogi wewngetrznej 1.KDW, drogi publicznej dojazdo-
wej 1.KDD oraz drogi publicznej majacej swoj przebieg poza granicami planu;

4) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna:

a) zasady obstugi terenow W infrastruktur¢ techniczng zgodnie z § 11.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.RM.
1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy zagrodowe;j:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne: budynki i budowle rolnicze, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepisow od-
rgbnych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudo-
wy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy (nie dotyczy inwestycji celu publicznego
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych):

a) lokalizowanie budynkoéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie warunkéw jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) minimalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,25,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,25,

f) ustala sie zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej 1 miejsce postojowych na kazde rozpo-
czete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéow,

g) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — do 9,00 m npt.,

h) wysokos¢ zabudowy dla budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazowych w zabudowie zagrodo-
wej —do 7,00 m npt.,

i) wysoko$¢ budowli rolniczych w zabudowie zagrodowej — do 9,00 m npt.,

j) geometria dachu (kat nachylenia wysokosci kalenicy i uktad potaci dachowych, a takze kierunek kaleni-
cy) — dla budynkow dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o spadku dachu w przedziale 10-45°;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna nastapi poprzez wjazdy z drogi publicznej majacej swoj przebieg poza granica
planu;
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4) zasady obslugi terenu infrastruktura techniczna:

a) zasady obstugi terenow W infrastrukturg techniczng zgodnie z § 11.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R (1.R-4.R).
1) przeznaczenie terenu - tereny rolnicze;

2) na terenach o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ uzytkowanie rolnicze oraz zakaz zabudowy z wytaczeniem
§ 14 ust. 4;

3) obstuga komunikacyjna dziatek poprzez drogi publiczne i wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbo-
lami KDW i KDD;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania rea-
lizacji podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiso6w odrgbnych.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZL.

1) przeznaczenie terenu - lasy;

2) zakaz wprowadzenia nowej zabudowy z wyjatkiem obiektow obstugi gospodarki lesnej;

3) obstuga komunikacja obstuga komunikacyjna z drogi publicznej majacej przebieg poza granica planu.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD.

1) przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych dojazdowych , klasy-D”;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiagzanych z potrzebami zarzadzania ruchu.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW i 2.KDW.
1) przeznaczenie terenu — tereny drég wewnetrznych;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchu.

§ 18. Stawki procentowe stuzgce naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw zabudowy ustugowej (U) — 30%;
2) dla terenéw zabudowy zagrodowej (RM) — 1%;
3) dla terenow rolniczych (R) - 1%;

4) dla laséw (ZL) - 1%;

5) dla terenéw drog dojazdowych (KDD) — 1%;
6) dla terenow drog wewngtrznych (KDW) — 1%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie ni-
niejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolborza.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolborzu

Bogdan Szulc
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV1/346/2018
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia 28 czerwca 2018 r.

MAPA
EWIDENCYJNA
Skala 1:2000
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA CZESCI OBSZARU GMINY WOLBORZ
‘ OBEJMUJACEGO FRAGMENT TERENU MIASTA WOLBORZA POLOZONEGO W REJONIE UL. REYMONTA

ORAZ FRAGMENT TERENU SOLECTWA MLYNARY

ZALACZNIK DO UCHWALY NR  XLV1/346/2018 RADY MIEJSKIE) W WOLBORZU Z DNIA 28 CZERWCA 2018 ROKU
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MENT STUDIUM UWARUNKOWAN
4 PRZESTRZENNEGO GMINY WOLBORZ
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FRAGMENT STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY WOLBORZ
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E LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
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h
TERENY ZABUDOWY USLUGOWE)
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE)
E TERENY ROLNICZE ]
—_ i
ZL | Ly

KDW/| TERENY DROG WEWNETRZNYCH

[ KDD | TERENY DROG DOIAZDOWYCH

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE Z SYSTEMU AZP
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KONTRAST uprawniony urbanista z art.5 pkt 3 Ustawy z dn. 27-03-2003r.
o e 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV1/346/2018
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia 28 czerwca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU GMINY WOLBORZ OBEJMUJACEGO FRAGMENT TERENU
MIASTA WOLBORZA POLOZONEGO W REJONIE UL. REYMONTA ORAZ FRAGMENT TERENU SOLECTWA MEYNARY

Rozstrzygniecia Burmistrza Wolborza
. . Rozstrzygniecie Burmistrza Wolborza w do uchwaty
Ustalenia projektu spawie rozpatrzenia uwagi nr XLV1/346/2018
S . - planu dla nierucho- z dnia 28 czerwca 2018 r.
Nazwisko i imie, nazwa jed- Oznaczenie nieru- | mosci, ktorej doty-
L Data wptywu | Nostki organizacyjnej i adres Tres . chomosci, ktorej czy uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgled- Uwaga Uwaga nieuwzgled- Uwagi
P uwagi zglaszajacego uwagi resc uwagl dotyczy uwaga uwzgledniona niona uwzgledniona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
X X X X X X X X X X X

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolborzu

Bogdan Szulc
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV1/346/2018
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolborzu o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Wolborz obejmujacego fragment terenu
miasta Wolborza polozonego w rejonie ul. Reymonta oraz fragment terenu solectwa Mlynary

Jako podstawe prawng przyjeto:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2017 r. poz. 1073, z p6zn zm.),

ustawa z dania 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 100),

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 121,
50, 650, 1000),

ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2077, z
2018 r. poz. 62, 1000).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania obszaru objetego planem, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslone w wieloletnich pla-
nach inwestycyjnych stanowigcych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane i poézniej eksploatowane przez
odpowiedniego zarzadce Sieci.

Srodki finansowe na cele infrastrukturalne realizowane przez gming beda pochodzié ze $rodkoéw wiasnych
gminy ustalanych w poszczegolnych budzetach gminy na dany rok oraz funduszy Unii Europejskiej.

Zrédtem dochodu gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz gminy, wynikajaca ze wzro-
stu wartos$ci nieruchomosci. Gmina uzyska réwniez dochody z podatku od nieruchomosci.

Mozna zatozy¢, ze programy unijne zwigzane z pozyskiwaniem funduszy strukturalnych, ktére zostana
wdrozone W gminie pozwolg na przyspieszenie prac zwiazanych z realizacjg zadan inwestycyjnych nalezacych
do zadan wlasnych gminy. Gmina wykorzysta wszystkie mozliwos$ci dla pozyskania funduszy w celu realizacji
zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezg do jej zadan wtasnych.

Prognozowane wydatki zwigzane z realizacjg ww. projektu beda stanowi¢ podstawe do podjecia prac nad
ujeciem ich w wieloletnich programach inwestycyjnych gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolborzu

Bogdan Szulc
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