Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wolborz
uchwalony Uchwalg Nr XII/79/07 Rady Gminy w Wolborzu z dnia
19 wrze$nia 2007 roku, ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego
Nr 325, poz. 2915 z dnia 17 pazdziernika 2007 r.

PRUSINKI, ETAP III - tereny przeznaczone pod przemyst (P), centrum
logistyki i ustug (U), sktadow (S), parkingéw (KS), rolnicze (R), zieleni
naturalnej (Z), urzadzen elektroenergetycznych €, zaopatrzenie w wode (wz),
gospodarka $ciekowa (no), tereny drog (KD).



UCHWALA NR X11/78/2007
RADY GMINY WOLBORZ,

z dnia 19 wrzesnia 2007r.

W sprawie stwierdzenia zgodnosci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu Wolbérz — Prusinki II1 z ustaleniami Studium uwarunkowas i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Wolbé6rz

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz.1759; z 2005 . Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337, z 2007r. Nr 48 poz. 327,
Nr 138 poz. 974) oraz art. 9 pkt 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087; z 2006 r. Nr 45, poz.319, Nr 225
poz. 1635 , z 2007r . Nr 127 poz. 880) w zwiazku z uchwalq Nr XLIII/246/2006 Rady
Gminy Wolb6rz z dnia 30 sierpnia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Wolb6rz — Prusinki I
oraz uchwatg Nr XLIV/250/2006 Rady Gminy Wolbérz z dnia 4 pazdziernika 2006 r. w
sprawie zmiany uchwaty Nr XLIII/246/2006 Rady Gminy Wolbérz z dnia 30 sierpnia 2006
r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Wolbérz — Prusinki III, Rada Gminy Wolbérz uchwala, co
nastepuje:

§1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu  Wolbérz- Prusinki Il z ustaleniami Studium uwarunkowati 1 kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Wolbérz - kierunki i polityka
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala Rady Gminy Wolbérz
Nr XXVIII/201/2001 z dnia 16 czerwea 2001r.

§2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj ecia.
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Rady Gminy
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UCHWALA NR XI1/79/2007
RADY GMINY WOLBORZ,

z dnia 19 wrzesnia 2007r.

W sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu Wolbé6rz — Prusinki 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz.717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167,
poz.1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; 2 2006 1. Nr 17, poz.128, Nr 181,
poz.1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974) oraz art. 14 ust.8 i art. 20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz.717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130,
puz.1087; z 2006 r. Nr 45, poz.319, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz.974) w zwiazku
z uchwatg Nr XLII1/246/2006 Rady Gminy Wolbérz z dnia 30 sierpnia 2006 r. w Sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu Wolborz — Prusinki III oraz uchwata Nr XLIV/250/2006 Rady Gminy Wolbérz z dnia
4 pazdziernika 2006 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLI11/246/2006 Rady Gminy Wolbérz
z dnia 30 sierpnia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu Wolborz — Prusinki III, Rada Gminy Wolbérz
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.1.Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolbérz, uchwala sie migjscowy

plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar ograniczony:

1) péinocno-zachodnig granica dziatek nr nr 1586/2, 1585/1, 1584/1, 1584/2, 1596;

2) poinocna granica dziatek nr nr 1596, 1597, 1598, 1599, 1600, 1601,1603, 1604,1605,
1606, 1607,1608, 1609,1610, 1611,1613, 1614, 1615, 1616, 1617, 1618, 16191620,
1621, 1622, 1623, 1624, 1625, 1626, 1627;

3) wschodnig granica dziatek nr nr 1627, 1594/1, 1593, 1591/2, 1592/2:

4) poinocna granicy dziatek nr nr 1591/2, 1592/2, 1590/2;

5) zachodnia granica dziatek nr nr 1590/2, 1590/3, 1590/4;

6) poinocna granica dziatek nr nr 1589/2, 1588/2, 1587/2,1595;

7) wschodnig granicq dziatki nr1586/2.

2. Granice terenu, objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
pokazane sa na zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
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2)
3)

4)

6)

7

8)

9)

10)

planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ tekst oraz rysunek planu miejscowego,
bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;
rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ cze§¢ graficzna planu miejscowego,
stanowiacg zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty — tekstu planu;
obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszvm planem miejscowym
w granicach przedstawionych na rysunkach planu;
linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub innym sposobie uzytkowania;
terenie - nalezy przez to rozumieé¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem:
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej moga by¢
umieszczone elementy elewacji budynkéw lub ich czesei: linia ta nie dotyczy czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, balkonéw, wykuszy, logii, gzymséw, okapow,
zadaszen nad wejsciami do budynkow;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
okresla wiodaca funkcje uzytkowania terenu, Wwyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére uzupenia badz obstuguje przeznaczenie podstawowe, konieczne
do realizacji przeznaczenia podstawowego;
ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko utrudniajace zycie albo dokuczliwe
dla otaczajacego Srodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza
1 zanieczyszczenia odpadami.

2. Pojecia i okreSlenia niezdefiniowane w powyzszym tekscie, nalezy rozumieé

zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

D)

2)
3)

4)

1y

4)
5)

6)

7

8)

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest okreglenie:
przeznaczenia terenéw oraz ich linii rozgraniczajacych;
sposobow zagospodarowania i zabudowy powyzszych terenow:
zasad obshugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej:
warunk6w i ograniczen wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska.

§ 4. Przedmiotem planu jest:
ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym przeznaczenia terenéw do realizacji celow
publicznych;
wyznaczenie linii rozgraniczajacych terenéw o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;
ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez wyodrebnienie
terenéw o okreslonym przeznaczeniu i okre$lonych zasadach zagospodarowania, ktore
gwarantujg wspotistnienie réznych funkeji;
okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
okreslenie warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy i urzadzania
terenéw, w tym réwniez wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie gabarytéw obiektéw
1 wskaznikow intensywnosci zabudowy;
ustalenie zasad ochrony $rodowiska i przyrody poprzez narzucenie zasad korzystania
z zasobOw srodowiska naturalnego i jego ochrony;
zapewnienie dostgpu do drég publicznych poprzez bezposredni dostep do tych drég,
dostgp poprzez droge wewnetrzna oraz ustalenie parametréw drég zapewniajacych
mozliwos¢ petnego uzbrojenia dla obszaru objetego planem;
umozliwienie dziatalnosei réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspélnych dziatan;
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9) ustalenie stawek procentowych na podstawie, ktérych ustala sie oplate zZwiazana
ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Integralng czescia uchwaty sa;
1) zatacznik nr | — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolbdrz w skali 1:25 000;

2) zalacznik nr 2 - rysunek planu w skali 1:2000:

3) zalacznik nr 3 — stwierdzenie zgodnoéci planu z ustaleniami studium uwarunkowah
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolbérz;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do ustalen
projektu planu miejscowego;

5) zalacznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publiczaych.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nastepujace
oznaczenia graficzne s3 obowiazujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;

3) oznaczenia granic dziatek przeznaczonych do likwidacji;

4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw — podstawowe i uzupehniajace;

5) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) maksymalne zasiegi stref ochronnych linii elektroenergetycznych;

7) oznaczenia klas drég;

8) oznaczenia liniowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przewidywane
do obstugi obszaru objetego planem;

9) oznaczenia liniowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okreslajace
ich orientacyjny przebieg do sprecyzowania w projektach technicznych poszeczegdlnych
S1€Cl.

3. Pozostale oznaczenia, wystepujace na rysunku planu maja charakter
informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny przemystu, produkeji, oznaczone symbolem P - przy okre$leniu przeznaczenia
podstawowego;

2) tereny centrum logistyki, ustug, oznaczone symbolem U - przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego;

3) tereny sktadéw, oznaczone symbolem S - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

4) tereny parkingdéw, oznaczone symbolem oznaczone symbolem KS - przy okresleniu
przeznaczenia podstawowego i (ks) — przy okresleniu przeznaczenia uzupetniajacego;

5) tereny uzytkowania rolniczego, oznaczone symbolem R — pizy okre$leniu przeznaczenia
podstawowego;

6) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem Z — przy okresleniu przeznaczenia
podstawowego;

7) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolem (e) - przy okreéleniu
przeznaczenia uzupelniajacego;

8) tereny obstugi w  zakresie zaopatrzenia w wode, oznaczone symbolem (wz)
przy okresleniu przeznaczenia uzupehiajacego;

9) tereny obstugi w  zakresie gospodarki $ciekowej, ozraczone symbolem (no) -
przy okresleniu przeznaczenia uzupelniajacego;
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10) tereny drog, oznaczone symbolem KD.

Rozdzial I1
Ustalenia szczegélowe planu

§ 7. 1. Dia terenu oznaczonego symbolem 1P,U,S(ks,wz,no,¢) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — logistyka, przemyst, produkcja, ustugi, sktady,
2) przeznaczenie uzupeiajace — infrastruktura techniczna, w tym uzbrojenie terenu,
wewngtrzny ukiad komunikacyjny, parkingi;
2. Zasady realizacji przeznaczenia:
1) mozliwos¢ realizacji:
a) zabudowy przemystowej, produkeyjnej, ustugowej, skladowe;j,
b) placow sktadowych i Wwystawienniczych,
¢) obiektow towarzyszacych - stacji transformatorowo-rozdzis:lezej, ujecia wody, lokalnej
oczyszczalni Sciekow
2) zakaz:
a) tymezasowego zagospodarowania terendw pod inne funkcje,
b) lokalizacji obiektow tymczasowych z wylaczeniem kontenerowych urzadzen
technicznych stuzacych realizacji ustalonego przeznaczenia,
¢) lokalizacji ustug w formie kioskéw i obiektéw niezwiazanych trwale z gruntem,
3. Zasady zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy winna spetniaé wymogi w zakresie obrony cywilnej i ochrony
przeciwpozarowe;.
2) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 70%,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 3,5, :
5) gabaryty zabudowy (wysoko$é budynkéw mierzona od $redniego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku):
a) maksymalna wysoko$é do okapu —do 17,5 m,
b) maksymalna wysokos¢ budynku - do 18 m,
6) zasady ksztaltowania dachow:
a) ustala si¢ dowolnos¢ przekryé dachowych w zakresie ilog:i potaci i ksztattu przekry¢
dopuszczajac np. przekrycia tukowe,
b) w przypadku stosowania dachéw o widocznych potaciact. — katy nachylenia dachéw
15°-45°, przeciwlegle potacie o jednakowych katach nachylenia.
4. Zasady podziatu nieruchomogci:
1) zachowanie istniejacego podziatu nieruchomosci,
2) nie ustala sie¢ mozliwodci przeprowadzania scaler i podzialéw, w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami,
3) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie
uzytkowania moze byé podstawa do dokonania podziahu nieruchomosci,
4) podziat wtérny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) bezposredniego dostepu do drogi KDD lub drogi przylegajacej do péinocnej granicy
obszaru, objetego planem,
b) kata potozenia granic dziatek 90° w stosunku do pasa drcizowego ww. drog,
¢) minimalnej szerokosci frontu dziatki po Podziale -30m,
d) minimalnej powierzchni dziatki 6000 m?;
3.Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
2) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,
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3 nakaz rekompensowania niezbgdnych wycieé drzew i krzewoéw nowymi nasadzeniami

4) zakaz lokalizacji ushug, zwiazanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem,
odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadéw,

5)nakaz  wprowadzenia  zieleni izolacyjnej wzdhuz  :iagoéw komunikacyjnych
0 zwigkszonym natezeniu ruchu — zielen ta nie moze kolidowa¢ z przebiegiem
infrastruktury technicznej i nie moze stwarzaé zagrozenia dla ruchu pojazdow,

6) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku,

7)w przypadku wylaczania gruntéw z produkcji rolnej naklada sie nakaz zdjecia
oraz wykorzystania na cele poprawy wartosci uzytkowej gruntéw préchniczne; warstwy
gleby z gruntéw rolnych klas I1Ib, IVa i IVb,

8) ucigzliwosci, zwiazane z realizacja i1 funkcjonowaniem obiektdw winny ograniczaé sie
do granic terenu, do ktérego wiadciciel posiada tytut prawny,

9 zakaz odprowadzania $ciekéw do wéd powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia
I utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych,

10) zakaz emisji zanieczyszczen o charakterze odorowym,

11) zakaz ogrzewania obiektow weglowymi nosnikami energii;

6. Zasady ogolne, dotyczace infrastruktury technicznej:

1) warunkiem uruchomienia dziatalnosci jest podjecie wyprzedzajacych dziatan,
dotyczacych  wyposazenia w infrastrukture  techniczna, w tym urzadzenia
do odprowadzania i oczyszczania $ciekéw;

2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obo wiazujacymi w tym zakresie
przepisami;

3) wszystkie inwestycie w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczna,
odprowadzanie $ciekéw oraz lokalizacje innych urzadzes technicznych na terenie
objetym planem, wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wiasciwych
administratoréw sieci;

4) podlaczenia infrastruktury technicznej zaréwno do istniejacych jak i projektowanych
sieci, nalezy uzgodni¢ z ich administratorami;

5) ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci
infrastruktury technicznej, moga podlega¢ korekcie, uscisleniu i szczegOlowemu
rozwinigciu w projektach budowlanych;

6) zmiany przebiegu sieci uzbrojenia technicznego, takze wykraczajace poza linie
rozgraniczajace ulic, nie stanowia odstepstwa od ustalef planu, jezeli nie naruszaja
struktury ustalonych planem rozwiazan przestrzennych;

7. Warunki i zasady szczegélowe, dotyczace zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z wlasnego ujecia wody,

2) lokalizacja ujecia wody, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8. Warunki i zasady szczegétowe, dotyczace odprowa Izenie $ciekéw sanitarnych:

1) docelowo ustala sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych d> gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, projektowanej sieci w KDD lub w drodze przylegajacej do péinocnej granicy
obszaru - objetego planem lub w drodze powiatowej - przylegajacej do wschodniej
granicy terenu,

2) ustala si¢ przylaczenie wszystkich nieruchomoscei w obszarze planu do sieci
kanalizacyjnej po oddaniu jej do uzytkowania, z jednoczesna likwidacjg szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci stale,

3) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje lokalnej
oczyszezalni Sciekdw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
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9. Warunki i zasady szczegotowe, dotyczace odprowadzenia wod deszczowych:

1) odprowadzenie ~ wdd deszczowych  powierzchniowe  na tereny  dzialek
lub do projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej w przedmiotowym terenie, a nastepnie
do odbiornika, poza granicami obszaru, objetego planem,

2) zakaz zrzutéw zanieczyszezen do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia
I utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych;

10. Warunki i zasady szczegotowe, dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng powinno sie odbywa¢ z projektowanych stacji
transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4 kV do realizacji w przedmiotowym terenie
zaopatrywanych  z  istniejacego  GPZ usytuowanego poza obszarem planu
1z wyprowadzonych z nich linii zasilajacych,

2) dla projektowanej stacji transformatorowo — rozdzielezej 15/0.4 kV ustala sie miejsce
lokalizacji na dzialce o wymiarach nie mniej niz 6,0m x 5,0m, z bezposrednim dostepem
od drogi publicznej,

3) projektowana dla zasilania terenu lini¢ elektroenergetyczng 15kV nakazuje sie wykonaé
kablem doziemnym,

4) realizacja  budowy systemu elektroenergetycznego po~inna byé prowadzona
W uzgodnieniu z zarzadea tego systemu oraz z uwzglednieaiem potrzeb niezbednych
dla poszczegélnych etapow zabudowy przedmiotowego terenu:

11. Warunki i zasady szczeg6towe, dotyczace telekomunikacji:

1) ustala sie zapewnienie pelnej dostepnodei do usthug telekomunikacyjnych poprzez

budowe, rozbudowe, modernizacje sieci, realizowanej:

a) w obrebie linii rozgraniczajacych drog,

b) w przypadkach uzasadnionych technologicznie oraz przy modernizacji istniejacych
linii — w pasach terenu miedzy liniami rozgraniczajacymi drog a liniami zabudowy;

2) zakazuje  si¢  budowy instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych emitujacych pola elektromagnetyczne, ktérych réwnowazna moc
promieniowania izotropowo wynosi nie mniej niz 15 W, emitujace pola
elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 30 kHz do 300 GHz;

3)dopuszcza si¢ instalacje wymienione w pkt. 2), ktérych réwnowazna moc promieniowania
izotropowo wynosi 15W — 100W, jedynie dla celéw shuzacych zapewnieniu
bezpieczenstwa publicznego;

= 12. Warunki i zasady szczegétowe, dotyczace zaopatrzznie w cieplo:

1) zakaz stosowania weglowych nosnikéw energii do celéw grzewezych,

2) dopuszcza si¢ stosowanie nieuciazliwych dla srodowiska zrédet ciepta tj. paliw ptynnych,
gazowych, energii elektrycznej,

3) dopuszcza sig zastosowanie nieucigzliwych dla $rodowiska odnawialnych Zrodet ciepta tj.
pompy ciepla, kolektory stoneczne, energia geotermalna;

13. Warunki i zasady szczegGlowe, dotyczace gospodarki odpadami:

1) ustala sie obowiazek lokalizowania miejsc gromadzenia odpadéw statych na wlasnym
terenie w szczelnych pojemnikach do gromadzenia odpadéw,

2 ustala si¢ zorganizowany spos6b gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadéw,

3) obowiazuje selektywne gromadzenie odpadéw w ramach obowiazujacego systemu
utrzymania porzadku 1 czystosei w gminie w oparciu o przyjety program gospodarki

~_odpadami;

"'3‘,—’ 4 14. Warunki i zasady, dotyczace obstugi komunikacyj.ej:

1y powiazania komunikacyjne terenu z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym realizowane

' beda za posrednictwem:
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a) projektowanej drogi lokalne;j, usytuowanej wzdhiz péinocnej granicy terenu
oraz czgsciowo istniejacej drogi dojazdowej KDD, taczacych obszar z istniejaca droga
powiatowa nr 1913E/7 relacji Wolbérz-Koto,

b) istniejacej drogi powiatowej nr 1913E/7 relacji Wolborz-Koto, usytuowanej wzdhiz
wschodniej granicy obszaru,

2) ustala si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjng za posrednictivem:

a) projektowanej drogi lokalnej, usytuowane] wzdtuz pétnocnej granicy terenu,

b) czesciowo istniejacej drogi dojazdowej KDD,

¢) istniejacej drogi powiatowej nr 1913E/7 relacji Wolborz-Kolo, usytuowanej wzdhuz
wschodniej granicy obszaru — tylko dla dzialki nr 15 93

3) parkingi dla kazdej realizowanej funkcji powinny miesci¢ sie na ferenie przeznaczonym
pod jej realizacje;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terendéw w miejsca postojowe
dla samochod6w:

a) dla obiektéw handlowych i gastronomii- 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m>

powierzchni uzytkowej,

b) dla zaktadéw produkcyjno — ustugowych — 40 miejsc na 100 zatrudnionych.

§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem 2R,Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — uzytkowanie rolnicze, zielef naturalna;
2. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) adaptacja istniejacego uzytkowania rolnicze go, zieleni natural aej,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemne; infrastruktury technicznej

3) zakaz:

a) lokalizacji obiektow budowlanych,

b) stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykatéw betonowych;

¢) lokalizacji parking6w;

d) utwardzania terenu,

e) tymczasowego zagospodarowania,

f) sktadowania mas ziemnych, gruzu, odpadéw i ztomu.
3. Zasady podziatu nieruchomosci — zachowanie istniejacego podziatu;
4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje sie do poszczegolnych rodzajéw terenéw, o ktérych
mowa w art. 113 ust.2 pkt.l ustawy 2z dnia 27 kwietnia2001lr. Prawo Ochrony
Srodowiska;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - 100%;

3) zachowanie wartosciowej zieleni istniejacej;

4) zakaz gnojowicowania uzytkdw.

5. Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej — dojazd do terenu od strony istniejacej
drogi powiatowej nr 1913E/7 relacji Wolbérz -Koto, usytuowanej wzdhluz wschodniej
granicy obszaru.

§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem 3R,Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — uzytkowanie rolnicze, zielet naturalna;
2. Zasady realizacji przeznaczenia:
1) adaptacja istniejacego uzytkowania rolniczego, zieleni naturalnej,
2) dopuszcza sig prowadzenie podziemnej infrastruktury technicne;j
3) zakaz:
a) lokalizacji obiektéw budowlanych,
b) stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowy. h,
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¢) lokalizacji parkingow,

d) utwardzania terenu,

€) tymczasowego zagospodarowania terenu,

f) sktadowania mas ziemnych, gruzu, odpadéw i ztomu.

3. Zasady podzialu nieruchomosci — zachowanie istniejacego podziatu;

4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do poszczegdlnych rodzajéw terendw, o ktorych
mowa w art. 113 ust2 pkt.l ustawy z dnia 27 kwietnia2001r. Prawo Ochrony
Srodowiska;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej - 100%;

3) zachowanie warto$ciowej zieleni istniejacej;

4) zakaz gnojowicowania uzytkow.

5. Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej — dojazd do terenu - od strony
istniejacej drogi powiatowej nr 1913E/7 relacji Wolbérz -Kolo, usytuowanej wzdiuz
wschodniej granicy obszaru, od drogi oznaczonej symbolem KDD oraz od strony drogi
dojazdowej do pol, znajdujacej sie¢ poza granicami obszaru.

§ 10.1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 4P,U,S(ks,wz,no,e) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — logistyka, przemyst, produkcja, sklady, ushugi,
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna, a w tym uzbrojenie terenu,
wewnetrzny ukiad komunikacyjny, parkingi.
2.Zasady realizacji przeznaczenia:
1) mozliwosé realizacji:
a) zabudowy przemystowej, produkcyjnej, ustugowej, sktadowej,
b) placéw skladowych i wystawienniczych,
¢) obiektow towarzyszacych - stacji transformatorowo-rozdziclezej, ujecia wody, lokalnej
oczyszczalni Sciekdw,
2) zakaz:
a) tymeczasowego zagospodarowania terenéw pod inne funkcje,
b) lokalizacji obiektéw tymczasowych z wylaczeniem np. kontenerowych urzadzen
technicznych stuzacych do realizacji ustalonego przeznaczenia,
¢) ustug w formie kioskow i obiektow niezwiazanych trwale z gruntem.
3.Zasady zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy winna spelnia¢ wymogi w zakresie obrony cywilnej i ochrony
przeciwpozarowej.
2) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy - wg rysunku planu,
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni iziatki — do 70%,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 3,5,
5) ustala sig strefy ochronne od istniejacej napowietrznej linii el:ktroenergetycznej:
a) od linii 110kV — maksymalna szerokos¢ strefy po 18m od »si linii,
b) od linii 15kV - maksymalna szerokos¢ strefy po 7,5m od osi linii,
¢) w wyznaczonych strefach nakaz uzgadniania wszystkich inwestycji z wiasciwym
zakladem energetycznym,
6) gabaryty zabudowy (wysokos$¢ budynkéw mierzona od $redniego poziomu terenu przed
gtownym wejsciem do budynku):
a) maksymalna wysoko$é do okapu —do 17,5 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku - do 18,0 m,
7) zasady ksztaltowania dachow:
a) ustala si¢ dowolnos¢ przekry¢ dachowych w zakresie iloiici potaci i ksztattu przekryé
dopuszczajgc np. przekrycia tukowe,
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b) w przypadku stosowania dachéw o widocznych polaciach — katy nachylenia dachéw
15°-45°, przeciwlegte potacie o jednakowych katach nachylenia;
4. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) zachowanie istniejacego podziatu nieruchomosci,

2) nie ustala si¢ mozliwosci przeprowadzania scales i podziatéw, w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami,

3) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie
uzytkowania moze by¢ podstawa do dokonania podziatu nieruchomosci.

5.Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

2) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, lasow,

3) nakaz rekompensowania niezbednych wycieé¢ drzew i krzewdw nowymi nasadzeniami

4) zakaz lokalizacji funkcji, zwigzanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem,
odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadéw,

S)nakaz  wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdhiz  ciagéw komunikacyjnych
0 zwigkszonym natezeniu ruchu — zielen ta nie moze kolidowa¢ z przebiegiem
infrastruktury technicznej i nie moze stwarzaé zagrozenia dla ruchu pojazddw,

6) zakaz sadzenia zieleni wysokiej pod linig energetyczng napowietrzna i w odleglosciach
poziomych mniejszych niz 10,0m od osi linii,

7) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje sie do okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku,

8) w przypadku wylgczania gruntéw z produkcji rolnej naklada sie nakaz zdjecia
oraz wykorzystania na cele poprawy wartosci uzytkowej gruntéw préchnicznej warstwy
gleby z gruntéw rolnych klas I1Ib i I'Va,

9) uciazliwosci, zwiazane z realizacja i funkcjonowaniem obiekt 5w winny ogranicza¢ sie do
granic terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny,

10) zakaz odprowadzania $ciekéw do wod powierzchniowych | do gruntu oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanatow sciekowych,

11) zakaz emisji zanieczyszczen o charakterze odorowym,

12) zakaz ogrzewania obiektéw weglowymi no$nikami energii;

6.Zasady ogodlne, dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) warunkiem uruchomienia dziatalnodci jest podjecie wyprzedzajacych dziatan,
dotyczacych wyposazenia w infrastrukture  techniczna, w  tym urzadzenia
do odprowadzania i oczyszczania $ciekéw,

2 lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami,

3) wszystkie inwestycje w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczna,
odprowadzanie $ciekéw oraz lokalizacje innych urzadzefi technicznych na terenie
objetym planem, wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od wlasciwych
administratoréw sieci,

4) podtaczenia infrastruktury technicznej zaréwno do istniejasych jak i projektowanych
sieci, nalezy uzgodni¢ z ich administratorami,

5) ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci
infrastruktury technicznej, moga podlega¢ korekcie, uscisleniu i szczegblowemu
rozwinigeiu w projektach budowlanych,

6) zmiany przebiegu, takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace ulic, nie stanowia
odstepstwa od ustalen planu, jezeli nie naruszajg struktury ustalonych planem rozwiazati
przestrzennych,

7) ustala si¢ minimalng odleglogé 15,0 m od gazociaggu wysokiego cisnienia DN 300
MOP 5,5 MPa dla przewodéw kanalizacji sanitarnej, deszczowej, wodociagowej, kabli




energoelektrycznych i telekomunikacyjnych, majacych  bezposrednie polaczenie
z pomieszczeniami dla ludzi i zZwierzat,

8) ustala si¢ minimalna odlegtosé 5,0 m od gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 MOP
5,5 MPa dla przewodow kanalizacji sanitarnej, deszczowej, wodociagowe;j, kabli
energoelektrycznych 1 telekomunikacyjnych, niemajacych bezposredniego potaczenia z
pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat;

7. Warunki i zasady szczegétowe, dotyczace zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z wiasnego ujgcia wody lub gminnej sieci wodociggowej,

2) lokalizacja ujecia wody, zgodnie z przepisami szczegblnymi;

8. Warunki i zasady szczegolowe, dotyczace odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:

1) docelowo ustala sie odprowadzenie sciekéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, projektowanej w KDD lub w drodze przylegajacej do potnocnej granicy
obszaru, objetego planem lub w drodze powiatowej, przylegajacej do wschodniej granicy
terenu;

2) ustala si¢ przylaczenie wszystkich nieruchomosci w  obszarze planu do sieci
kanalizacyjnej po oddaniu jej do uzytkowania, z jednoczesng likwidacja szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci stale;

3) do czasu realizacji ustalef gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacje lokalne;j
oczyszczalni Sciekéw, zgodnie z przepisami szczegblnymi.

9. Warunki i zasady szczegélowe, dotyczace odprowadzenia wéd deszczowych:

1) odprowadzenie wéd deszczowych powierzchniowe na tereny poszczegdlnych dziatek lub
do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w przedmiotowym terenie, a nastgpnie do
odbiornika, poza granicami obszaru, objetego planem,

2) zakaz odprowadzania zanieczyszczen do wéd powiers chniowych i do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow Sciekowyc1;

10. Warunki i zasady szczegGlowe, dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna powinno si¢ odbywaé z projektowanych stacji
transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4kV, do realizacji w przedmiotowym terenie,
zaopatrywanych z istniejacego GPZ, usytuowanego poza obszarem, objetym planem,
i z wyprowadzonych z nich linii zasilajacych;

2) dla projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielezych 15/0,4kV ustala sie miejsce
lokalizacji na dziatkach o wymiarach nie mniej niz 6,0m x 5,0m, zbezpogrednim
dostgpem od drogi publicznej;

3) projektowana dla zasilania terenu linie elektroenergetyczng 15kV zaleca sig wykonac
kablem utozonym w ziemi:

4) realizacja budowy  systemu elektroenergetycznego  powinna by¢ prowadzona
W uzgodnieniu z zarzadca tego systemu oraz z uwzglednieniem potrzeb niezbednych dla
poszczegllnych etapéw zabudowy przedmiotowe go terenu.

11.Warunki i zasady szczeg6towe, dotyczace telekomunikacji:

1) ustala si¢ zapewnienie pelnej dostepnosci do ushug telckomunikacyjnych poprzez

budowg, rozbudowe, modernizacje sieci, realizowane;j:

a) w obrebie linii rozgraniczajacych drég,

b) w przypadkach uzasadnionych technologicznie oraz przv modernizacji istniejacych
linii — w pasach terenu miedzy liniami rozgraniczajacymi drég a liniami zabudowy;

2) zakazuje  si¢  budowy instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych emitujacych pola elektromagnetyczne, ktérych réwnowazna moc
promieniowana  izotropowo wynosi nie mniej niz 15W, emitujace pola
elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 30 kHz do 300 GHz,
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3) dopuszcza si¢ instalacje wymienione w pkt. 2, ktérych réwnowazna moc promieniowana
1zotropowo wynosi 15 W — 100 W, jedynie dla celow stuzacych zapewnieniu
bezpieczenstwa publicznego:;

12. Warunki i zasady szczegoiowe, dotyczace zaopatrzenie w ciepto:

1) zakaz stosowania weglowych nosnikéw energii do celow grzewczych,

2) dopuszcza sie stosowanie nieuciazliwych dla srodowiska zrodel ciepta tj. paliw ptynnych,
gazowych, energii elektrycznej,

ﬁ:{ldopuszcza si¢ zastosowanie nieuciazliwych dla $rodowiska odnawialnych zrodel ciepta tj,
pompy ciepla, kolektory stoneczne, energia geotermalna; |
~ 13"Warunki i zasady szezegblowe, dotyczace gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ obowiazek lokalizowania miejsc gromadzenia odpadéw statych na wiasnym
terenie w szczelnych pojemnikach do gromadzenia odpadéw:;

2) ustala si¢ zorganizowany Sposob gromadzenia i odbioru wytwzrzanych odpadow:

3) obowiazuje selektywne gromadzenie odpadéw w ramach obowiazujacego systemu
utrzymania porzadku i czystosci w gminie w oparciu o pryjety program gospodarki
odpadami;

14. Warunki i zasady, dotyczace obshugi komunikacyjnej:

1) powiazania komunikacyijne terenu z ukladem komunikacyjnyn. zewngtrznym realizowane
beda za posrednictwem czgsciowo istniejacej drogi dojazdo vej KDD, taczacej obszar
z istniejaca droga powiatowa nr 1913E/7 relacji Wolborz-Koto.

2) ustala si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjna za posrednictwem czesciowo istniejace;
drogi dojazdowej KDD,

3 parkingi dla kazdej realizowanej funkeji powinny miescié si¢ na terenie przeznaczonym
pod jej realizacje,

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terendéw w miejsca postojowe
dla samochodéw:

a) dla obiektow handlowych i gastronomii- 3 stanowiska ne. kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,
b) dla zaktadow produkcyjno — ustugowych — 40 miejsc na 10C zatrudnionych.

§ 11. 1. Dla terenu 0znaczonego symbolem SR,Z ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — uprawy polowe, zieleri naturalna:
2. Zasady realizacji przeznaczenia:

1) adaptacja istniejacego uzytkowania rolniczego, zieleni naturalnej,

2) dopuszceza sie prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury techniczne;

3) zakaz:

a) lokalizacji obiektow budowlanych,

b) stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykatéw betonowych,

¢) lokalizacji parkingéw,

d) utwardzania terenu,

¢) tymezasowego zagospodarowania terenu,

f) sktadowania mas ziemnych, gruzu, odpadéw i zlomu.
3. Zasady podziatu nieruchomosci — zachowanie istniejacego podziatu;
4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje sie do poszczegdlnych rodzajéw terendw, o ktoérych
mowa w art. 113 ust2 pkt.]l ustawy z dnia 27 kwietnia2001r. Prawo Ochrony
Srodo wiska;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej - 100%;

3) zachowanie wartosciowej zieleni istniejacej;

4) zakaz gnojowicowania uzytkéw.
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5. Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej — dojazd do terenu od strony drogi
dojazdowej do pél, znajdujacej sie poza granicami obszaru.

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 6KS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu —parkingi;
2) przeznaczenie uzupekniajgce- infrastruktura techniczna.
2. Zasady realizacji przeznaczenia:
1) mozliwo$¢ realizacji parkingéw dla pojazdéw przewozacych materialy niebezpieczne,
2) zakaz:
a) zadaszania parkingéw wiatami,
b) tymczasowego zagospodarowania terenu,
3. Zasady zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) lokalizacja parkingéw winna spetnia¢ wymogi w zakresie obrony cywilnej i ochrony
przeciwpozarowey.

2) lokalizacja zabudowy towarzyszacej w odleglosciach nie raniejszych niz 15,0 od osi
gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 MOP 5,5 Mpa, z zachowaniem przepiséw Prawa
budowlanego oraz przepiséw dotyczacych drég publicznych,

4. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) zachowanie istniejacego podziahu nieruchomosci,

2) nie ustala si¢ mozliwosci przeprowadzania scalen ipodzialéw, w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami,

3) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie
uzytkowania moze by¢ podstawa do dokonania podziatu nieruchomosci:

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —5%,

2) przeznaczenie terenu nie kwalifikuje si¢ do okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku,

3)w przypadku wylaczania gruntéw z produkcji rolnej raklada sie nakaz zdjecia
oraz wykorzystania na cele poprawy wartosci uzytkowej gruntéw préochnicznej warstwy
gleby z gruntow rolnych klas IVa,

4) uciazliwosci, zwiazane z realizacja i funkcjonowaniem parkingéw winny ograniczaé sie¢
do granic terenu, do ktérego whadciciel posiada tytul prawny,

6. Zasady ogdlne, dotyczace infrastruktury techniczne;:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
lub do indywidualnych szczelnych zbiornikach bezodpltywowych, z zapewnieniem
ich usuwania i oczyszczania, stosownie do odrgbnych przepisdw,

2) odprowadzenie wéd deszczowych powierzchniowe do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej w przedmiotowym terenie, a nastepnie do odbiornika poza granicami obszaru
objetego planem,

3) obowiazuje selektywne gromadzenie odpadéw w ramach obowiazujacego systemu
utrzymania porzadku i czystosci w gminie w oparciu o przyjety program gospodarki
odpadami,

4) ustala si¢ minimalna odlegtos¢ 15,0 m od gazociagu w ssokiego ciénienia DN 300
MOP 5,5 MPa dla przewodéw kanalizacji sanitarnej, deszcrowej, wodociagowej, kabli
energoelektrycznych i telekomunikacyjnych, majacych bezposrednie potaczenie
z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat;

5) ustala si¢ minimalna odleglosé¢ 5,0 m od gazociagu wysokizgo ci$nienia DN 300 MOP
55MPa dla przewodéw kanalizacji sanitarnej, deszczcwej, wodociagowej, kabli
energoelektrycznych i telekomunikacyjnych, niemajacych bezposredniego potaczenia z
pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat;



6) ustala si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjna z drogi klasy GP.
§ 13.1. Dla terenu, oznaczonego symbolem KDD ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - droga dojazdowa, odchodzaca od drogi powiatowej
nr 1913E/7 relacji Wolbérz-Koto;
2) parametry czg$ciowo istniejacej i proj ektowanej drogi:
a) klasa: droga dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rys. planu, min.15,0 m,
c) szeroko$¢ jezdni 5,5 — 6,0 m,
d) zakoniczenie drogi placem do zawracania o wymiarach 20.0m x 20,0 m,
e) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni, po warunkiem
nienaruszania wymagan, okreslonych w przepisach, dotyczacych drég publicznych.

e e —— e e =

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci, spowodowang uchwaleniem planu:
1) dla terenéw, oznaczonych symbolami: 1P,U,S, (ks,wz,no,e), 4P,U.S, (ks,wz,no,e), 6KS
- 15 %;
2) dla pozostatych terenéw — 0%.

§ 15. 1.Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Wolbérz.

2.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Eddzkiego.

Przewodmiczacy
in}Wolbém

AL

Bogdan Szulc




Zatgcznik Nr 3

do uchwatly Nr X11/79/2007
Rady Gminy w Wolborzu

z dnia 19 wrzesnia 2007r.

STWIERDZENIE ZGODNOSCI PLANU MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN I XKIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY WOLBORZ

Ustalenia o przeznaczeniu terendw, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

oraz o sposobach zagospodarowania i warunkach zabudowy terenu, ktére to skiadaja

si¢ na tre$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Wolborz-

Prusinki III - opieraja si¢ o zapisy ,Studium uwarunkowahn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Wolborz, czeéé IT — kierunki i polityka

zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala Nr XX VIIT/201/2001 z dnia 16

czerwea 2001r. Rady Gminy w Wolborzu.

W szczegélnosci okreSlenie przeznaczenia terendw podporzadkowane jest celom,
okreslonym w kierunkach i polityce zagospodarowania przestrzennego przypisanym
wyodrebnionym w studium obszarom. Teren objety opracowaniem projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wskazany jest w obowiazujacym ,,Studium...” —
kierunki ipolityka zagospodarowania przestrzennego jako obszar kierunkowego
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego nalezy wykonaé m.p.z.p. na obszarach nie
mniejszych niz 5,0ha.

Biorac pod uwage powyzsze wymogi art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zmianami) stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Wolbo6rz- Prusinki III z ustaleniami obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Wolbérz..

A
m:ﬁcy

ADY GNONY
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr X11/79/2007
Rady Gminy w Wolborzu

z dma 19 wrzesnia 2007r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Wolb6rz- Prusinki 111

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wylozeniu do putlicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Wolborz- Prusinki
III wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, to jest w okresie od dnia 09 lipca
2007r. do 02 sierpnia 2007r. oraz w czasie 14 dni od dnia zakoficzenia okresu
wylozenia tj dnia 16 sierpnia 2007r., nie wniesiono uwag dotyczacych wyzej
wymienionego projektu planu.
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Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr X11/79/2007
Rady Gminy w Wolborzu
z dnia 19 wrzesnia 2007r.

ROZSTRZYGNIECIE

sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Wolbérz — Prusinki ITI, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy Wolbérz oraz
zasad ich finansowania

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj.: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm. )zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspllnoty nalezy do zadaf wiasnych gminy. W szczegdlnosci zadania wiasne obgymuja
Sprawy zwiazane za problematyka gospodarki przestrzenne;j, w tym sprawy:
6)tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomogéciami, ochrony $rodowiska i przyrody
oraz gospodarki wodne;j,
7)gminnych drég, ulic, mostow, placéw,
8)wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekOw
xomunalnych, utrzymania urzadzen sanitamych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplng oraz gaz.
Do wazniejszych zadan zwiazanych z porzadkowaniem i zagospodarowaniem
terenu planu naleza:
8)budowa drég
9)urzadzenie terendéw zieleni ogdlnodostepnej
Powyzsze zadania zostana umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy na kolejne lata.
Finansowanie realizacji inwestycji odbywaé sie bedzie w oparciu o budzet Gminy
1 wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych:
3)funduszy strukturalnych Unii Europejskiej,
4)Funduszu Ochrony Srodowiska,
5)srodkéw Spétek Gminnych.
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MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMNTU GMINY WOLBORZ

Zaigcznik nr 1 -

wyrys z obowigzujgcego

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolbérz

Zatgcznik nr 2

czesc¢ graficzna planu - rysunek planu w skali 1:2000
do celéw publikacji zostat podzielony na formatki

W ponizej pokazany sposéb

Nr 2a Nr 2b

Nr 2c Nr 2d
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UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolbérz dla terenu Wolbérz - Prusinki II1

Podstawg przystapienia do opracowania miej scowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Wolborz — Prusinki III jest uchwata Nr XLIV/250/2006 Rady
Gminy Wolb6rz z dnia 4 pazdziernika 2006r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIII/246/2006
Rady Gminy Wolb6rz z dnia 30 sierpnia 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Wolborz — Prusinki III.

Projekt przedmiotowego planu sporzadzony zostat zgodnie z zapisami art, 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.(Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zmianami). Spetniajac formalno-prawne wymogi powyzszej ustawy:

* uzyskal pozytywna opini¢ Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej

w Piotrkowie Tryb.;

* zostal uzgodniony z Wojewoda, Zarzadem Wojewddztwa, Zarzadem Powiatu,

w zakresie odpowiednich zadan rzadowych i samorzadowych, a takze z organami

whasciwymi do uzgadniania i opiniowania projektu planu na podstawie przepiséw

odrebnych;
* decyzjq Marszatka Wojewodztwa Lédzkiego RO.I-MZ-6013/24/2007 z dnia 23
kwietna 2007r. uzyskat zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych kl. TVa i kl.

IVb o tacznej powierzchni 20,09ha na cele nierolnicze

* decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. — pismo oznaczone symbolem:
GZ..tr.057-602-188/07 z dnia 13 czerwaca 2007r. nie wyrazono zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych kl. IIIb o facznej powierzchni 6,03ha na cele
nierolnicze. Tereny te pozostaly wiec w uzytkowaniu rolnym bez prawa zabudowy.
* wylozony byl do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko w dniach od 9 lipca 2007r do dnia 2 sierpnia 2007r.;
* W ostatnim dniu wylozenia tj. dnia .2 sierpnia 2007r.0dbyta sie dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.

Podstawa  dziatati  zwiazanych 2z opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest ksztaltowanie fadu przestrzennego i Zrownowazonego
rozwoju poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania i zabudowy,
uwzgledniajge istniejace zainwestowanie, wymagania ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa
zdrowia, ludzi, mienia. Realizujac powyzsze uwarunkowania, przeprowadzone zostaty
merytoryczne czynnosci, zwiazane ze sporzadzaniem projektu planu, do ktérych nalezy
wykonanie:

® opracowania ekofizjograficznego obszaru, objetego planem

° inwentaryzacji urbanistycznej istniejacego zagospodarowania obszaru

* analiz wnioskéw, ztozonych do projektu planu przez organy i instytucje oraz osoby
fizyczne 1 prawne

» analiz stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

* analiz stanu wiasnosci terendw, objetych planem

o projektu miejscowego planu w formie uchwaty Rady Gminy, na ktéry skiada sie:



czgéci tekstowa

zafaczniki graficzne: plansza podstawowa

prognoza oddziatywania na $rodowisko wraz z opracowaniem ekofizjograficznym
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Teren Wolborz — Prusinki III jest ostatnim fragmentem duzego terenu ofertowego

dla dziatalnosci gospodarczej w tym rejonie. Wezesniej bowiem zostaty opracowane

1 zatwierdzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bezposrednio przylegajace

do omawianego terenu tworzac jeden zwarty teren ofertowy, sa to:

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obregbie Wolbdrz- Prusinki
(2SFPU/mn) - przeznaczenie pod centrum logistyki, ustug, handlu, produkcji materiatéw
budowlanych, sktadow, magazynéw jako przeznaczenie podstawowe z uzupelniajaca
funkcjq mieszkaniowa jednorodzinna, zatwierdzony Uchwala Rady Gminy Wolbérz
Nr XXXIX/269/2002 z dnia 21.08 2002r. opublikowany w Dz. Urzedowym
Wojewodztwa Eédzkiego z 2002r. Nr 226, poz. 3292, 3293;

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obregbie Wolborz — Prusinki
(SFPU/mn) — przeznaczenie pod centrum logistyki, sklady, magazyny, ushugi, handel,
produkcje materialéw budowlanych jako przeznaczenie podstawowe z uzupelniajaca
funkcja mieszkaniowa, zatwierdzony Uchwatg Rady Gminy Wolbérz Nr VII/47/2003
zdnia 25 04. 2003r, opublikowany w Dz Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego
z dn. 14 VI. 2003r., Nr 158, poz. 1560;

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Wolbérz
w obrgbie Wolborz — Prusinki — pod teren urzadzen elektroenergetycznych obejmujacy:
lokalizacjg stacji transformatorowo- rozdzielezej GPZ 110/15kV, obstuge komunikacyjna
projektowanej stacji transformatorowo- rozdzielezej GPZ 110/15kV, zatwierdzony
Uchwatla Rady Gminy Wolbérz Nr XX1/118/04 z dnia 26 sierpnia 2004r., opublikowany
w Dz. Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 14 XI 2004r. Nr 278, poz. 2347.

Stacja transformatorowo —rozdzielcza wysokiego napiecia GPZ 110/15kV zostata juz
wybudowana w celu zaspokojenia przysztego zapotrzebowania na energie elektryczng trendw
wyznaczonych jako obszary kierunkowego zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zgodny jest z ustaleniami obowiazujacego ,.Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolborz- kierunki i polityka
zagospodarowania przestrzennego , przyjetego uchwalg Nr XXVIII/201/2001 z dnia 16
czerwea 2001r.)— co zostato zapisane w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

Skierowany przez Woéjta Gminy Do Rady Gminy w celi uchwalenia projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , bedzie po uchwaleniu stanowié prawo
miejscowe W rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zwiazku z powyzszym, proponuje sie przyjecie przedmiotowej uchwaty
w przedstawionej formie.




