Znak: RB.6730.15.2023.MS Wolborz, dnia 16 maja 2023 r.

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 i art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U, z 2022 r. poz. 503 z pdzn.
zm.) oraz art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 2000 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 17.02.2023 r., ktory
zlozyta:

Pani Agnieszka Fagida- L v s mmsesmrr avmeeme e

na inwestycje: budowa budynku gospodarczego,

zlokalizowang: na terenie dziatek o numerze ewidencyjnym 96/6, 96/7 (obreb 0010
Janow), potozonych w miejscowoscei Janow, gm. Wolborz.

ODMAWIA SIE

Pani Agnieszce Yagidzie zamieszkale)

wydania warunkow zabudowy terenu dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na:

budowie budynku gospodarczego, na terenie dzialek o numerze ewidencyjnym 96/6, 96/7 (obreb
0010 Janéw), polozonych w miejscowosci Janow, gm. Wolborz.

UZASADNIENIE
Dla terenu wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego obejmujacego dziatki o numerze
ewidencyjnym 96/6, 96/7 (obrgb 0010 Janéw), potozonych w miejscowosci Janéw, gm. Wolbdrz, nie
jest sporzadzony plan miejscowy. W przypadku braku planu miejscowego wydanie decyzji jest
mozliwe jedynie w przypadku acznego spelnienia n/w warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu warunkow zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022
r. poz. 503 z pézn. zm.):

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia i dostgpna z tej samej drogi publicznej , jest zabudowana w
sposob pozwalajqcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
Sunkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;
2) teren ma dostep do drogi publicznej;
3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;,
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne;
J) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
aj w stosunku do ktorego decyzig o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o kidrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygofowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 z
pozn. zm.), ustanowiony zostat zakaz, o kiorym mowa w art. 22 ust. 2 pki 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczensiwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Dzialajgc zgodnie z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1588 z pdzn. zm.), organ [ instancji przeprowadzil analizg¢ funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu na obszarze analizowanym wyznaczonym wokot dzialki objetej wnioskiem



w z’akre'sie warunkéw, 0 ktorych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
BOM. RISUARYGL: wol. tbczid

Granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy zasadniczej linig przerywana koloru
czarnego. Zgodnie z art. 61 ust. Sa ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) wyznaczono wokot terenu inwestycji
inwestora, ktorgj dotyczyl wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany
i przeprowadzono w nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktérej mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny.
Wg zatacznika graficznego do analizy sporzadzonego na mapie w skali 1:1000 wyznaczono obszar
analizy. Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji (gtowny wjazd na teren inwestycji) ma sig
odbywaé z dziatki nr ewid. 96/22 (obreb 0010 Janéw) potaczonej z droga powiatowa Nr 4333E. Za
front terenu objetego wnioskiem nalezy zatem uzna¢ front dzialki przez ktory bedzie usytuowany
wjazd na teren inwestycji — gtéwny wjazd na teren objety wnioskiem zgodnie z koncepcja zalaczona
do wniosku przez Inwestora. Ustalony w powyzszy sposob front dzialek ma szeroko$¢ 60,0 m.
Trzykrotna szerokoéé frontu tego terenu wynosi 180,0 m, czyli wiecej niz 50,0 m. W zwigzku z
powyzszym, minimalny teren, kiéry moze by¢ przyjety do analizy obejmuje obszar wokot dziatek
objetych wnioskiem, a odleglo$¢ od granicy do granicy obszaru analizowanego wynosi 180,0 m.
Wyznaczony w ten sposéb obszar analizy oznaczono w czgsci graficznej niniejszej analizy linig
przerywana koloru czarnego — zgodnie z legendg. Tereny objete analizg stanowia obszar racjonalnie
ustalony, poniewaz dziatki objete wnioskiem znajduja si¢ od frontu centrum obszaru o niejednolitym
charakterze — terenie rolnym otwartym i terenie lesnym.

Whiosek w przedmiotowej sprawie zawieral wszystkie elementy wymagane art. 52 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem stanowit podstawe do dokonania
uzgodnien i ustalenia warunkow zabudowy w zakresie wymaganym art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy.

Po przeprowadzeniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji stwierdzono, ze przedmiotowe przedsigwziecie inwestycyjne nie
spelnia wszystkich wymagan art. 61 ust. 4 i art. 61 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W wyniku wykonanej analizy dla przedmiotowej dziatki wykazaty niespelnienie koniecznych
warunkéw wydania decyzji o warunkach zabudowy wynikajacych z art. 61 ust. 1 pkt 4, art. 61 ust. 1
pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére brzmia:

- art. 61 ust. 1 pkt 4: teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objely zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych
planéw, kiore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,

- art. 61 ust. 1 pkt 5: ,, decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi”.

Zgodnie z informacja o dzialce nr ewid. 96/7 (obrgb 0010 Janow) sa nastepujgce grunty: Lzr-RVI —
0,0817 ha, LsVI — 0,1082 ha. Na wnioskowanej dzialce zlokalizowane sa grunty leSne stanowiace
uzvtki lesne LsV. Teren wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, gdyz:

- zawiera grunty le$ne stanowigce uzytki rolne klasy LsV.

Planowana inwestycja realizowana bedzie na terenach, ktére w miejscowym planie ogblnym
zagospodarowania przestizennego gminy Wolborz, ktéry utracil moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie sg objete
zgodg na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne —
przeznaczenie: tereny upraw polowych i ogrodniczych - symbol "R".

Teren objety projektowanym zamierzeniem wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntu
rolnego i lesnego na cele nierolne i nielesne. Ustalenie warunkéw zabudowy odnosi si¢ do dziatki
objetej wnioskiem jako calosci, nie za$ jedynie tej jej czesei, ktora w wyniku realizacji inwestycji
bedzie faktycznie zabudowana (lub w inny niz dotychczas sposdb zagospodarowana).



Wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla zadania inwestycyjnego polegajacego na budowie
budynku gospodarczego na dziatce nr ewid. 96/6 (obreb 0010 Janéw), potozonej w gminie Wolbérz,
nie bedzie zgodne z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z informacja o dzialce nr ewid. 96/6 (obreb 0010 Janéw) s nastepujace grunty: Lzr-RVI —

0,0817 ha, LsV — 0,1082 ha. Na wnioskowanej dzialce zlokalizowane sa grunty lesne stanowiace

uzytki le§ne LsV.

W przedmiotowej sprawie przepisem odrgbnym bedzie ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie

gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409). Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego

1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i niclesne, wymagajacego zgody, o ktérej mowa w ust. 2, dokonuje sie w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie okre§lonym w przepisach o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego

1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, przeznaczenie na cele nielesne gruntéw lesnych nie

stanowigcych wiasnodei Skarbu Panstwa — bez wzgledu na ich obszar — wymaga uzyskania zgody

marszatka wojewodztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej. Rozpatrujac wniosek,
stwierdzono, Ze na wnioskowanej dziatce znajdujg sie grunty LsV.

Przy czym, zgodnie z brzmieniem art. 2 ust. 2 pkt 1 gruntami le$nymi, w rozumieniu tej ustawy, sa

grunty okreslone jako lasy w przepisach o lasach.

Stosownie natomiast do definicji lasu, zawartej w tresci art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o
lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672 z p6zn. zm.) lasem jest grunt:

1. o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roélinnoscia lesna (uprawami lesnymi) —
drzewami i krzewami oraz runem le$nym — lub przejsciowo jej pozbawiony:

a) przeznaczony do produkcji lesnej lub
b) stanowiacy rezerwat przyrody lub wchodzacy w skiad parku narodowego albo
¢) wpisany do rejestru zabytkow;

2. zwigzany z gospodarkg lesna, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i
budowle, urzgdzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny
pod liniami energetycznymi, szkotki lesne, micjsca skladowania drewna, a takze wykorzystywany
na parkingi lesne i urzadzenia turystyczne.

Na wnioskowanej dzialce nr ewid. 96/6 (obreb 0010 Janéw) wystepuja grunty: LsV- 0,1082 ha.

Zgodnie z wyrokiem wydanym przez Naczelny Sad Administracyjny z dnia 16 lutego 2016 r.
sygn. Akt II OSK 1489/14, uzgodnieniu podlegaja zaréwno decyzje o warunkach zabudowy jak
i decyzje odmawiajace wydania warunkéw zabudowy.

Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analizie stanu faktycznego a takze, zgodnie z art. 53 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po uzgodnieniu
decyzji z:

- Zarzadcg drogi powiatowej w zakresie obshugi komunikacyjnej - uzgodniono na podstawie art. 53
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Organem wlasciwym w zakresie melioracji wodnych - uzgodniono na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Starosta Powiatu Piotrkowskiego w zakresie ochrony gruntdéw rolnych - uzgodniono na podstawie
art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Laséw Pafistwowych w zakresie ochrony gruntéw lesnych —
postanowienie znak: 25.224.3.178.2023 z dnia 30.03.2023 r.

nalezalo orzec jak w sentencji.

Wobec niespelnienia koniecznych warunkéw wydania decyzji o warunkach zabudowy
wynikajacych z art. 61 ust. 1 pkt 4, art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym, stwierdza si¢ brak lacznego spelnienia warunkow wynikajacych z art. 61 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo do whiesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Piotrkowie Trybunalskim, ul. Stowackiego 16 za posrednictwem Burmistrza
Wolborza w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesicnia odwofania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania poprzez zlozenie stosownego oswiadczenia organowi administracji publicznej, ktory
wydata decyzje. Z chwila zlozenia takiego oéwiadczenia poprzez ostatnig ze stron, decyzja staje sig
ostateczna i prawomeocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli wszystkie strony
zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

W przypadku niewydania przez Burmistrza Wolborza decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90
dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktore przysluguje zazalenie, karg pienigzng w wysokosci 500 zi
za kazdy dzien zwtoki. Do powyzszego terminu, nie wlicza sie terminéw przewidzianych w
przepisach prawa do dokonania okreslonych czvnnoéci, okresdw zawieszenia postgpowania oraz
okreséw opoznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.
Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktory
wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia takiej
kary. Zadanie, wnosi sig za posrednictwem Burmistrza Wolborza.

Zalaczniki stanowigce integralng czes¢ niniejszej decyzji:

Nr 1 — czes¢ graficzna decyzji o warunkach zabudowy.

Nr 2 — wyniki analizy architektoniczno — urbanistycznej.

Nr 3 — czeéé graficzna analizy architektoniczno — urbanistycznej.

——
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(podpis z podaniem imienia i nazwiska oraz stanowiska sluzbowegd osob, pelni.

 funkeje organu lub osoby upowaznionej)

Otrzymuija:
1. Wnioskodawca: Agnieszka Lagida

Strony postepowania:

Liliana Goworek

Maria Szurmafiska

Gabriela Szymanska

Karol Szymanski

Maria i Andrzej Przysuszynscy
Artur Bobrowiecki

Tatiana Davidoff

9. Mateusz Miynarczyk

10. Malgorzata Momotko

11. Wanda Adaszek

12. Jarostaw Adaszek

13. Klaudia GoZdzik

14. Pawel GoZzdzik

15. Katarzyna Liberska-Kinderman
16. Konrad Kinderman

17. Joanna i Arkadiusz Kosifiscy
18. Patrycja Kowalska

19. Konrad Kowalski

20. Mirostawa i Miroslaw Mieszczankowscy

ol Rl



21.
22.
23.
24.

Kamila Rogowska

Piotr Rogowski
Wiestawa i Jerzy Smolarz
Ala.

Projekt decyzji przygotowal:

mgr Bohdan Wrzeszcz

uprawniony urbanista

zart. 5 pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r,

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Zalacznik Nr 2
do decyzji nr RB.6730.15.2023.MS
z dnia 16 maja 2023 r.

Wyniki z analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzonej na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pé7n. zm.) oraz Rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych

nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 z pézn. zm.):

Rodzaj inwestycji: budowa budynku gospodarczego.

Lokalizacja inwestycji: na terenie dzialek o numerze ewidencyjnym 96/6, 96/7 (obreb 0010
Janoéw), polozonych w miejscowosci Janéw, gm. Wolbérz.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U, z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.), wokét terenu o ktérym
mowa w art. 52 ust. 2 pkt. la, ktérego dotyczy wniosek wyznaczono obszar analizowany zgodnie
z zalgeznikiem Nr 3 stanowiacym cz¢$¢ graficzng wynikéw analizy. Na tym obszarze przeprowadzono
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w odniesieniu do inwestycji wskazanej
we wniosku. Stwierdzono:

L. Zgodnie z art. 61, ust.1 pkt 1 — sasiednie dzialki dostepne z tej samej drogi publicznej sa
zabudowane w sposéb pozwalajacy na okreélenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w
zakresie funkcji = parametréw, cech 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu — warunek spetniony.

Wyniki z analizy cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

- linia zabudowy — nie wyznacza sig,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — nie wyznacza
SIg,

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie wyznacza sie,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od $redniego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku) — nie wyznacza sie,

- geometria dachéw zabudowy — nie wyznacza sie.

II.  Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt 2 — teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — teren
objety wnioskiem ma dostep do drogi powiatowej Nr 4333E poprzez przejazd przez dziatke nr
ewid. 96/22 (obrgb 0010 Jandéw), ktéra w fragmencie jest uzytkiem gruntowym oznaczonym
w ewidencji gruntéw symbolem ,,Ls” - las. Warunek spetiony.

III. Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt 3 — istnicjace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego: istniejace sieci: elektroenergetyczna, wodociagowa. Warunek
spetniony.

IV. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 4 — teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne — stosownie do wymagan
ustawy z dnia 3 [utego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (jednolity tekst: Dz. U. z
2022 r. poz. 2409). Warunek nie spelniony.

Zgodnie z informacja o dzialce nr ewid. 96/7 (obreb 0010 Janow) sg nastepujgce grunty: Lzr-
RVI—0,0817 ha, LsVI — 0,1082 ha. Na wnioskowanej dzialce zlokalizowane sa grunty leéne
stanowiace uzytki lesne LsV. Teren wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, gdyz:

- zawiera grunty lesne stanowiace uzytki rolne klasy LsV.




-Q;{Elanowana inw_estygja realizowana bedzie na terenach, ktére w migjscowym planie ogdlnym

zagospodarowania przestrzennego gminy Wolborz, kiory utracit moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie sg objete zgodg na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych 1 le$nych na cele nierolnicze i
niele$ne — przeznaczenie: tereny upraw polowych i ogrodniczych - symbol "R".

Teren objety projektowanym zamierzeniem wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntu lesnego na cele nieleéne. Ustalenie warunkow zabudowy odnosi si¢ do
dziatki objetej wnioskiem jako catosci, nie za$ jedynie tej jej czesci, ktora w wyniku realizacji
inwestycji bedzie faktycznie zabudowana (lub w inny niz dotychczas sposob zagospodarowana).

Ponadto zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 10 stycznia 2008
roku (I OSK 1826/06, internet): ,, Przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne, wymagajgcego zgody, o ktorej mowa w usl. 2, dokonuje sig bowiem w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego (..) w projekcie planu wyznacza sig obszar
planowany do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, ktéry jest wytyczony liniami
rozgraniczajgcymi go od terenéw o innym przeznaczeniu. Odnoszgc si¢ do podniesionych w
skardze kasacyjnej zarzutéw wyjasni¢ nalezy, iz ustalenia obszaru projekiowanego do zmiany
przeznaczenia dokonuje sig wlasnie w projekcie planu, poniewaz (...) uzyskanie zgody na
zmiane tego przeznaczenia powinno nastgpic w toku procedury planistycznej, przed wylozeniem
projektu planu do publicznego wglgdu, a zatem przed uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. (...) Ustalenie warunkéw zabudowy odnosi sig do dziatki
objetej wnioskiem jako calosci, nie zas Jjedynie tej jej czeSci, ktora w wyniku realizacji inwestycji
bedzie faktycznie zabudowana (lub w inny niz dotychczas sposéb zagospodarowania). Zwazyé
nalezy, ze decyzja taka przesqdza jedynie — co do zasady — ze na konkretnej dzialce wskazanej
we wniosku jest mozliwos¢ realizacfi wnioskowanego preedsigwziecia (z okreslomymi jego
parameirami) nie okresla natomiast dokladnego polozenia inwestycji na dzialce. W
konsekwencji zatem na tym etapie nie rozstrzyga sig, ktdra czesé dzialki przeznaczona bedzie na
cele nierolnicze (nielesne). Art. 7 ust. 2 pkt. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
wskazuje natomiast na ,, zwarty obszar projektowany do takiego przeznaczenia”, a zatem obszar
okreslony gramicami. Obszarem takim — W rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest dzialka objeta wnioskiem inwestora”.

Ponadto zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi z dnia 16
grudnia 2011 roku (II SA/Ld 1012/11, internet): ,, Majge bowiem na uwadze przytoczong
powyzej linig orzecznictwa sqdow administracyjnych terenem inwestycji jest leren calej dziatki,
a nie tylko jej czes¢. Organ nie ma zatem mozliwosci wydania decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy, jesli chociazby cze$é dzialki, na ktdrej planowana jest inwestycia wymagala zmiany
przeznaczenia gruniow na cele nierolnicze i nielesne. Decyzja o warunkach zabudowy nie
okresla wszak doktadnego usytuowania obiektu na dzialce, co ma miejsce dopiero na etapie
postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowe. Stanowi jednak promese do wydania takiego
pozwolenia w odniesieniu do calej dzialki, za$ organ administracji architektoniczno —
budowlanej zwigzany warunkami decyzji o warunkach zabudowy nie jest uprawniony do
rozwazania kwestii mozliwosci zabudowy z uwagi na charakter gruntéw stanowigcych fteren
inwestycji”.

Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 5 — ustalenia warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji
jest zgodna z przepisami odrebnymi. Warunek nie spelniony.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla zadania inwestycyjnego polegajacego na budowie
budynku gospodarczego na dziakce nr ewid. 96/6 (obreb 0010 Janow), polozonej w gminie
Wolbérz, nie bedzie zgodne z przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z informacja o dziatce nr ewid. 96/6 (obreb 0010 Janéw) sa nastgpujace grunty: Lar-
RVI — 0,0817 ha, LsV — 0,1082 ha. Na wnioskowanej dzialce zlokalizowane sa grunty lesne

stanowiace uzytki leSne LsV.




W przedmiotowej sprawie przepisem odrgbnym bedzie ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409). Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajacego zgody, o ktérej mowa w ust. 2, dokonuje
si¢. w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie
okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 7
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, przeznaczenie
na cele nielesne gruntéw lednych nie stanowigcych wiasnoéei Skarbu Paristwa — bez wzgledu na
ich obszar — wymaga uzyskania zgody marszalka wojewddztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii
izby rolniczej. Rozpatrujac wniosek, stwierdzono, ze na wnioskowanej dzialce znajduja sie
grunty LsV.

Przy ¢zym, zgodnie z brzmieniem art. 2 ust. 2 pkt 1 gruntami lesnymi, w rozumieniu tej ustawy,

sg grunty okreslone jako lasy w przepisach o lasach.

Stosownie natomiast do definicji lasu, zawartej w tresci art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.

o lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672 z p6zn. zm.) lasem jest grunt:

1. o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscia lesng (uprawami lesnymi) —
drzewami i krzewami oraz runem lesnym — lub przejsciowo jej pozbawiony:

a) przeznaczony do produkcji lesnej lub
b) stanowigcy rezerwat przyrody lub wehodzacy w sktad parku narodowego albo
c) wpisany do rejestru zabytkow;

2. zwigzany z gospodarka lesng, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej:
budynki i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi
lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkdtki lesne, miejsca sktadowania drewna, a
takze wykorzystywany na parkingi lesne i urzadzenia turystyczne.

Na wnioskowanej dziatce nr ewid. 96/6 (obrgb 0010 Janéw) wystepuja grunty:
LsV-0,1082 ha.

Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273
z pbzn. zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

VI

Warunek spetniony.
VII. W zakresie art. 61, ust. 2 — nie stosuje sie.
VIII. W zakresie art. 61, ust. 3 — nie stosuje sie.
IX. W zakresie art. 61, ust. 4 — nie stosuje sie.
X.

W zakresie art. 61, ust. 5 — wykonanie ewentualnych projektowanych przylgczy bedzie
zagwarantowane w drodze umoéw migdzy inwestorem, a wiladcicielami sieci.

Projektowana inwestycja nie spelnia lacznie warunkéw umozliwiajacych wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, okreslonych w art. 61 ust.1 pkt. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (nie spelniony jest warunek okre§lony w art.
61 ust. 1 pkt. 4i 5. Pozostale warunki inwestycja spelnia.)

Przeprowadzona analiza i przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
pozwalaja na okreSlenie warunkéw do wydania decyzji o warunkach zabudowy dla

przedmiotowej inwestycji.

Wynik przygotowal :
mgr Bohdan Wrzeszcz
uprawniony urbanista
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"1 A B. D, A" - praedmivlowe driali
= linie rozgraniczajgce teren inwestycji
MN = lereny zabudowy mieszkaniowej
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