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1. WPROWADZENIE

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 pkt. 14, art. 46 oraz art. 51 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tj. Dz.U. z 2023r. poz. 1094 ze zm.). Niniejsze opracowanie sporzgdzone jest w ramach
procedury przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra w
systemie polskiego prawa jest jednym z podstawowych elementéw oceny potencjalnych
przeksztatcen srodowiska wynikajgcych z projektowanego zagospodarowania terenu
wyznaczonego w planie.

Na obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczacej planu
miejscowego wskazuje rowniez art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977 ze zm.) zgodnie z ktorym wajt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza plan miejscowy wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko.

a. Przedmiot, zakres i cele prognozy oddziatywania na srodowisko

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze
ustalen ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
obrebie Lubiatow w Gminie Wolborz”. Obejmuje ona kompleksowg ocene warunkow
biotycznych i abiotycznych srodowiska przyrodniczego, przy uwzglednieniu jego aktualnego
stanu i odpornosci na zmiany antropogeniczne oraz wptywu na $rodowisko
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu. Okresla wptyw i zakres
potencjalnych zmian w Srodowisku i warunkach zycia mieszkancéw wywotfanych realizacjg
ustalen projektowanego dokumentu oraz przedstawia rozwigzania eliminujgce Ilub
ograniczajgce negatywne wptywy na srodowisko, spowodowane realizacjg ustalen zawartych
w planie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piotrkowie Trybunalskim oraz Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi uzgodnili zakres i stopien szczegétowosci informagii
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Gtéwnym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest wstepne okreslenie wptywu
i zakresu potencjalnych zmian w $rodowisku i warunkach zycia mieszkancéw, wywotanych
realizacjg ustalen projektowanego dokumentu, dokonanie oceny czy jego zapisy nie naruszg
idei zréwnowazonego rozwoju, zapewniajgcych zachowanie prawidiowej gospodarki
zasobami naturalnymi dla obecnych i przysztych pokoleh oraz wskazanie metod
zmniejszenia lub wykluczenia ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajgcych z realizacji dziatan
zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Do pozostatych celéw zalicza sie:
— ocene mozliwosci oddziatywan transgranicznych,
— identyfikacje obszaréw objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
na srodowisko i jego elementy sktadowe,
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— ocene na ile zaproponowane rozwigzania pozwolg wzbogaci¢ lub odtworzy¢
obnizone i zdegradowane wartosci Srodowiska,

— ocene mozliwosci pojawienia sie nowych szans dla uksztattowania wyzszej
jakosci Srodowiska.

b. Informacje 0 metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy oraz jej
powigzaniach z innymi dokumentami

Prognoze do projektu planu wykonano w zakresie przewidzianym przepisami ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2023r. poz. 1501, 1506),
w szczegolnosci art. 51 ust. 2 z uwzglednieniem art. 52 ust. 1 i 2 oraz po uzgodnieniu
zakresu i stopnia szczegdtowosci prognozy przez RDOS i PPIS.

Przy sporzgdzaniu prognozy przeanalizowane zostaty ustalenia planu miejscowego
oraz opracowania ekofizjograficznego sporzgdzanego dla tego terenu. W analizach skupiono
sie na charakterze obszaru, bedgcego przedmiotem oddziatywania oraz na problematyce i
celach ocenianego dokumentu. Wykorzystano materialty kartograficzne, opracowania
archiwalne i planistyczne z zakresu badan Srodowiska przyrodniczego na omawianym
terenie. Zebrane w ten sposoéb informacje postuzyly do okreslenia aktualnego stanu
srodowiska przyrodniczego i jakosci jego funkcjonowania przy obecnym zainwestowaniu
oraz przedstawieniu oceny zakresu i charakteru przewidywanych zmian bedgcych skutkiem
realizacji ustalen studium. Punktem wyjscia do tego byta identyfikacja czynnikbw majgcych
potencjalny wptyw na srodowisko.

c. Udziat spoteczenstwa w opracowaniu prognozy oddziatywania na srodowisko

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem wymagajgcym
sporzadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Elementem tej oceny jest
prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktora zgodnie z art. 39 ust. 1 ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku, wymaga udziatu spoteczenstwa w jej sporzgdzaniu,
dzieki czemu, osoby nie posiadajgce profesjonalnej wiedzy mogg aktywnie witgczy¢ sie do
konsultacji projektu, ktéory w wyniku realizacji jego potencjalnych dziatan i przedsiewzie¢
bedzie oddziatywa¢ na srodowisko.

Artykut 29 w/w ustawy podtrzymuje dotychczasowg regulacje prawa ochrony
srodowiska, przyznajgc prawo sktadania uwag i wnioskdéw w postepowaniu wymagajgcym
udziatu spoteczenstwa ,kazdemu”. Srodowisko przyrodnicze jest bowiem dobrem, ktore
stuzy wszystkim, nie tylko spotecznosci lokalnej. MozliwoS¢ zapoznania sie z prognozg i
planem moze korzystnie wptyng¢ na umiejetnosci oceny prawdopodobienstwa wystgpienia
zagrozen oraz ich potencjalnej wagi.
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2. ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA, W TYM NA OBSZARACH
OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

a. Istniejgce zagospodarowanie

Teren objety opracowaniem potozony jest w podtnocno zachodniej czesci Gminy
Wolborz i obejmuje obszar 51,30ha, w obrebie Lubiatéw.
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Rys 1 Obszar opracowania w granicach administracyjnych gminy Wolbérz

Centralng czes¢ obszaru stanowi dawny zespdt dworski sktadajgcy sie czesci parkowo
— mieszkalnej oraz gospodarczo produkcyjnej w poétnocnej czesci. Czes¢ parkowa jest
nieuzytkowana, zabudowana budynkiem dawanego dworu. Inwentaryzacja terenowa
wykazata znaczny poziom dewastacji i zatracanie pierwotnych cech zagospodarowania.
Poinocna czes¢ zespotu dworskiego, jest obecnie wykorzystywana na potrzeby produkcji
rolniczej. Zachodni fragment obszaru to grunty rolne ze skfadajgcym sie z dwoch
gospodarstw przysidtkiem. Podobne zagospodarowanie wystepuje w czesci wschodniej
terenu.

b. Potozenie fizycznogeograficzne i rzezba terenu

Zgodnie z aktualng mapg podziatu fizycznogeograficznego Polski obszar objety
opracowaniem potozony jest w pasie Nizin Srodkowopolskich, Wzniesienia
Potudnowomazowieckie, mezoregion Roéwnina Piotrkowska (318.84). Ww. mezoregion
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potozony jest pomiedzy Wysoczyzng Betchatowskg na zachodzie a doling Pilicy na
wschodzie w strefie odptywu woéd glacjofluwialnych z moren zlodowacenia warcianskiego, co
powoduje iz na powierzchni dominujg piaski réznego pochodzenia. Réwnine rozcinajg
doptywy Pilicy — Wolbdrka i Lucigza. W granicach gminy Wolbdrz ma ona posta¢ rozlegtej
wysoczyzny polodowcowej.

1 Wncs

Rys 2 Jednostki fizycznogeograficzne, na podstawie www.gdos.gov.pl/

Obszar opracowania potozony jest w zasiegu zlodowacenia Warty (zlodowacenie
srodkowopolskie). Maksymalny zasieg tego stadiatu wyznacza wspotczesna dolina Pilicy i
Wolbérki, ktére stanowity doline marginalng przed czotem lgdolodu. Rzezba obszaréw w
znacznej mierze zostata uksztattowana pod wptywem warunkéw peryglacjalnych w okresie
ostatniego zlodowacenia (zlodowacenie potnocnopolskie — battyckie), a decydujgcg role
odegraly czynniki denudacyjne. Procesy peryglacjalne spowodowaty przeobrazenie
powierzchni i ztagodzenie form morfologicznych. W wyniku proceséw denudacyjnych,
eluwialno-organicznych, erozyjnych i erozyjno — akumulacyjnych nastgpito rozcztonkowanie i
zréznicowanie morfologiczne i hipsometryczne powierzchni terenu gminy zatem i
analizowanego obszaru. Przejawia sie to znacznym  zréznicowaniem  form
geomorfologicznych.

Analizowany obszar charakteryzuje sie stosunkowo urozmaicong rzezbg terenu.
Catos¢ znajduje sie w obrebie wysoczyzny z wyraznymi sktonami w kierunku pétnocnym
oraz wschodnim, w kierunku ciekéw rozcinajgcych obszar. Kulminacja wystepuje w
obszarze wykorzystywanym w formie gruntéw ornych w zachodniej czesci obszaru i
nieznacznie przekracza 196.m npm. Najnizej potozone fragmenty znajdujg sie w potnocnej i
zachodniej czesci, w strefie krawedzowej pomiedzy doling Wolboérki a czescig
wysoczyznowg. Minimalna rzedna terenu wynosi ok 177m npm.


http://www.gdos.gov.pl/
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Fot 1 Aktualne zagos odarwanie — widok Z kie

Fot 2 Aktualne zagospodarowanie — widok z drogi wewnetrznej w kierunku pétnocnym
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c. Udokumentowane ztoza kopalin, tereny i obszary gornicze

Na obszarze objetym planem, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg sie
udokumentowane ztoza kopalin, tereny i obszary gérnicze.

d. Warunki hydrologiczne

Zgodnie z Ramowg Dyrektywg Wodng (RDW), implementowang ustawg z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne, jednolite czesci wod podziemnych sg jednostkami wydzielonymi dla
potrzeb zarzgdzania wodami, w tym planowania w gospodarowaniu wodami. Dla tych
jednostek w kolejnych cyklach planistycznych sporzgdzane sg programy dziatan, stuzgce
osiggnieciu ustalonych dla nich celow srodowiskowych. W odniesieniu do wod podziemnych
(art. 59 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.— Prawo wodne) celem Srodowiskowym jest:

- zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

- zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

—ich ochrona i podejmowanie dziatah naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi
miedzy poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiggng¢ ich dobry stan.

Zgodnie z obowigzujgcym podziatem Polski na 172 JCWPd, obszar objety
opracowaniem lezy w zasiegu Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nr 84 - PLGW200084.

Teren opracowania znajduje sie w zasiegu gtdwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP 401 Zbiornik Niecka tédzka. GZWP nr 401 jest zlokalizowany w obrebie niecki
mogilensko- tédzkiej, bedacej czescig antyklinorium srédpolskiego. W granicach zbiornika
prawie w catosci znajduje sie miasto £L6dz wraz z miastami satelickimi, z ktérych najwieksze
to Pabianice i Zgierz. W potudniowej czesci zbiornika, w jego granicach, znajdujg sie
dodatkowo dwa duze o$rodki miejskie Piotrkéw Trybunalski i Tomaszéw Mazowiecki.
Poziom zbiornikowy tworzg piaski, zwiry i stabo zwiezte piaskowce kredy dolnej (albu
srodkowego i lokalnie hoterywu). Wzdtuz podtnocnej, wschodniej i potudniowej granicy
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zbiornika utwory te odstaniajg sie na powierzchni podkenozoicznej, a w rejonie obszaru
goérniczego Biatej Géry w rejonie Tomaszowa Mazowieckiego, wychodzg na powierzchnie
terenu. Poziom zbiornikowy tworzg piaski, zwiry i stabo zwiezte piaskowce kredy dolnej (albu
srodkowego i lokalnie hoterywu). Wzdtuz pétnocnej, wschodniej i potudniowej granicy
zbiornika utwory te odstaniajg sie na powierzchni podkenozoicznej, a w rejonie obszaru
goérniczego Biatej Géry w rejonie Tomaszowa Mazowieckiego, wychodzg na powierzchnie
terenu. Dolnokredowy poziom zbiornikowy ma duze znaczenie jako dodatkowe zrédto dla
zaopatrzenia ludnoéci w wode. W poétnocnej czesci zbiornika pobor stanowi 67% zasobow
dyspozycyjnych, natomiast w czesci potudniowej, w ktérej znajduje sie obszar objety
opracowaniem) jedynie 3%.

Na znaczgcej powierzchni zbiornika wystepujg bardzo dobre warunki naturalnej
ochrony i nie ma koniecznosci ustanawiania obszaru ochronnego — stopien podatnosci5
poziomu zbiornika na zanieczyszczenia jest maty i bardzo maty (czas doptywu pionowego
wody do granic zbiornika wynosi powyzej 50 lat).

Obszar GZWP nr 401 charakteryzuje sie zréznicowanym stopniem uprzemystowienia
oraz zurbanizowania. Najsilniej uprzemystowionym regionem jest obszar aglomeracji
tddzkiej. Na potudniu obszaru na obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego i jego
otuliny rozwinefa sie infrastruktura rekreacyjno-wypoczynkowa (gtownie wokét zalewu
Sulejowskiego). Projektowane obszary ochronne GZWP nr 401 zajmujg tgcznie powierzchnie
269,94 km2, co stanowi ok. 15,3% powierzchni catego GZWP. Pozostaty obszar zbiornika
charakteryzuje sie bardzo dobrymi warunkami naturalnej ochrony i nie wymaga ustanawiania
obszaru ochronnego.

Formutujgc zakazy i nakazy dla obszarow ochronnych GZWP nr 401 positkowano sie
aktami prawnymi dotyczacymi ochrony wdd podziemnych. Ochrona zbiornika jest
ukierunkowana przede wszystkim na nie pogorszenie stanu ilosciowego i jako$ciowego wod
w zbiorniku przez nadmierne eksploatowanie wod do celdw przemystowych, jak to miato
miejsce w XX w. w zwigzku z rozwojem przemystu widkienniczego w aglomeracji todzkiej.

Na obszarze opracowania gilebokos¢ wystepowania pierwszego poziomu
wodonosnego (PPW) o napietym, lokalnie swobodnym jest stata i wynosi 5-20m ppt.

PPW tworzy jedna jednostka, oznaczona symbolem 1pd,p/wm/zn(s)G/Q o nastepujgcej
charakterystyce:

utwory dominujgce w PPW: piaski drobnoziarniste,

utwory rownorzednie wystepujgce w PPW: piaski roznoziarniste

strefa geomorfologiczna: wysoczyzna morenowa

charakter zwierciadta: zwierciadto napiete, lokalnie swobodne

stratygrafia: czwartorzed

stanowi gtowny uzytkowy poziomu wodonosny

e. Sie¢ hydrograficzna

Obszar opracowania potozony jest w obszarze dorzecza Wisty, w regionie Srodkowe;
Wisty, w granicy obszaru jednolitych czesci wod powierzchniowych RW20001925469 —
Wolbdérka od Doptywu spod Bedzelina do ujscia. Obecnie posiada status zagrozona
nieosiggnieciem celow srodowiskowych ochrony.
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f. Gleby

Konsekwencjg budowy morfologicznej gleb jest ich przydatno$¢ rolnicza, wyrazona
poprzez nadanie odpowiedniej klasy bonitacyjnej. Na obszarze wystepuja gleby IlI-IV klas
bonitacyjnych, tworzgce nastepujgce kompleksy rolniczej przydatnosci:

2Dz - Kompleks - pszenny dobry, typ gleby: czarne ziemie zdegradowane i gleby szare

4A - Kompleks - zytni (zytnio-ziemniaczany) bardzo dobry — typ gleby: bielicowe i
pseudobielicowe,

5A - Kompleks - zytni (zytnio-ziemniaczany) dobry — typ gleby: bielicowe i
pseudobielicowe,

4Bw - Kompleks - zytni (zytnio-ziemniaczany) bardzo dobry — typ gleby: brunatne
wylugowane i brunatne kwasne,

6Bw - Kompleks - zytni (zytnio-ziemniaczany) staby — typ gleby: brunatne wytugowane i
brunatne kwasne.

W pétnocno wschodniej czesci wystepujg uzytki zielone:

2zDz - Kompleks - uzytki zielone $rednie — typ gleby czarne ziemie zdegradowane i
gleby szare.

W tej czesci wystepujg gleby pochodzenia organicznego - murszowo — mineralne i
murszowate.

Rys.3.Kompleksy glebowo-rolnicze w granicach opracowania
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Na analizowanym obszarze wystepujg grunty rolne podlegajgce ochronie przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych. Brak gruntéw lesnych.

g. Warunki klimatu lokalnego

Wedtug regionalizacji klimatycznej(9) przewazajgca czesc¢ terenu arkusza znajduje
sie w obrebie dzielnicy t6dzkiej. Srednia roczna temperatura powietrza okresu zimowego (Il -
IV) zawiera sie w przedziale - 1,50 C do 0,50C, natomiast w okresie letnim (V-X) w
przedziale od 14,00C do14,50C. Sredni roczny opad zawiera sie w przedziale 600 - 700 mm,
przewazajg opady potrocza letniego (V-X) odpowiednio od 400 do 450 mm. Sredni
czas zalegania pokrywy snieznej wynosi 60 dni. Roczne parowanie terenowe szacowane
jest na 400 mm. Nieco mniejsze jest parowanie w strefie zalewu sulejowskiego.
Korzystne warunki do infiltracji i zasilania wéd podziemnych istniejg w okresach jesiennych,
gdy opad jest wiekszy od parowania oraz w czasie roztopow zimowo- wiosennych.

Na omawianym terenie i w jego bezposrednim otoczeniu mozna topoklimatyczne sg
typowe dla terendéw zdenudowanej wysoczyzny. Tereny  wzdtuz gtdwnych ciggow
komunikacyjnych majg charakter rolniczy, o inaczej oddziatywujgcych na klimat cechach
fizycznych podtoza, i jego pokrycia. Ze wzgledu na forme terenu cechg wiodgca jest dosyé
staba wymiana ciepta miedzypowierzchnig czynng a atmosferg wskutek turbulencji. Istniejg
tu bardziej sprzyjajgce warunki do zalegania zimnego powietrza. Panujg przecietne warunki
solarne i korzystne warunki termiczne. Najcieplejsze sg tereny na glebach zwartych i srednio
zwartych, na ogét umiarkowanie wilgotnych. Sg to tereny o niewielkim zagrozeniu
przymrozkami lokalnymi.
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Tab. 4 Podstawowe dane meteorologiczne dla regionu gminy Wolbérz

WSKAZNIK

WARTOSC

Temperatura srednia roczna

(+9,0)9¢ — (+10,0)9¢C

Temperatura srednia — wiosna

(+8,0)°0C — (+9,0)9C

Temperatura srednia — lato

(+20,0)9C - (+22,0)2¢C

Temperatura Srednia — jesier

(+8,0)9¢ — (+10,0)Cc

Temperatura srednia — zima

(0,0)9C - (+1,0)%

Temperatura srednia w miesigcach grzewczych:
- Styczen 2015
- Luty2015
- Marzec 2015
- Wrzesien 2015
- Paidziernik 2015
- Listopad 2015
- Grudzien 2015

(+1,0)9c—(+2,0)Oc
(0,0)9¢c—(+1,0)Oc
(+4,0)9c—(+5,0)CcC
{+14,0) Oc — (+15,0) Oc
(+7,0)0c—(+8,0)OC
(+5,0)0c—(+6,0)Oc
(+4,0)0c—(+5,0)O¢

Cisnienie atmosferyczne srednia roczna

1015 - 1016 hPa

Ustonecznienie sumaryczne roczne 1900 — 2000 h
Ustonecznienie sumaryczne — wiosna 560—380h
Ustonecznienie sumaryczne — lato B50—-875h
Ustonecznienie sumaryczne — jesien 360 —400 h
Ustonecznienie sumaryczne — zima 120-160h

Opad sumaryczny roczny 400—425 mm

Opad sumaryczny —wiosna 100—-120 mm

Opad sumaryczny — lato 100 — 140 mm

Opad sumaryczny — jesien 100—-120 mm

Opad sumaryczny — zima 100— 120 mm

Zachmurzenie srednie roczne 5,0 — 5,2 (w skali 0-8)

Wilgotnos¢ powietrza srednia roczna 80% —82%
Liczba dni z pokryws sniezng w sezonie 50— 60 dni
Liczba dni z przymrozkami 100—- 120 dni

Predkosc wiatru Srednia roczna

3,5m/s—4m/fs

h. Formy ochrony przyrody

Zachodnia czesC terenu opracowania znajduje sie granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Wolbérki ustanowionego na podstawie Rozporzgdzenia nr 41/2007
Wojewody todzkiego zdnia 21 sierpnia 2007 r. w sprawie ustanowienia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Wolbdrki zmienionego Uchwatg nr XXXI1/613/12 Sejmiku
Wojewodztwa tédzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Wolborki.
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W sgsiedztwie terenu znajdujg sie nastepujgce formy ochrony przyrody:

Rezerwaty

Nazwa [km]
Deby w Meszczach 8.12
Meszcze 8.81
Las Jabtoniowy 11.38
Lubiaszow 11.57
Czarny tug - otulina 11.59
Czarny tug 11.70
Kruszewiec 15.60
taznow 15.78
Matecz 15.80
Niebieskie Zrédta 16.72
Starodrzew Lubochnianski 16.83
Twarda 18.65
Gaik 19.31
Wolbérka 19.80
Btogie 20.33
Molenda 20.73
Stugocice 21.16
Jelen 21.81
Gatkow 22.15
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http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.566
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.164
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.672
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.114
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.661
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.661
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.373
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.374
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.516
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.176
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.571
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.325
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.1439
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.151
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.1237
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.147
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.467
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.324
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.1447
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Parki krajobrazowe

Nazwa [km]
Sulejowski Park Krajobrazowy - otulina 6.86
Sulejowski Park Krajobrazowy 7.51
Spalski Park Krajobrazowy - otulina 18.83
Spalski Park Krajobrazowy 20.37
Park Krajobrazowy Wzniesien £édzkich 29.75

Park Krajobrazowy Wzniesien £6dzkich - otulina 29.75

Obszary chronionego krajobrazu

Nazwa [km]
Doliny Wolbérki w obszarze
Dolina Miazgi pod Andrespolem 20.53
Mrogi i Mrozycy 23.11
Gornej Rawki 23.33
Piliczanski 27.21
Doliny Widawki 27.78

Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe

Nazwa [km]

Zrodta Neru 22.31

Rochna 25.04

Ruda Willowa 26.71

Borkowice 27.57

Dabrowa Il 28.06

Dolina Mrogi 28.74

Natura 2000 Specjalne obszary ochrony

Nazwa [km]
Lubiaszéw w Puszczy Pilickiej PLH100026 11.57
Niebieskie Zrodta PLH100005 16.72
tgki Ciebtowickie PLH100035 19.17
Lasy Smardzewickie PLH100024 20.80
Dolina Srodkowej Pilicy PLH100008 21.73
Buczyna Gatkowska PLH100016 22.13
Dabrowy Swietliste koto Redzenia PLH100019 22.82
Lasy Spalskie PLH100003 23.31
Dolina Czarnej PLH260015 26.16

Stanowiska dokumentacyjne
Nazwa [km]
Groty Nagorzyckie 14.70

Uzytek ekologiczny
Nazwa [km]
Moszczanka 5.82
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http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.62
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.62
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.25
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.25
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.83
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.83
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.557
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.543
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.115
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.130
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.595
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.272
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.ZPK.77
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.ZPK.68
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.ZPK.69
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.ZPK.50
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.ZPK.83
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.ZPK.55
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH100026.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH100005.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH100035.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH100024.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH100008.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH100016.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH100019.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH100003.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH260015.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.SD.212
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.UE.1010062.280
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i. Srodowisko kulturowe

Ochrona débr kultury materialnej i niematerialnej jest celem polityki przestrzennej, a
ksztattowanie srodowiska kulturowego powinno generowaé rozwdj innych dziedzin zycia
regionu (np. turystyke i rekreacje, osadnictwo, lesnictwo, rolnictwo). Obiekty kultury
materialnej winny by¢ wykorzystane i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej,
rewaloryzacji i nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych.

W granicach opracowania znajduje sie obszar wpisany do rejestru zabytkéw nr 308 z
dnia 31.08.1983 r. — Park Dworski w Lubiatowie”, dla ktérego plan ustala ochrone na
podstawie przepiséw odrebnych. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg stanowiska
archeologiczne oraz ich strefy ochronne:

a) AZP 71-54/37 wraz ze strefg ochronna,
b) AZP 71-55/5 wraz ze strefg ochronng,
C) AZP 71-55/6 wraz ze strefg ochronng;

W zasiegu stanowiska archeologicznego przy realizacji robét ziemnych Ilub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkéw. W strefie ochrony archeologicznej nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznych przy realizaciji
robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sie z
naruszeniem struktury gruntu;

Ponad to, na obszarze objetym planem znajdujg sie obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow Gminy Wolbodrz, dla ktérych ustala sie ochrone zgodnie z ustaleniami
planu:

a) dwor styl ,willa wtoska”,

b) magazyn,

c) gorzelnia z kottownig,

d) spichlerz i wozownia,

f) zespot dworski w Lubiatowie;,

j. Elementy krajobrazu

Teren objety opracowaniem reprezentuje krajobraz  przyrodniczo-kulturowy,
uksztattowany w wyniku wspdlnego dziatania proceséw naturalnych oraz $wiadomych
modyfikacji form pokrycia terenu i struktury przestrzennej przez cziowieka, w typie krajobrazu
wiejskiego — rolniczego. Przewazajg mozaikowo rozmieszczone uzytki rolne, tworzacych
mate pola. Tlem krajobrazowym sg grunty wykorzystywane rolniczo obecnie (grunty orne,
taki i pastwiska) lub w niedalekiej przesztosci (ugory i odfogi). Uzupetninie stanowi zespot
podworski skfadajgcy sie zatozenia parkowego wraz z d. rezydencjg oraz przynalezng do
folwarku czescig produkcyjng, d. gorzelnia.

Z punktu widzenia ochrony krajobrazu najwazniejszg role petni centralna czesc
stanowigca dawne zatozenie parkowe. Stanowi ona wazng dominante w krajobrazie, ktéra
podkresla historyczny uktad przestrzenny i wymaga w opracowaniu planistycznym
szczegolnej uwagi, szczegolnie z zakresie ekspozycji z dalszych perspektyw.
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3. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY
SRODOWISKA ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, W  SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACYCH OBSZAROW
CHRONIONYCH

Ocena uwarunkowan s$rodowiska przyrodniczego, warunkéw sanitarno-zdrowotnych
oraz walorow krajobrazowych obszaru opracowania pozwala na dokonanie diagnozy jego
obecnego oraz potencjalnego stanu, jak rowniez mozliwosci dalszego funkcjonowania. W
warunkach naturalnych s$rodowisko przyrodnicze tworzy uktad wzajemnie ze sobg
powigzanych i wpltywajgcych na siebie elementow abiotycznych i biotycznych. Wszelka
dziatalnos¢ cztowieka powoduje zmiany w pierwotnym stanie rownowagi. Przeksztatceniom
i degradacji na skutek antropopresji podlegajg poszczegdlne elementy Srodowiska, przy
czym zmiana jednego wywotuje zaburzenia rownowagi w catym uktadzie, co oddziatuje na
pozostate elementy. Poszczegdlne komponenty srodowiska odznaczajg sie zréznicowang
wrazliwoscig na procesy degradujgce, przez co ich stan i mozliwosci funkcjonowania sg
réwniez odmienne.

a. Stan atmosfery

W oparciu o obowigzujgce przepisy Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
todzi, w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, dokonuje corocznej oceny jako$ci
powietrza dla wojewddztwa todzkiego, celem uzyskania informacji o stezeniu
zanieczyszczen w powietrzu.

W kategorii ochrony zdrowia ludzi, bada sie stezenie w powietrzu nastepujgcych
substancji: dwutlenku azotu (NO2), dwutlenku siarki (SO2), benzenu (C6H6), otowiu (Pb),
kadmu (Cd), arsenu (As), niklu (Ni), benzo(a)pirenu B(a)P, tlenku wegla (CO), ozonu (O3),
pytlu PM2,5, pylu PM10. Pod kgtem ochrony roslin uwzglednia sie: dwutlenek siarki (SO2),
tlenki azotu (NOx), ozon(O3). Ocena i wynikajgce z niej dziatania, odnoszone sg do
obszaréw nazywanych strefami, ktére stanowig:

aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysiecy,
miasto o liczbie mieszkancéw powyzej 100 tysiecy,
obszary powiatéw niewchodzacych w skfad aglomerac;ji.

Wynikiem oceny, zarowno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteriow dla
ochrony roélin, dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do
jednej z ponizszych klas:

do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub poziomdéw docelowych;

do klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczeh na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne lub poziomy docelowe.

Dodatkowg klasyfikacje wprowadzono dla pozioméw stezen ozonu:

klasa D1 - jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu
dtugoterminowego;

klasa D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

16



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKQ USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA DLA
TERENOW POtOZONYCH W OBREBIE LUBIATOW W GMINIE WOLBORZ

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujgcych
na jej obszarze i wigze sie z wymaganiami dotyczgcymi dziatan na rzecz poprawy jakosci
powietrza lub utrzymania tej jakosci.

Teren gminy Wolbdrz znajduje sie w strefie tédzkiej.

Klasyfikacja strefy todzkiej z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu ochrony
zdrowia
Symbol klasy strefy dla poszczegdlnych substanciji
NO2 SO2 CO C6H6 pytPM10 pytPM25 B(a)P As Cd Ni
Pb 03
A A A A C C C A A A A C/D2
Zrédto. Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie t6dzkim w roku 2020

W badanej strefie notuje sie przekroczenia poziomu docelowego dla: benzo(a)piranu,
pytu PM10 i PM2,5 oraz ozonu.

b. Stan wod powierzchniowych i podziemnych

Obszar opracowania potozony jest w obszarze dorzecza Wisty, w regionie Srodkowe;
Wisty, w granicy obszaru jednolitych czesci wod powierzchniowych RW20001125469 —
Wolborka od Doptywu spod Bedzelina do ujscia. Stan/potencjat ekologiczny JCWP
klasyfikuje sie w oparciu o elementy hydromorfologiczne, biologiczne i fizykochemiczne
(wspierajgce element biologiczny oraz specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i
niesyntetyczne). Obecny stan ekologiczny zostat okreslony jako umiarkowany, za$ stan
chemiczny ponizej dobrego. Catkowita ogdlna ocena stanu JCWP wskazuje na zty stan wod.
Gtowng presjg troficzng determinujgcg stan wdd sg nawozenie i depozycja oraz odptyw
miejski (wody opadowe). Gtéwne zrodto presji chemicznych to rozproszone - rozwdj
obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski; nieznane (substancje
zakazane). JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w
wode przeznaczong do spozycia przez ludzi. Cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy
na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrdodet komunalnych
rozumiang jako wzbogacanie wdd biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu,
powodujgcymi przyspieszony wzrost glondw oraz wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku
ktérego nastepujg niepozadane zaktdcenia biologicznych stosunkdéw w srodowisku wodnym
oraz pogorszenie jakosci tych wad.

Monitoring wod podziemnych w Polsce dziata w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Obejmuje sieci: krajowg, regionalne (wojewddzkie i miedzywojewddzkie) oraz
lokalne. Wieloletnie obserwacje i pomiary w ramach monitoringu, stuzg utrzymaniu lub
osiggnieciu dobrego stanu wodd podziemnych oraz optymalizacji ich wykorzystania.
Przedmiotem badan sg surowe wody podziemne, pochodzgce z wybranych uje¢ na terenie
jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPA).
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Wody podziemne mozemy zakwalifikowa¢ do 5 klas jakosci:

Klasa jakosci wod
podziemnych

Opis klasy

wody bardzo dobrej
jakosci

wartosci elementow fizykochemicznych SF |
ksztattowane w wodach podziemnych i mieszcza sie w
zakresie tta hydrogeochemicznego

wartosci elementéow fizykochemicznych nie wskazujg
na wptyw dziatalnosci cztowieka

wody dobrej jakosci

wartosci niektérych elementéw fizykochemicznych sag
podwyzszone w wyniku naturalnych procesow
zachodzacych w wodach podziemnych

wartosci elementow fizykochemicznych nie wskazujg
na wptyw dziatalnosci cztowieka albo jest to wptyw
bardzo staby

wody zadowalajgcej
jakosci

wartosci elementow fizykochemicznych sg
podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw
zachodzagcych w wodach podziemnych lub stabego
wptywu dziatalnosci cztowieka

Y wody niezadowalajgcej | wartosci elementow fizykochemicznych sg
jakosci podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw
zachodzgcych w  wodach  podziemnych oraz

wyraznego wplywu dziatalnosci cztowieka
\% wody ztej jakosci wartosci elementéw fizykochemicznych potwierdzaja

znaczacy wptyw dziatalnosci cziowieka

Zgodnie z obowigzujgcym podziatem Polski na 172 JCWPd, obszar objety
opracowaniem lezy w zasiegu Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nr 84 - PLGW200084.

Charakterystyka jednolitej czesci woéd podziemnych

ocena stanu ocenaryzyka uzasadnie
kod JCWPd ;foﬂiﬁgzsz; nleo;a}g‘r:vlema derogacje nie
ilosciowy | chemiczny srodowiskowych derogacji
dobry stan
GW200084 dobry dobry llosciowy niezagrozona brak brak
dobry stan
chemiczny

c. Zagrozenia srodowiska powodowane przez hatas

Jednym z bardziej determinujgcych czynnikow jakosci Srodowiska jest hatas rozumiany
Jako dzwieki niepozgdane, ucigzliwe, szkodliwe. Moze wywiera¢ on niekorzystny wptyw na
zdrowie cziowieka, swiat zwierzecy i roslinny, a jego szkodliwosS¢ zalezy od natezenia,
czestotliwosci, charakteru zmian w czasie, dtugotrwatosci dziatania.
powszechnie zwtaszcza wzdtuz tras komunikacyjnych, obiektéw przemystowych i
ustugowych o charakterze wytworczym.

Na terenie gminy nie ma statego punktu pomiarowego, jednak mozna przyjac, ze
gtdbwnym jego zrédtem jest hatas komunikacyjny, w sktad, ktérego wchodzi:

hatas drogowy, uzalezniony od wielu czynnikdw, w tym m.in.:

— od uktadu drogowego,
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— natezenia i struktury ruchu,
— $redniej predkosci strumienia pojazdow,
— stanu technicznego nawierzchni,
— stanu technicznego pojazdow.
W granicach opracowania, w zwigzku z jego realizacjg nie pojawig sie zrodia hatasu
trwale obnizajgce jakos$¢ klimatu akustycznego, pozostang natomiast nimi istniejgce drogi
publiczne.

d. Pole elektromagnetyczne

Zrodtem  promieniowania  elektromagnetycznego niejonizujgcego  sg  systemy
wytwércze i przesytowe energii elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii
komérkowej, urzgdzenia diagnostyczne, terapeutyczne, urzgdzenia przemystowe i
urzagdzenia uzytku domowego, stowem - promieniowanie to wystepuje powszechnie w
srodowisku. Ujemny wptyw na stan srodowiska i zdrowie ludzi majg urzadzenia, ktore
emitujg fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci w postaci radiofal o czestotliwosci
od 0,1 do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umieszczone w S$rodowisku
naturalnym. Na przedmiotowym obszarze i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg
zrodta  emisji  pol elektromagnetycznych stanowigcych potencjalne zagrozenie dla
Srodowiska.

e. Osuwanie sie mas ziemnych

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg obszary, na ktorych mogag wystgpic zjawiska
zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych.

f. Zagrozenie powodziowe

Obszar objety planem nie znajduje sie w zasiegu obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig.

4. ANALIZA ROZWIAZAN PRZESTRZENNYCH | INNYCH USTALEN
ZAWARTYCH W  MIEJSCOWEYM  PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

a. Informacje o gtébwnych celach, zawartosci oraz powigzaniach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z innymi dokumentami

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zachowanie
rolniczego charakteru obszaru poprzez maksymalne utrzymanie rolniczego wykorzystania
terenu, sposoby zabudowy i zagospodarowanie oraz ochrona dobr kultury, ktore tu stanowig
zespot folwarczno — dworski w Lubiatowie poprzez utrwalenie pierwotnego
zagospodarowania z mozliwoscig odtwarzania i rozwijania dotychczasowych funkciji.
Zamierzenie to jest zgodne z politykg przestrzenng gminy, zasadami ochrony Srodowiska
przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu oraz zasadami ochrony dobr kultury.
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Zawartos¢ planu miejscowego jest zgodna z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg powigzane z:

— Planem zagospodarowania  przestrzennego wojewodztwa  t6dzkiego,
zatwierdzonym uchwatg Sejmiku Wojewddztwa t.oédzkiego Nr LV/679/18 z dnia
28 sierpnia 2018 r.,

— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolborz, przyjetego uchwatg Nr XVI11/159/12 z dnia 29 lutego 2012 - w stosunku
do kierunkéw wyznaczonych w studium, przeznaczenie terenu w zakresie
produkcji czy funkcji magazynowych zostato ograniczone do rolniczego
wykorzystania przestrzeni co stanowi kontynuacje dotychczasowego, w tym
historycznego sposobu uzytkowania terenu.

— Opracowaniem ekofizjograficznym do projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie Lubiatow
w Gminie Wolborz.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie figuruje w
prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a uzupetnianym przez
regionalnych dyrektoréow ochrony $rodowiska rejestrze historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi, ani prowadzonym przez Staroste Piotrkowskiego wykazie potencjalnych
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi.

b. Ustalenia planu

Podstawg formalng do rozpoczecie prac nam planem miejscowym jest Uchwata
Nr LVI/521/2023 Rady Miejskiej w Wolborzu z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendéw potozonych w obrebie Lubiatéw w Gminie Wolborz.

Dla terenu objetego opracowaniem, nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu miejscowego ustala jako podstawowe przeznaczenie terenu
funkcje zwigzane z rolnictwem oraz ustugami zwigzanymi z zielenig parkowa.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalono nastepujgce
przeznaczenie terenow:

1. teren ustug lub zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U-ZP;

2. teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZM;

3. teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony na rysunku planu
symbolem RZ;

4. teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony ha rysunku planu symbolem
RN;

5. teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

6. teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KR;

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustalono:
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1) zasady ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla
poszczegolnych terendw;

2) obowigzuje zagospodarowanie terendw, zgodnie z ustaleniami szczegtowymi
dla poszczegolnych terenow;

3) nakaz lokalizacji budynkéw i wiat z zachowaniem wyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) wskazniki i parametry i inne =zasady ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania nalezy odnosi¢ do dziatek lub ich czesci odpowiednio do terenu, w
ktérym sie znajdujg;

W zakresie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono:

1) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wolborki zakazuje sie
lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata niekorzystny
wptyw na przyrode OCHK,

2) na pozostatej czesci terenu objetego opracowaniem zakazuje sie lokalizaciji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego;

3) ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie sciekow zgodnie z ustaleniami §11,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §11;

4) ustala sie ochrone powierzchni ziemi poprzez gospodarowanie odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwosc
zanieczyszczenia wod powierzchniowych;

6) nakaz  stosowania  rozwigzan  technicznych, technologicznych i

organizacyjnych zapewniajgcych zachowanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony $rodowiska;

7 wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingow i
innych nawierzchni zanieczyszczonych, a takze S$cieki, przed odprowadzeniem do
odbiornika, muszg spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

8) obowigzek zachowania poziomu hatasu w $rodowisku okreslony w
obowigzujgcych przepisach o ochronie srodowiska:

a) dla terenéw RZM jak dla zabudowy zagrodowe;j,

b) dla terenu U-ZP:

- w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard
akustyczny jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego,

- w przypadku realizacji ustug z kategorii oswiaty i wychowania, zdrowia i pomocy
spotecznej — standard akustyczny jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sie,
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9) obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 401 Niecka todzka; zagospodarowanie terenéw zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych z zakresu prawa geologicznego i prawa wodnego;

10) ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow odrebnych.W zakresie zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej ustalono:

1) W granicach opracowania znajduje sie obszar wpisany do rejestru zabytkow
nr 308 z dnia 31.08.1983 r. — Park Dworski w Lubiatowie”, dla ktorego ustala sie ochrone na
podstawie przepisdw odrebnych,

2) Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne
oraz ich strefy ochronne:

a) AZP 71-54/37 wraz ze strefg ochronng,

b) AZP 71-55/5 wraz ze strefg ochronng,

C) AZP 71-55/6 wraz ze strefg ochronng;

3) dla stanowisk i ich stref ochronnych, o ktérych mowa w pkt. 2. ustala sie:

a) w zasiegu stanowiska archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub

dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem
struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
dotyczgcymi ochrony zabytkow,

b) w strefie ochrony archeologicznej nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznych przy realizacji robét ziemnych lub
dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu;

4) na obszarze objetym planem znajdujg sie obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkdw Gminy Wolbérz, dla ktérych ustala sie ochrone zgodnie z ustaleniami
planu:

a) dwor styl ,willa wioska”,

b) magazyn,

C) gorzelnia z kottowniag,

d) spichlerz i wozownia,

f) zespot dworski w Lubiatowie;,

5) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:

a) zakaz nadbudowy;

b) nakaz utrzymani, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego
detalu architektonicznego,

C) zewnetrzne elementy instalacji technicznych projektowa¢ i montowac¢ z
zachowaniem warto$ci zabytkowych obiektéw,

6) na obszarze objetym planem ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,A”

wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow zespotu dworskiego w Lubiatowie, dla ktorej
obowigzuja:

a) zachowanie, restauracja i modernizacja techniczna zabudowy historycznej,
b) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczna,
C) stosowanie dachéw o geometrii nawigzujgcej do form stosowanych w

zabudowie historycznej,
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d) pokrycia dachéw  budynkéw  dachdéwkg ceramiczng, materiatem
dachéwkopodobnym, blachami gtadkimi, z zakazem stosowania blachy trapezowe;j,
e) dla nowej zabudowy dopuszcza sie stosowanie kata nachylenia potaci

dachowych do 25°;
f)w wykonczeniu elewacji zakaz stosowania okfadzin z blach trapezowych i falistych,
tworzyw sztucznych, ptytek ceramicznych,

s)] zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, innych niz zwigzanych
robotami budowlanymi;

7 zakaz prowadzenia na dzialce w miejscu zabytku, ktory ulegt zniszczeniu,
robét budowlanych innych niz budowa budynku majgcego cechy historyczne tego zabytku,

8) na obszarze objetym planem ustala sie strefe ochrony ekspozycji ,E” Parku i
Zespotu Dworskiego, dla ktorej obowigzuja:

a) zakaz lokalizacji budowli infrastruktury technicznej o  wysokosci
przekraczajgcej 12,0m,

b) zakaz wprowadzania zieleni, ktérej naturalna wysokosc przekracza 10,0m.

W zakresie wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznych ustalono:

1) do przestrzeni publicznych zalicza sie: obszar przestrzeni publicznej, ktéry
stanowi teren 1U-ZP, teren drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;
2) dla przestrzeni publicznych ustala sie stosowanie jednorodnych nawierzchni

dla chodnikow i Sciezek rowerowych w ramach terenu.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
ustalono:

1) obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych, wobec czego plan nie
naktada wymagan w tym zakresie;

2) na obszarze objetym planem nie wystepujg zjawiska zwigzane z osuwaniem
sie mas ziemnych, wobec czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie;

3) na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslane
wedtug przepiséw odrebnych;

4) ustala sie nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach

odrebnych, wynikajgcych z potozenia terenéw objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu,
w zasiegu obszaru chronionego krajobrazu ,Doliny Wolborki”;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
zasad obstugi komunikacyjnej terenu ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego systemu dréog publicznych z mozliwoscig
przebudowy, rozbudowy i budowy we wskazanych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych tych drog;

2) wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania drég publicznych

okreslono w Rozdziale 3;
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3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenow z drog wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu, przy czym, w terenach 2RZ, 1U-ZP, ustala sie ich
minimalng szerokos¢ — 6.0m;

4) obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
realizowanych w ramach dziatki budowlanej zgodnie z przepisami Rozdziatu 3 niniejszej
uchwaty.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustalono:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:
a) ustala sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen
infrastruktury technicznej z mozliwoscig przebudowy lub rozbudowy,

b) dopuszcza sie dokonywanie podziatdw dziatek na potrzeby lokalizacji
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej,

b) w przypadku braku mozliwosci podtgczenie do sieci wodociggowej dopuszcza
sie indywidualne rozwigzania w tym zakresie,

3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

a) odprowadzanie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) w przypadku braku mozliwosci podigczenie do sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w tym zakresie,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach

dziatki przez naturalng i wymuszong retencje; przy projektowaniu wewnetrznej sieci
kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wdd
opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do zbiornikéw,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez
systemy kanalizacji deszczowej, w tym systemy zbiorcze;

5) w  zakresie  zaopatrzenia w  energie elektryczng i  systemu
elektroenergetycznego:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zZrédet
energii zgodnie z ustaleniami pkt 8 lit. a),

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie ustala sie zaopatrzenie

w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta,
spetniajgcych standardy emisyjne zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, w tym ciepta
wytwarzanego w instalacjach odnawialnego Zrédta energii, zgodnie z ustaleniami pkt 8 lit. a),

7 w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie mozliwos¢ budowy nowych sieci
gazowych Sredniego i niskiego cisnienia;
8) w zakresie urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych

zrédet energii:
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a) w granicach objetych planem nie dopuszcza sie lokalizacji urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o tacznej mocy powyzej 500kW,
b) w granicach objetych planem dopuszcza sie lokalizacje urzadzen

wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o tgcznej mocy ponizej mocy
mikroinstalacji, dla ktoérych ustala sie mozliwo$¢é wykorzystania do wytwarzania energii
elektrycznej wytgcznie, energie promieniowania stonecznego, energie aerotermalng, energie
geotermalng, z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

C) w terenie 1RZ dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii o tgcznej mocy ponizej 500kW, dla ktérych ustala sie mozliwosé
wykorzystania do wytwarzania energii elektrycznej wytacznie energie otrzymywang z
biomasy, biogazu i biogazu rolniczego.

9) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje sie usuwanie odpadéw zgodnie z
przepisami odrebnymi;
10) ustala sie obowigzek zachowania urzadzen stuzgcych regulacji i utrzymywaniu

wod oraz urzgdzen melioracyjnych z mozliwoscig ich przebudowy.
W rozdziale 3 zawarto Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw.

5. ANALIZA | OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM ALBO KRAJOWYM, ISTOTNYCH Z
PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Lubiatéow w
Gminie Wolborz, jest dokumentem planistycznym o znaczeniu lokalnym. W trakcie jego
sporzadzania waznym aspektem byta realizacja celow ochrony srodowiska ustanowionych
na szczeblu wspolnotowym i krajowym istotnych z punktu widzenia projektowanego
dokumentu.

Podstawy prawne do przeprowadzenia postepowania w sprawie tzw. strategicznych
ocen oddziatywania na $rodowisko zostaty precyzyjnie okreslone w prawodawstwie Unii
Europejskiej, jak i w prawie polskim. Uwarunkowania prawne projektowanego dokumentu
dotyczgce celdéw i zasad ochrony srodowiska wynikajg z zapisobw ustawy Prawo ochrony
srodowiska, ustaw pokrewnych, rozporzgdzen oraz dyrektyw. Obecnie polskie przepisy
prawne pozostajg w zasadniczej zgodnosci z postanowieniami unijnej Dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 roku

w sprawie oceny wptywu niektorych planéw i programéw na $rodowisko (Dz. Urz. WE
L 197 z 21.07.2001), tzw. Dyrektywa SEA. Polskie prawo uwzglednia réwniez przepisy
dyrektyw dotyczacych sieci obszaréw NATURA 2000, tj. dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia
2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dz. Urz. WE L 103 z 25.04.1979 z
pozn. zm.) tzw. Dyrektywa Ptasia oraz dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992
roku w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206
z 22.07.1992, z p6zn. zm.) tzw. Dyrektywa Siedliskowa.

Ustawa Prawo ochrony Srodowiska oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
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Ssrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko dokonuje w zakresie swojej

regulacji wdrozenia nastepujgcych dyrektyw Wspaolnot Europejskich:

o dyrektywy Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 roku w sprawie oceny skutkéw
wywieranych przez niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na Srodowisko
naturalne (Dz. Urz. WE L 175 z 05.07.198 z pézn. zm., Dz. Urz. UE Polskie wydanie
specjalne) oraz dyrektywy Rady 97/11/WE z dnia 3 marca 1997 roku zmieniajgca
dyrektywe 85/337/EWG w sprawie oceny skutkdw wywieranych przez niektore
przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko naturalne;

e dyrektywy wodnej (Dz. U. UE L z 2000 r. Nr 327, poz. 1) Dyrektywa 2000/60/We
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy
wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej;

o dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 roku w
sprawie publicznego dostepu do informacji dotyczgcych srodowiska i uchylajgcej
dyrektywe Rady 90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003; Dz. Urz. UE Polskie
wydanie specjalne);

o dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 roku
przewidujgcej udziat spoteczehstwa w odniesieniu do sporzadzania niektérych plandw i
programow w zakresie srodowiska oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu
spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci dyrektywy Rady 85/337/EWG i
96/61/WE (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne);

o dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 roku
w sprawie oceny wptywu niektérych plandéw i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L
197 z 21.07.2001, Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne);

e dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007r.
w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzgdzania nim. Dyrektywa weszta w zycie 26
listopada 2007r., a jej gtownym celem jest ustanowienie ram dla oceny ryzyka
powodziowego i zarzgdzania nim, w celu ograniczenia negatywnych konsekwencji dla
zdrowia ludzkiego, $srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnosci gospodarczej,
zwigzanych z powodziami na terytorium Wspalnoty;

o dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 roku
dotyczgcej zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE
L 24 z 29.01.2008).

Ponadto polskie prawodawstwo uwzglednia ustalenia:

o dyrektywy 2004/35/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 21 kwietnia 2004 roku
w sprawie odpowiedzialnosci za zapobieganie i naprawe szkéd w $rodowisku (Dz. U.
WE L 143/56 z 30.04.2004);

o dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 roku
dotyczacej zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE
L 24 2 29.01.2008);

o dyrektywy Rady 75/442/EWG z dnia 15 lipca 1975 roku w sprawie odpadéw (Dz. Urz.
WE L 194 z 25.07.1975, L 78 2 26.03.1991 i L 377 z 23.12.1991);

o dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2002/49/WE z dnia 25 czerwca 2002 roku
odnoszacej sie do oceny i zarzgdzania poziomem hatasu w srodowisku (Dz. Urz. WE L
189 z 18.07.2002).
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Wymieniono powyzej tylko niektére z Dyrektyw obowigzujgcych w polskim
prawodawstwie, najistotniejszych z punktu widzenia sporzgdzanego dokumentu.

Ponadto Polska od szeregu lat aktywnie uczestniczy na forum miedzynarodowym w
pracach organizacji, instytucji i konwencji, ktére majg na celu rozwigzanie globalnych i
regionalnych problemoéw ochrony srodowiska oraz trwatego i zrobwnowazonego rozwoju.
Jedng z form tej dziatalnosci jest przyjmowanie i realizacja zobowigzan okreslonych w
miedzynarodowych porozumieniach i konwencjach. Polska jest obecnie strong
nastepujgcych konwencji i protokotow z dziedziny ochrony srodowiska (istotnych z punktu
widzenia niniejszej prognozy):

Konwencja o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych
(Konwencja Bernenska z 19.09.1979 r.);
¢ Konwencja o ochronie wedrownych gatunkow dzikich zwierzat (Konwencja Bonska z

23.06.1979 roku);

e Konwencja o roznorodnos$ci biologicznej z Nairobi z 22.05.1992 r.; — Konwencja w
sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie odlegtosci (Konwencja
Genewska z 13.11.1979r.);

¢ Konwencja w sprawie ochrony warstwy ozonowej (Konwencja Wiedehska z 22.03.1985
r.;

e Konwencja o kontroli transgranicznego przemieszczania i usuwania odpadow
niebezpiecznych z 22.03.1989 r. (Konwencja Bazylejska);

¢ Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (UN FCCC) z
5.06.1992 r.;

e Konwencja o ochronie i uzytkowaniu ciekdw transgranicznych i jezior
miedzynarodowych z dnia 17.03.1992 r ;

e Konwencja o ocenach oddziatywania na Srodowisko w kontek$cie transgranicznym
(Konwencja z Espoo z 25.02.1991 r.);

e Konwencja EKG ONZ w sprawie spotecznego dostepu do informacji, podejmowania
decyzji i sgdownictwa w ochronie srodowiska (Konwencja z Aarhus z czerwca 1998 r.).

Poszczegdlne dyrektywy, miedzynarodowe akty prawne zostaty wdrozone do
polskiego prawodawstwa i tym samym znalazly swoje odzwierciedlenie w projektowanym
dokumencie. Projekt analizowanego dokumentu uwzglednia wytyczne i cele ochrony
Srodowiska przyjete w wyzej wymienionych dyrektywach i konwencjach, poprzez
zamieszczenie zapisow dotyczgcych roznych aspektow Srodowiska, zwtaszcza w zakresie
jego ochrony. Uzyskano w ten sposéb wysokg zgodno$¢ z dokumentami planistycznymi
roznego szczebla, co pozwala wnioskowac, ze zwigzane z nimi cele bedg osiggane réwniez
przez ustalenia funkcjonalne wynikajgce z projektu planu. Zostato utrzymane zatozenie
strategiczne dokumentow wszystkich poziomow, ze celem generalnym rozwoju jest rozwdgj
zrownowazony, przez ktory nalezy rozumieé¢ zrownowazony udziat wszystkich istotnych
czynnikow ekologicznych, gospodarczych i spotecznych.

Na szczeblu krajowym, cele ochrony Srodowiska ustanawiajg strategiczne dokumenty
rzgdowe, w tym: Il Polityka Ekologiczna Panstwa oraz Polityka Ekologiczna Panstwa w
latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016. Oba te dokumenty respektujg zapisy
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z 1997 r., méwigce o koniecznoéci zapewnienia przez
Rzeczypospolitg Polskg ochrony srodowiska kierujgc sie zasadg zrébwnowazonego rozwoju
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oraz koniecznoscig zapewnienia przez wtadze publiczne bezpieczenstwa ekologicznego
wspotczesnemu i przysztym pokoleniom. Cele szczegdtowe polityki ekologicznej panstwa
ujeto w dwoch grupach: w sferze racjonalnego uzytkowania zasobdéw naturalnych i w
zakresie jakosci srodowiska. Czes¢ z nich zostata uwzgledniona przy sporzgdzaniu projektu
planu, a do najwazniejszych z nich, w kontekscie zakresu ustalen planistycznych, wymieni¢
nalezy utrzymanie norm odniesien do jakosci wod podziemnych, powietrza.

Realizacja zasady zréwnowazonego rozwoju oraz zapewnienie bezpieczehstwa
ekologicznego w opracowanym dokumencie odbywacé sie bedzie zatem poprzez szereg
dziatan uwzgledniajgcych w/w dokumenty ustanowione na szczeblu krajowym i
miedzynarodowym, w tym: utrzymanie rownowagi przyrodniczej, racjonalng gospodarke
istniejgcych  zasobow i wartosci $rodowiska przy uwzglednieniu uwarunkowan
gospodarczych, spotecznych, kulturowych i regionalnych, co ma sprzyja¢ trwatemu
zréwnowazonemu rozwojowi oraz poprawie warunkow jakosci zycia ludnosci. Cele te beda
realizowane poprzez rozwodj i uporzgdkowanie zagadnien zwigzanych z infrastrukturg
techniczng oraz ochrone srodowiska przyrodniczego.

6. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO
ODDZIALYWANIA

a. Zrédta przewidywanego oddziatywania na $rodowisko

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r., wyrdoznia sie nastepujgce rodzaje przedsiewzie¢, ktére mogg oddziatywa¢ na
srodowisko:

mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

przypadki, w ktérych zmiany dokonywane w obiektach sg klasyfikowane jako
przedsiewziecia, o ktérych mowa w pkt. 1 2.

b. Przewidywane oddziatywanie

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen przedmiotowego planu na $rodowisko przyrodnicze, kitore przedstawia sie
nastepujgco:
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Przewidywane oddziatywanie
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Przewidywane oddziatywania w/w przedsiewzie¢ na Srodowisko sg uzaleznione od
fazy ich realizaciji.

Na etapie realizacyjnym zasadnicze oddziatywanie bedzie wystepowato w zwigzku z
prowadzeniem inwestycji z dopuszczonych przeznaczeniem terenu i wymagajgcymi
usuniecia wierzchniej warstwy gleby, lokalng zmiang topografii terenu wynikajgcg z potrzeby
wykonania wykopow pod lokalizacje sieci czy fundamentowanie (wptywa na powierzchnie
ziemi, krajobraz, zwierzeta oraz bioréznorodnos¢), usunieciem istniejgcej roslinnosci niskiej i
wysokiej (oddziatywanie na roslinno$é, zwierzeta, bioréznorodnosc¢), emisjg szkodliwych
substancji do atmosfery pochodzgcych z maszyn budowlanych (wptyw na powietrze, ludzi i
zwierzeta). Oddziatywania te bedg jednak miaty charakter lokalny, minimalny i ograniczony
do terenu budowy, jego zaplecza oraz drég dojazdowych. Zaproponowane w projekcie planu
docelowe zagospodarowanie nie wptynie negatywnie na srodowisk w granicach opracowania
oraz jego otoczeniu. Rozwigzania zapewniajg utrzymanie rolniczego charakteru oraz
minimalizuje realizacji przedsiewzie¢ degradujgcych srodowisko i wptywajgcych negatywnie
na otoczenie.

Oddziatywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujgcy sposob:
pod wzgledem charakteru — jako obojetne, pod wzgledem intensywnos$ci przeksztatcen —
jako niezauwazalne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie i
posrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako krétkoterminowe, pod
wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako state, pod wzgledem zasiegu przestrzennego
— jako miejscowe, pod wzgledem trwatosci oddziatywania — jako czesciowo odwracalne.

7. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

W niniejszym rozdziale okreslono, przeanalizowano i dokonano oceny stanu
przewidywanych przeksztatcenn $Srodowiska mogacych wystgpi€é na skutek realizaciji
sformutowanych w planie zapisow.
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a. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby

Zagospodarowanie terenu objetego projektem planu, na skutek realizacji jego ustaleh
w minimalnym stopniu bedzie oddziatywa¢ na powierzchnie ziemi i gleby.

W terenach zachowanych w rolniczym uzytkowaniu jako grunty orne zmiany nie
nastgpig. Oddziatywanie na ten element bedzie wystepowa¢ w miejscach w ktoérych
dopuszczono nowg zabudowe zagrodowa, zaréwno na etapie inwestycyjnym jak i
eksploatacyjnym. Realizacja zabudowy bedzie sie wigzata z nieodwracalnym zajeciem
pokrywy glebowej. Catkowite przeksztatcenie gleb nastgpi w ramach fragmentéw terenow
zajetych pod budowle infrastrukturalne, drogi wewnetrzne, parkingi itp. Wymienione prace
nie powinny narusza¢ gtebszych warstw podioza. Zmiany te jednak nalezy uznaé¢ za
nieistotne ze wzgledu na skalg i uzupetniajgca role oraz nieuniknione w przypadku tego typu
inwestycji. W poétnocnej czesci planu, na obszarze d. gorzelni, dopuszczone przeksztatcenia
w postaci obszaréw nowej zabudowy, drég dojazdowych czy infrastruktury technicznej
pozostajg bez wptywy na elementy Srodowiska, poniewaz mogg by¢ realizowane w
obszarze, na ktérym taka funkcja wystepujg historycznie, a przeksztalcenia powierzchni
ziemi i gleby miaty juz miejsce.

Zagrozeniem dla srodowiska gruntowego, ktére moze wystgpi¢ w zwigzku z realizacjg
zabudowy zwigzanej z produkcjg rolniczg by¢ rozlanie substancji chemicznych oraz paliw.
Rozwigzaniem, ktoére zmniejszy ryzyko awarii zwigzanych z wyciekiem substanciji
szkodliwych degradujgcych glebe bedzie zastosowanie najnowszych technologii
zapewniajgcych szczelnos¢. W zwigzku z tym, ze plan zakazuje chowu i hodowli zwierzat,
nie wystapig oddziatywania z tym zwigzane.

b. Oddziatywanie na wody powierzchowne i podziemne

Z punktu widzenia projektowanego dokumentu gtownym celem Srodowiskowym okreslonym
w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty w przypadku jednolitych
cze$ci wod powierzchniowych jest osiggniecie co najmniej dobrego stanu/potencjatu
ekologicznego oraz stanu chemicznego, natomiast w przypadku jednolitych czesci wod
podziemnych osiggniecie co najmniej dobrego stanu ilosciowego i chemicznego. W zwigzku
z powyzszym realizacja ustalen planu, ktéry reguluje zasady prowadzenia gospodarki
wodno-$ciekowej oraz odprowadzania wdd opadowych i roztopowych pozwoli utrzymac
dobry stan/potencjat ekologiczny RwW20001125469 — Wolbdrka od Doptywu spod Bedzelina
do ujscia, oraz dobry stan chemiczny i ilosciowy JCWPd nr 84. Minimalne zwiekszenie
obszaréw zabudowanych moze jedynie spowodowaé zmniejszenie zdolnosci infiltracyjnych
gruntéw przypowierzchniowych zwtaszcza na terenach zajetych przez fundamenty, a takze
drogi dojazdowe. W zwigzku z tym, ze plan zakazuje chowu i hodowli zwierzat, nie wystapia
oddziatywania z tym ryzyka zwigzane z zanieczyszczeniem zwigzkami azotu.

c. Oddziatywanie na powietrze

Z uwagi na przeznaczenie terenu, przewiduje sie oddziatywanie na powietrze w
terenach RZ w fazie realizacji przedsiewzie¢. Czasowo, w trakcie budowy lub montowania
instalacji spodziewana jest jedynie zwiekszona emisja substancji gazowych i pytowych,
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ktorych zrédtem beda: pojazdy, silniki pracujgcych maszyn, sypkie materiaty budowlane itp.
To krétkotrwate negatywne oddziatywanie ograniczone gtéwnie do terenu budowy powinno
jednak ustac po zakonczeniu prowadzenia prac.

Faza eksploatacji moze sie wigza¢ z powstaniem zrédet zanieczyszczen, bedacych
wynikiem zintensyfikowanego ruchu pojazdow.

W pozostatym obszarze oddziatywanie realizacji ustalen planu na powietrze bedzie
minimalne lub nie wystgpi. Uwzgledniajac dotychczasowe mozliwosci zabudowy na
podstawie decyzji lokalizacyjnych wydanych wobec baku planu miejscowego, uznaje sie ze
ustalenia planu mogg korzystnie wptyng¢ na jakos¢ powietrza.

d. Oddziatywanie na krajobraz

Realizacja ustalen planu korzystnie wptynie na ochrone krajobrazu, poniewaz na terenach
niezabudowanych wprowadza ustalenia w formie strefy ochrony ekspozycji zatozenia
parkowego, stanowigcego dominante w krajobrazie. Dopuszczone formy zagospodarowania
i zasady lokalizacji nowych budynkéw chronig w petni uksztattowany krajobraz.

e. Klimat lokalny

Zadne z przewidzianych w projekcie planu przedsiewzieé nie przyczyni sie do
pogtebienia zmian klimatu oraz zwiekszenia wrazliwosci elementdéw srodowiska na zmiany
klimatu. Projekt planu reguluje bowiem zasady zaopatrzenia planowanych inwestycji w
energie elektryczng czy ciepto. Dodatkowo poprzez wprowadzenie mozliwosci realizacji
urzagdzen zwigzanych z pozyskiwaniem energii czy ciepta ze zrodet odnawialnych posrednio
pozytywnie wptynie na stan jakosci powietrza. Te zrédta ,czystej energii” zastgpig
rownowazng ilos¢ energii produkowang w konwencjonalny sposob, zmniejszajgc tym samym
zuzycie surowcow nieodnawialnych oraz emisje do powietrza zanieczyszczeh pochodzgcych
z proceséw ich energetycznego spalania, takich jak: dwutlenek wegla, tlenek diazotu, metan
i inne gazy cieplarniane objete Ramowg Konwencjg Narodéw Zjednoczonych w sprawie
zmian Klimatu.

Analizujgc przystosowanie projektowanych inwestycji pod katem przystosowania do

postepujgcych zmian klimatu, ktére przekfadajg sie na czestotliwosé wystepowania
zjawisk ekstremalnych, nalezy stwierdzi¢ iz do podstawowych dziatan majgcych na celu
ochrone przed kleskami zywiotowymi nalezy zaliczy¢:

- zachowanie terendéw aktywnych biologicznie (zwtaszcza w ramach terenow
zabudowy oraz w ich sgsiedztwie). Odgrywajg one bowiem istotng role w tagodzeniu
ekstreméw pogodowych, retencjonuja wode oraz spowalniajg sptywy powierzchniowych,
ktére mogg stanowi¢ istotne zrodto zagrozenia zwtaszcza w wyniku nawalnych opadow.
Wzrost terendéw uszczelnionych oraz nieprawidtowe odprowadzanie i gospodarowanie
wodami opadowymi moze by¢ przyczyng wielu podtopien, powodujgce znaczne straty na
terenach zurbanizowanych,

- dywersyfikacje Zzrédet zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto — poprzez
dopuszczenie w zapisach planu zrédet odnawialnych umozliwi zmniejszenie emisji gazow
cieplarnianych oraz stwarza nowe mozliwosci zarzgdzania energig w budynkach, zwtaszcza
w perspektywie systematycznego ocieplania sie klimatu. Przektada sie to réwniez na
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zwiekszenie mozliwosci budowy doméw pasywnych oraz doméw, w ktérych do ogrzewania
powietrza zimg i schfadzania latem bedzie mozna wykorzysta¢ odnawialne zrodfa energii.

f. Oddziatywanie na szate roslinng, swiat zwierzecy

Realizacja projektowanego w ramach zapiséw planu zagospodarowania terenu,
zgodnie z ustalonymi w planie funkcjami, moze skutkowa zmiang stanu jakosciowego i
ilosciowego istniejgcej w granicach opracowania szaty roslinnej i zwigzanej z nig fauna.

Dotyczy to przede wszystkim czes¢ centralnej, parkowej, ktéra pozostaje od latni
nieuzytkowana i jest w fazie renaturalizacji. Proces ten zostanie zatrzymany i cofniety w
przypadku realizacji ustalen planu. Czasowy oraz ograniczony przestrzennie, niekorzystny
wplyw na organizmy zywe, w tym na zwierzeta, wystgpi na etapie realizacji poszczegolnych
inwestycji, wymagajacych prowadzenia prac budowlanych z wykorzystaniem ciezkiego
sprzetu. Dziatania te wigza¢ sie bedg z generowaniem hatasu (silniki maszyn) oraz
zniszczeniem pokrywy roslinnej w obrebie czesci terenu (tymczasowe drogi dojazdowe,
miejsca skladowania materiatdw budowlanych), co skutkowa¢ bedzie wycofywaniem sie z
tych terendéw poszczegdlnych gatunkéw zwierzat.

Ze wzgledu na sagsiedztwo znacznych terendéw otwartych w postaci pdél uprawnych,
zaktada sie, iz zwierzeta, ktére jeszcze zostaly na analizowanym obszarze przeniosg sie na
okoliczne pola i lasy. Inwestycje wynikajgce z ustalenn zmiany planu miejscowego nie
powinny zatem spowodowaé zmniejszenia liczebnosci wiekszosci gatunkéw zwierzat
zyjacych na obszarze objetym planem

g. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Jako zasoby naturalne mozna rozumie¢ kazdy element srodowiska przyrodniczego.
Poniewaz jednak wptyw ustalen planu na wody, gleby, klimat, ro$liny, itp. elementy
omowiono wczesniej, w tym miejscu pod pojeciem ,zasoby naturalne” zdefiniowano
oddziatywanie na udokumentowane zloza surowcéw naturalnych. Na obszarze objetym
planem, nie wystepujg zasoby naturalne.

h. Oddziatywanie na obszary chronione

Zachodnia czes¢ terenu opracowania znajduje sie granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Wolbdrki ustanowionego na podstawie Rozporzgdzenia nr 41/2007
Wojewody todzkiego z dnia 21 sierpnia 2007 r. w sprawie ustanowienia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Wolbdrki zmienionego Uchwatg nr XXXI/613/12 Sejmiku
Wojewodztwa todzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Wolbdrki. Z punktu widzenia obszaru planu najistotniejszymi ustaleniami
dotyczgcymi czynnej ochrony ekosysteméw, w celu zachowania ich trwatosci oraz
zwiekszenia roznorodnosci biologicznej sa:

- w zakresie czynnej ochrony ekosystemow nielesnych lesnych:

a) przeciwdziatanie procesom zarastania fgk i pastwisk cennych ze wzgledéw

przyrodniczych i krajobrazowych,

b) zachowanie $rédpolnych torfowisk, obszaréw wodno — btotnych, oczek,
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wodnych wraz z pasem roslinnosci stanowigcej ich obudowe biologiczng oraz
obszaréw zrédliskowych ciekow,

c) utrzymywanie i zwiekszanie powierzchni trwatych uzytkow zielonych,

d) utrzymywanie poziomu wod gruntowych odpowiedniego dla zachowania

bioréznorodnosci;

e) zachowanie i odtwarzanie korytarzy ekologicznych;

Zadanie te sg w petni realizowane, poprzez utrzymanie catkowicie rolniczego
charakteru uzytkowania terenu, w obszarach istniejgcych upraw polowych. Catkowite
wyeliminowanie nowej zabudowy z terenow otwartych oraz rygorystyczne rozwigzania w tym
zakresie w terenach 1RZ i 2RZ sprzyjajg utrzymaniu naturalnego poziomu wod gruntowych.
Przyjete rozwigzania zapewniajg takze petng ochrone lokalnego korytarza ekologicznego
wzdtuz doliny rzeki Wolbérki, przed przeksztatceniami ograniczajgcymi jego naturalna
funkcje.

W odniesieniu do zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko analizowany projekt dokumentu zawiera ustalenie o obwigzywaniu na obszarze
objetym planem zakazie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddziatywa¢ na
srodowisko, wraz z odstepstwem dopuszczajgcym takie rodzaje przedsiewzie¢, dla ktérych
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na S$rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode Obszaru.

Dopuszczone w planie sposoby zagospodarowania nieruchomosci w czesci objetej
formg ochrony przyrody, zapewniajg zachowanie zakazéw o ktérych mowa w Uchwale nr
XXX1/613/12 Sejmiku Wojewddztwa Lddzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Wolbérki.

Ustalenia planu w petni uwzgledniajg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z
przywofanego aktu, tym samym uznaje sie, ze realizacja planu nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na obszar chroniony w granicach oraz inne formy ochrony przyrody
znajdujgce sie z otoczeniu.

i. Emitowanie pdl elektromagnetycznych

W ramach terenu objetego projektem planu obiektami stanowi¢ Zzrodio pola
elektromagnetycznego jest wyltgcznie napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV. Z uwagi
na jej przebieg poza zabudowg przeznaczong na pobyt ludzi oddziatywanie jest pomijalne.

j. Oddziatywanie na ludzi

Nie przewiduje sie elementdow przestrzeni mogacych mie¢ bezposredni staty
negatywny wptyw na zdrowie i warunki zycia ludzi. Na skutek prowadzonych prac
budowlanych okresowo nalezy spodziewac sie zwiekszonej emisji hatasu, ktorej zroédtem
beda pracujgce maszyny, a takze zwiekszonej emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych
pochodzgcych ze zrodet komunikacyjnych.

Przy respektowaniu zapisow planu nie przewiduje sie elementéw przestrzeni
mogacych mie¢ bezposredni staty negatywny wptyw na zdrowie i warunki zycia ludzi. Tereny
zabudowy zwigzanej z produkcjg rolniczg sg oddalone od siedzib ludzkich, a ustalenia dla
nich eliminujg potencjalne negatywne oddziatywanie.
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k. Oddziatywanie na klimat akustyczny

Zadne z przedsiewzie¢ okreslonych w planie nie bedzie zrédtem istotnych zmian w
klimacie akustycznym (poza zwigekszonym krétkotrwatym hatasem zwigzanym z
prowadzeniem prac budowlano montazowych, kitdry jednak ogranicza sie do terenu budowy,
zaplecza budowy oraz drég dojazdowych i zwigzany jest z kazdym procesem
inwestycyjnym).

8. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Okreslenie zestawu uniwersalnych wytycznych stuzgcych ochronie przyrody i
srodowiska oraz niwelujgcych negatywne oddziatywania jest trudne. W zaleznoéci od
zastosowanej techniki oraz opracowanej technologii, wrazliwos¢ poszczegolnych
komponentéw srodowiska i przyrody, na niekorzystne formy oddziatywania jest rézna.

W przypadku respektowania zapisdw projektu planu stan srodowiska przedmiotowego
obszaru nie powinien ulec znacznemu pogorszeniu, dlatego w prognozie oddziatywania na
srodowisko nie wyznacza sie dodatkowych rozwigzan, ktére mogtyby zapobiegaé,
ograniczaC i rekompensowaC¢ negatywny wpltyw na Srodowisko projektowanego
zagospodarowania.

9. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN
ZAWARTYCH w PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE WRAZ Z
UZASADNIENIEM ICH WYBORU

W ustaleniach planu potozono szczegdlny nacisk na dziatania zaréwno
zabezpieczajgce srodowisko, jak i modelujgce je w ten sposob, ktdry stara sie harmonijnie
wpisac¢ kazdy proces inwestycyjny. Projektowane funkcje w minimalnym zakresie przyczynig
sie do zmian w stanie Srodowiska, szczegodlnie w zakresie degradacji pokrywy glebowej,
zmniejszeniu powierzchni biologicznie czynnej, ktére bedg rezultatem realizacji nowej
zabudowy, infrastruktury technicznej. Jednak przy zastosowaniu szeregu rozwigzan
majgcych na celu zminimalizowanie potencjalnych oddziatywan, nie nalezy spodziewac sie
skutkow, ktére nalezatoby klasyfikowa¢ w kategorii zagrozen srodowiska. Ustalenia planu
miejscowego nie wprowadzajgc w obszar nowych funkcji, nie angazujg pod zabudowe
nowych terendw.

W zwigzku z powyzszym nie formutuje sie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projekcie planu. Prognoza oddziatywania na s$rodowisko byta sporzgdzana
rownoczesnie z opracowaniem projektu planu miejscowego. Dzieki temu mozliwe byto
wprowadzenie takich rozwigzan, ktére pozwolity na unikniecie potencjalnych znaczacych
kolizji i konfliktéw przestrzennych, doprowadzajgc do wyboru najkorzystniejszych, a zarazem
optymalnych kierunkéw dziatan. Obecnie nie sg znane technologie, ktore umozliwiatyby
catkowitg neutralizacje zmian w $rodowisku przyrodniczym przy realizacji planowanych
inwestycji. Poza odstgpieniem od realizacji ustalen planu nie mozna zaproponowaé innych
rozwigzan alternatywnych.
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10. TRUDNOSCI WYNIKAJACE Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE
WSPOLCZESNEJ WIEDZY, JAKIE NAPOTKANO OPRACOWUJAC RAPORT.

W trakcie przedmiotowej analizy nie napotkano na trudnosci wynikajace z
niedostatkow techniki lub luk we wspofczesnej wiedzy.

11. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Zadne rozwigzania zawarte w projektowanym dokumencie nie bedg powodowaé
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

12. POTENCJALNE ZMIANY W SRODOWISKU W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Z uwagi na to, ze analizowany teren nie jest objety obowigzujagcym planem
miejscowymi, zasady zabudowy i zagospodarowania ustala sie w oparciu o stosowng
decyzje o warunkach zabudowy, tym samym brak jest mozliwosci wskazania potencjalnych
zmian w srodowisku w przypadku odstgpienia od realizacji ustalen projektu planu
miejscowego.

13. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ
sporzadzajgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Wéjt Gminy Wolborz
zobowigzany jest przynajmniej raz w czasie kadencji rady przeprowadzi¢ analize zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym (w tym realizacji projektowanego dokumentu). Jednak
przepisy w/w ustawy nie regulujg metod analizy zapisow planu. Instrumentem badania
jakosci srodowiska jest monitoring, zapisany w odrebnych aktach prawnych. Jego zakres i
czestotliwo$¢ pomiardw zalezny jest od rodzaju inwestycji zapisanych w planie.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze
ustalen ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
obrebie Lubiatow w Gminie Wolborz”. Obejmuje ona kompleksowg ocene warunkéw
biotycznych i abiotycznych $rodowiska przyrodniczego, przy uwzglednieniu jego aktualnego
stanu i odpornosci na zmiany antropogeniczne oraz wptywu na srodowisko
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu. Okresla wptyw i zakres
potencjalnych zmian w Srodowisku i warunkach zycia mieszkancéw wywotanych realizacjg
ustalen projektowanego dokumentu oraz przedstawia rozwigzania eliminujgce lub
ograniczajgce negatywne wptywy na srodowisko, spowodowane realizacjg ustalen zawartych
w planie.
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Teren objety opracowaniem potozony jest w potnocno zachodniej czesci Gminy
Wolbérz i obejmuje obszar 51,30ha, w obrebie Lubiatow.

Na obszarze objetym planem, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg sie
udokumentowane ztoza kopalin, tereny i obszary gérnicze.

Na analizowanym obszarze wystepujg grunty rolne podlegajgce ochronie przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych. Brak gruntéw lesnych.

Zachodnia cze$¢ terenu opracowania znajduje sie granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Wolborki ustanowionego na podstawie Rozporzgdzenia nr 41/2007
Wojewody toédzkiego zdnia 21 sierpnia 2007 r. w sprawie ustanowienia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Wolborki zmienionego Uchwatg nr XXXI/613/12 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Wolbdrki. W granicach opracowania znajduje sie obszar wpisany do
rejestru zabytkéw nr 308 z dnia 31.08.1983 r. — Park Dworski w Lubiatowie”, dla ktérego plan
ustala ochrone na podstawie przepisow odrebnych. Na obszarze objetym planem
zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne oraz ich strefy ochronne.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zachowanie
rolniczego charakteru obszaru poprzez maksymalne utrzymanie rolniczego wykorzystania
terenu, sposoby zabudowy i zagospodarowanie oraz ochrona débr kultury, ktére tu stanowig
zesp6t folwarczno - dworski w Lubiatowie poprzez utrwalenie pierwotnego
zagospodarowania z mozliwoscig odtwarzania i rozwijania dotychczasowych funkcji.
Zamierzenie to jest zgodne z politykg przestrzenng gminy, zasadami ochrony srodowiska
przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu oraz zasadami ochrony débr kultury.

Dla terenu objetego opracowaniem, nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu miejscowego ustala jako podstawowe przeznaczenie terenu
funkcje zwigzane z rolnictwem oraz ustugami zwigzanymi z zielenig parkowa.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalono nastepujgce
przeznaczenie terenow:

1. teren ustug lub zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U-ZP;

2. teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZM;

3. teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony na rysunku planu
symbolem RZ;

4. teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem
RN;

5. teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

6. teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KR;

Zaproponowane w projekcie planu docelowe zagospodarowanie nie wplynie
negatywnie na $rodowisk w granicach opracowania oraz jego otoczeniu. Rozwigzania
zapewniajg utrzymanie rolniczego charakteru oraz minimalizuje realizacji przedsiewziec
degradujgcych srodowisko i wptywajgcych negatywnie na otoczenie.

Oddziatywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujgcy sposéb:
pod wzgledem charakteru — jako obojetne, pod wzgledem intensywnos$ci przeksztatcen —
jako niezauwazalne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie i
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posrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako krotkoterminowe, pod
wzgledem czestotliwosci oddzialywania — jako state, pod wzgledem zasiegu przestrzennego
— jako miejscowe, pod wzgledem trwatosci oddziatywania — jako czesciowo odwracalne.

Zadne rozwigzania zawarte w projektowanym dokumencie nie bedg powodowaé
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Z uwagi na to, ze analizowany teren nie jest objety obowigzujacym planem
miejscowymi, zasady zabudowy i zagospodarowania ustala sie w oparciu o stosowng
decyzje o warunkach zabudowy, tym samym brak jest mozliwosci wskazania potencjalnych
zmian w S$rodowisku w przypadku odstgpienia od realizacji ustalen projektu planu
miejscowego.

Opracowanie:
Bohdan Wrzeszcz

/

HDAN WRZESZLZ
/‘ /1/1 /'v/’ ) C

uprawniony urbamsfa z art. §f pkt 3
Ustawy z dnia 27 morco 03 r
o planowaniu i zagospodarowaniv przdfirzennym
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, ze zm.).

Jestem swiadomy odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Bohdan Wrzeszcz

/

% HDAN WRZESZ(Z
A

uprawniony urbanista z art. §/ pkt 3
Ustawy z dnia 27 moarco 03 r
o plonowaniu i zagospodarowaniv przdfirzennym




