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1. WPROWADZENIE

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 pkt. 14, art. 46 oraz art. 51 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112). Niniejsze opracowanie sporzadzone jest w ramach procedury
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra w systemie
polskiego prawa jest jednym z podstawowych elementéw oceny potencjalnych przeksztatcen
srodowiska wynikajgcych z projektowanego zagospodarowania terenu wyznaczonego w
planie.

Na obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczgcej planu
miejscowego wskazuje réwniez art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130) zgodnie z ktorym wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza plan miejscowy wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko.

a. Przedmiot, zakres i cele prognozy oddziatywania na srodowisko

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze
ustalen ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw pofozonych w
obrebach Zywocin i Noworybie w Gminie Wolbérz”. Obejmuje ona kompleksowg ocene
warunkéw biotycznych i abiotycznych $rodowiska przyrodniczego, przy uwzglednieniu jego
aktualnego stanu i odpornosci na zmiany antropogeniczne oraz wptywu na Srodowisko
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu. Okresla wptyw i zakres
potencjalnych zmian w srodowisku i warunkach zycia mieszkancéw, wywotanych realizacjg
ustalen projektowanego dokumentu oraz przedstawia rozwigzania eliminujgce Ilub
ograniczajgce negatywne wptywy na srodowisko, spowodowane realizacjg ustalen zawartych
w planie.

Zasieg projektowanego dokumentu dotyczy obszaru, na ktérym nie obowigzujg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi oraz Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w todzi uzgodnili zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na Srodowisko.

Gtéwnym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest wstepne okreslenie wptywu
i zakresu potencjalnych zmian w srodowisku i warunkach zycia mieszkancow, wywotanych
realizacjg ustalen projektowanego dokumentu, dokonanie oceny czy jego zapisy nie naruszg
idei zrownowazonego rozwoju, zapewniajgcych zachowanie prawidiowej gospodarki
zasobami naturalnymi dla obecnych i przyszltych pokolen oraz wskazanie metod
zmniejszenia lub wykluczenia ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajgcych z realizacji dziatan
zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Do pozostatych celéw zalicza sie:

— ocene mozliwosci oddziatywan transgranicznych,



Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebach Zywocin i Noworybie w Gminie Wolbérz

— identyfikacje obszaréw objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
na srodowisko i jego elementy skladowe,

— ocene na ile zaproponowane rozwigzania pozwolg wzbogaci¢ lub odtworzy¢
obnizone i zdegradowane wartosci srodowiska,

— ocene mozliwosci pojawienia sie nowych szans dla uksztattowania wyzszej
jakoséci Srodowiska.

b. Informacje 0 metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy oraz jej
powigzaniach z innymi dokumentami

Prognoze do projektu planu wykonano w zakresie przewidzianym przepisami ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) w
szczegolnosci art. 51 ust. 2 z uwzglednieniem art. 52 ust. 1 i 2 oraz po uzgodnieniu zakresu i
stopnia szczegdtowosci prognozy przez RDOS oraz PPIS.

Przy sporzadzaniu prognozy przeanalizowane zostaty ustalenia projektu planu
miejscowego, studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolborz i sporzadzonej dla potrzeb jego uchwalenia prognozy oddziatywania na $rodowiska
oraz opracowania ekofizjograficznego. W analizach skupiono sie na charakterze obszaru,
bedgcego przedmiotem oddziatywania oraz jego powigzaniami z terenami sgsiadujgcymi a
takze na problematyce i celach ocenianego dokumentu. Wykorzystano materiaty
kartograficzne, opracowania archiwalne i planistyczne z zakresu badan srodowiska
przyrodniczego na omawianym terenie. Zebrane w ten sposéb informacje postuzyty do
okreslenia aktualnego stanu srodowiska przyrodniczego i jakosci jego funkcjonowania przy
obecnym zainwestowaniu oraz przedstawieniu oceny zakresu i charakteru przewidywanych
zmian bedgcych skutkiem realizacji ustaleh studium. Punktem wyjscia do tego byla
identyfikacja czynnikdw majgcych potencjalny wptyw na srodowisko.

c. Udziat spoteczenstwa w opracowaniu prognozy oddziatywania na srodowisko

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem wymagajgcym
sporzadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Elementem tej oceny jest
prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktéra zgodnie z art. 39 ust. 1 ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku, wymaga udziatu spoteczenstwa w jej sporzadzaniu,
dzieki czemu, osoby nie posiadajgce profesjonalnej wiedzy mogg aktywnie wigczyé sie do
konsultacji projektu, ktory w wyniku realizacji jego potencjalnych dziatan i przedsiewziec
bedzie oddziatywac na Srodowisko.

Artykut 29 w/w ustawy podtrzymuje dotychczasowg regulacje prawa ochrony
Srodowiska, przyznajgc prawo sktadania uwag i wnioskéw w postepowaniu wymagajgcym
udziatu spoteczenstwa ,kazdemu”. Srodowisko przyrodnicze jest bowiem dobrem, ktére
stuzy wszystkim, nie tylko spotecznosci lokalnej. Mozliwo$¢ zapoznania sie z prognozg i
planem moze korzystnie wptyng¢ na umiejetnosci oceny prawdopodobienstwa wystgpienia
zagrozen oraz ich potencjalnej wagi.
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2. ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA, W TYM NA
OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM

a. Istniejgce zagospodarowanie

Projekt planu miejscowego obejmuje obszar o powierzchni ok. 23,6 ha potozony
wzdiuz drég gminnych, lokalnych w miejscowosciach Zywocin i Noworybie (kolonia) w gminie
Wolbdérz. Obszar ten jest czesciowo zagospodarowany budynkami w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z pojedynczg zabudowg ustugowg (OSP) i
handlowg. Caty tereny zlokalizowany jest w waskim pasie o szerokosci do ok. 100 m
(wiekszos$¢ obszaru nie przekracza 50 m) wzdtuz gminnej drogi nr 110518E i nr 110538E.
Wiekszo$¢ obszaru opracowania, w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, stanowig grunty
uzytkowane rolniczo z niewielkimi zadrzewieniami wzdtuz drog, roslinnoscig przydomowag
oraz drzewami owocowymi zgrupowanymi w niewielkich sadach. Tereny wzdtuz drég
lokalnych sgsiadujgce z obszarem opracowania od strony potnocnej sg w catosci
zainwestowane zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz zagrodowg z pojedynczymi
budynkami ustugowymi. Od strony potudniowej, wschodniej i zachodniej teren opracowania
graniczy gruntami rolnymi. Grunty lesne znajdujg sie w dalszej odlegtosci na pétnoc od
obszaru opracowania. W drogach publicznych, z ktérych odbywac¢ sie bedzie obstuga
komunikacyjna znajduje sie petna infrastruktura techniczna — linia elektroenergetyczna,
wodocigg i kanalizacja sanitarna. Przez obszar opracowania z poétnocy na potudnie
przebiegaja linie elektroenergetyczne 15 kV,
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d | ‘ '1 b # | i g 7
| [y 1 , ' (
it ¥ | Ul R ‘ | i
d ‘A f | J % [
il ol | | il
I A N N N N N s

Ryc. 1.. Istniejgce zagospodarowanie obszaru objetego zatgcznikiem nr 1
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1 . ‘
Ryc. 2. Istniejgce zagospodarowanie obszaru objetego zatgcznikiem nr 2

b. Potozenie fizycznogeograficzne i rzezba terenu

Wedtug fizyczno-geograficznej regionalizacji Polski analizowany obszar lezy w zasiegu
prowincji Niz Srodkowoeuropejski, w ramach podprowincji Niziny Srodkowopolskie, w
makroregionie Wzniesienia Potudniowomazowieckie, w mezoregionie Réwnina Piotrkowska
(318.84). Réwnina Piotrkowska jest to mato zréznicowana morfologicznie réwnina moreny
dennej uksztaltowana w czasie zlodowacen potudniowopolskich. W przypowierzchniowej
budowie geologicznej dominuje glina zwatowa, miejscami przykryta piaskami
wodnolodowcowymi lub eolicznymi piaskami i pytami. Potudniowa granica Roéwniny
Piotrkowskiej jest zarazem granicg prowinciji Nizu Srodkowoeuropejskiego i Wyzyn Polskich.

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar objety planem znajduje sie na wysoczyznie
morenowej ptaskiej (wysoko$é wzgledna do 2 m, nachylenie do 2°), bedacej formg
pochodzenia lodowcowego. Obszar objety opracowaniem fagodnie opada z zachodu na
wschod z wysokosci 198 m n.p.m. do 188 m n.p.m. Nachylenie terenu nie przekracza 2% co
stwarza korzystne warunki do lokalizacji zabudowy.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebach Zywocin i Noworybie w Gminie Wolbérz

c. Budowa geologiczna

Tereny objete planem potozone sg na wschodnim skrzydle Niecki tédzkiej, ktéra
stanowi segment Niecki Szczecinsko—t.édzko—Miechowskiej — duzej jednostki geologicznej
obrzezenia paleozoicznego Platformy Wschodnioeuropejskiej. Rozcigga sie ona przez
zachodnig i srodkowg Polske, a jej centralny fragment obejmuje okolice todzi, Piotrkowa
Trybunalskiego i Wolborza. Jest to rozlegta niecka osadowa (synklina), wypetniona utworami
mezozoicznymi i mtodszymi, przykrytymi czwartorzedem. W osadach jurajskich dominujg ity i
mutowce z wkitadkami piaskowcow jury dolnej i Srodkowej oraz wapienie i margle jury gorne;j.
Margle, opoki i wapienie margliste kredy gérnej obecne sg w czesci potudniowo-wschodniej i
przechodzg ku Niecce Miechowskiej. Przy charakterystyce utworéw czwartorzedowych
postuzono sie Szczegdtowg Mapg Geologiczng Polski w skali 1:50000 (Arkusz: Ujazd 666)
wraz z opisem.

Na obszarze objetym planem znajdujg sie muiki i piaski eluwialno-eoliczne na glinach
zwatowych stadiatu mazowiecko-podlaskiego. Migzszos¢ ich wynosi od 0,4 do 2,5 m.
Wyksztatcenie litologiczne tych osadow jest uzaleznione w duzym stopniu od utworéw
podfoza, na obszarze opracowania wystepujg na glinach zwatowych. Najbardziej
odpowiednie warunki do powstania tego typu osadow panowaty w okresie zlodowacenia
poétnocnopolskiego, w peryglacjalnych warunkach wietrzenia.

d. Udokumentowane ztoza kopalin, tereny i obszary gérnicze

Na obszarze objetym planem, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg sie
udokumentowane ztoza kopalin, tereny i obszary gornicze.

e. Warunki hydrologiczne

Zgodnie z Ramowg Dyrektywg Wodng (RDW), implementowang ustawg z dnia 20 lipca

2017 r. — Prawo wodne, jednolite czesci wod podziemnych sg jednostkami wydzielonymi dla
potrzeb zarzgdzania wodami, w tym planowania w gospodarowaniu wodami. Dla tych
jednostek w kolejnych cyklach planistycznych sporzgdzane sg programy dziatan, stuzgce
osiggnieciu ustalonych dla nich celéw srodowiskowych. W odniesieniu do wdéd podziemnych
(art. 59 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.— Prawo wodne) celem srodowiskowym jest:

— zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

— zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

- ich ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi

miedzy poborem a zasilaniem tych wodd, tak aby osiggngc¢ ich dobry stan.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U. z 2023,
poz. 300) obszar objety opracowaniem lezy w zasiegu Jednolitych Czesci Wod Podziemnych
nr 84.
Charakterystyke rozpatrywanej JCWPd przedstawiono za pomocg ponizszego zestawienia
tabelarycznego.
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Jednolita czes¢ wod
. Lokalizacja
podziemnych (JCWPd)
_ Ocena ryzyka
REgIorEl Ocena stanu nieosiagniecia
Obszar Zarzad <
Numer celow
kod JCWPd Region dorzecza Gospodarki . .
JCWPd srodowiskowych
wodny Wodnej
(RZGW) —— -
Kod Nazwa ilosciowego | chemicznego
region obszar
wodny RZGW . .
GW200084 84 . . | 2000 | dorzecza dobry dobry niezagrozona
Srodkowej Wist Warszawa
Wisty et

Teren opracowania znajduje sie w zasiegu gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP 401 Zbiornik Niecka t.édzka.
Gtowny zbiornik wéd podziemnych (GZWP) to zespdét przepuszczalnych utworéw
wodonosnych o znaczeniu uzytkowym, ktérego granice sg okre$lone parametrami
hydrogeologicznymi lub warunkami hydrodynamicznymi oraz warunkami formowania sie
zasobow wod podziemnych, wydzielony ze wzgledu na jego szczegdlne znaczenie dla
obecnego i perspektywicznego zaopatrzenia w wode, spetniajgcy okreslone kryteria
ilosciowe i jako$ciowe: wydajno$é potencjalnego otworu studziennego powyzej 70 m3lh,
wydajno$é ujecia powyzej 10 000 m®/d, wodoprzewodno$é warstwy wodono$nej wyzsza niz
10 m%h, woda nadajgca sie do zaopatrzenia ludno$ci w stanie surowym lub po jej
ewentualnym prostym uzdatnieniu przy pomocy stosowanych obecnie i uzasadnionych
ekonomicznie technologii. W obszarach deficytowych w wode kryteria ilosciowe przyjete dla
GZWP moga byc¢ nizsze, lecz wyrdzniajgce zbiornik o znaczeniu praktycznym na tle ogoinie
mniej korzystnych warunkow hydrogeologicznych (na podst. Herbicha i in., 2009).
Zbiornik Niecka toédzka. GZWP nr 401 jest zlokalizowany w obrebie niecki mogilensko-
todzkiej, bedacej czescig antyklinorium $rodpolskiego. Poziom zbiornikowy tworzg piaski,
zwiry i stabo zwiezte piaskowce kredy dolnej (albu srodkowego i lokalnie hoterywu). Zbiornik
nie ma ustanowionego obszaru ochronnego. Dla catego GZWP nr 401 zaproponowano
obszar ochronny o powierzchni 269,94 km?. Ochrona zbiornika jest ukierunkowana przede
wszystkim na nie pogarszanie stanu ilosciowego i jakosciowego wod w zbiorniku przez
nadmierne eksploatowanie wod do celéw przemystowych.

Szacunkowe Podatno$¢
Typ Stratygrafia Klasa jakosci Wodoprzewod zasoby zbiornika na
zbiornika wody nos¢ dyspozycyjne antropopresje
(m?/d) (m3/d)

401 porowo - kreda dolna II 100-500 97200 na
Niecka szczelinowy na przewazajacym
Lodzka przewazajacym obszarze $rednio

obszarze i mato podatny,
lokalnie podatny,
bardzo podatny
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Zgodnie z Mapg Hydrogeologiczng Polski w skali 1:50000 (Arkusz 666) na obszarze objetym
opracowaniem znajduje sie gtdwny poziom wodonosny w utworach kredy gérnej o stabej
izolacji. Obszar cechuje sie srednim stopniem zagrozenia — obszar o niskiej odpornosci ale
ograniczonej dostepnosci poziomu gtdéwnego, bez ognisk zanieczyszczen. Na analizowanym
obszarze jakos¢ wod podziemnych gtdwnego uzytkowego poziomu wodonosnego jest
Srednia i wymaga uzdatniania. Wysokos¢ zwierciadta wody podziemnej znajduje sie na
wysokosci okoto 175 - 180 m n.p.m.

f. Sie¢ hydrograficzna

Teren objety opracowaniem potozony jest w obszarze dorzecza Wisty, w regionie
wodnym Srodkowej Wisty w zlewni jednolitej czeéci wéd powierzchniowych rzecznych
Doptyw ze Swinska (RW200010254669). Na terenie objetym planem brak jest ciekow
wodnych.

g. Gleby

Zrdznicowanie typologiczne i gatunkowe gleb jest uwarunkowane wieloma czynnikami,
do ktérych zaliczy¢ nalezy: rodzaj skaty macierzystej, klimat (mikroklimat), rzezbe terenu
(mikrorzezbe), hydrosfere, organizmy roslinne i zwierzece, dziatalno$¢ cztowieka oraz
dtugosc¢ okresu, w ktérym ten proces przebiegat (wiek gleby).

Konsekwencjg budowy morfologicznej gleb jest ich przydatnosé rolnicza, wyrazona
poprzez nadanie odpowiedniej klasy bonitacyjnej. Na obszarze objetym planem znajdujg sie
grunty RIVb, Rllla, RIllb, RIVa, RV. Na analizowanym obszarze wyrdznia sie kompleksy
glebowo-rolnicze:

- zytni (zytnio-ziemniaczany) staby (6Bw) z glebami brunatnymi wylugowanymi i
brunatnymi kwasnymi skfadajgce sie z piaskéw stabo gliniastych pylastych i
piaskow luznych,

- pszenny dobry (2A) z glebami bielicowymi i pseudobielicowymi sktadajgce sie
z gliny Sredniej,

- tereny zabudowane o zwartej zabudowie (Tz) sktadajgce sie z piaskow
gliniastych mocnych pylastych i gliny sredniej.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych na
analizowanym obszarze wystepujg grunty rolne podlegajgce ochronie przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze gleby klasy Rllla, RllIb. Na gruntach podlegajgcych
ochronie zostaly wyznaczone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tereny zabudowy zagrodowej RZM, ktére nie wymagajg zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Brak jest gruntow lesnych.
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Ryc. 3 Kompleksy glebowo-rolnicze w granicach opracowania

h. Warunki klimatu lokalnego

Gmina Wolbérz lezy w krainie klimatycznej zwanej Dzielnicg £ddzka, ktdra charakteryzuje
sie duzg zmiennoscig pogody. Charakterystyczne cechy klimatu gminy Wolbérz:

e $rednia temperatura roczna: 7,5 - 8 °C,

e Srednia temperatura w okresie letnim: 17,9 °C,

e Sredni czas trwania lata: 85-90 dni,

e Srednia dtugos¢ okresu zimowego: 80 dni,

e dtugosc okresu wegetacyjnego: 210 dni,

¢ Srednia suma opadow atmosferycznych w ciggu roku: 550 — 600 mm,
Na terenie gminy dominujg wiatry z kierunku zachodniego i potudniowo-zachodniego.
Czestotliwo$¢ wystepowania poszczegolnych wiatrow jest zmienna.

Warunki  klimatyczne scharakteryzowano réwniez na podstawie regiondow
klimatycznych Polski wyodrebnionych przez A. Wosia, ktéry za kryterium regionalizacji
przyjat charakterystyczne cechy klimatu wyrazone $rednig roczng liczbg dni z
poszczegélnymi typami pogody. Obszar objety planem znajduje sie w Regionie
Srodkowopolskim (R XVII), ktéry obejmuje  glownie Wyzyne t6dzka, siegajac na potudniu
po poétnocno-zachodnig czes¢ Wyzyny Krakowsko-Czestochowskiej, a na pétnocy obejmuje
swym zasiegiem Réwnine Kutnowska. Region cechuje wydiluzony ksztatt i jest utozony
potudnikowo. Region ten wyr6znia sie znaczng liczbg dni z pogoda bardzo cieptg
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(temperatura $rednia dobowa od 15,1°C do 25°C), umiarkowanym zachmurzeniem nieba i
brakiem opadéw, ktérych w roku jest prawie 38, oraz dni dos¢ mroznych (temperatura
$rednia dobowa -5,1°C do -15°C) z duzym zachmurzeniem i opadem, ktérych jest na ogot w
roku prawie 7. Najwiecej dni w roku jest z pogodg cieptg -252, w tym dni bez opadéw -138,3
oraz dni z opadem -113,7. Dni z pogodg przymrozkowg wyrézniono 73,3 a dnia mroznych
39,3.

Na obszarze objetym planem brak jest obiektéw mogacych wptywac na klimat lokalny
takich jak duze zbiorniki wodne czy obszary leSne. Obszar opracowania zlokalizowany jest
wzdtuz drogi gminnej, przy ktorej znajdujg sie tereny zabudowane oraz tereny uzytkowane
rolniczo. Po poétnocnej stronie drogi znajdujg sie tereny zabudowane natomiast na potudnie
od obszaru opracowania znajdujg sie grunty rolne. Powyzsze czynniki mogg wptywac¢ na
ksztattowanie sie klimatu lokalnego poprzez m.in.: wystepowanie antropogenicznej emisji
ciepta (tereny zabudowane), zwiekszenie czestotliwosci wystepowania mgiet i przymrozkow
(tereny rolne).

Nalezy podkresli¢, ze regionalizacja klimatyczna wedtug A. Wosia zostata opracowana
w 1999 r., natomiast ostatnie dziesieciolecia wskazujg na znaczne zmiany klimatu w Polsce.
Obserwowany jest wzrost temperatury powietrza (silniejszy w zimie, a stabszy w lecie) -
tendencje spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych. Z roku na rok sumy opadow
odznaczajg sie znaczng zmiennoscig - wystepowaniem bardziej i mniej wilgotnych okresow
w krotkich odstepach czasu. Wérdod zjawisk termicznych niekorzystnych i ucigzliwych dla
ludnosci, $rodowiska i gospodarki szczegdlnie dotkliwe sg fale upatow. Ponadto coraz
bardziej zauwazalne jest nasilenie sie ekstremalnych zjawisk pogodowych (nawalne
deszcze, powodzie, podtopienia, osuniecia ziemi, fale upatéw, susze, trgby powietrzne,
osuwiska, itp.), ktére zmieniajg dynamike cech klimatu w Polsce. Na wiekszosci obszaru
Polski nastgpita zmiana struktury opaddw. Zaobserwowano wzrost liczby dni z opadem o
duzym natezeniu, szczegolnie w potudniowej czesci kraju. W czesci wschodniej i centralngj
wydtluza sie za$ okres bezdeszczowy, co staje sie przyczyng suszy (w tym
hydrogeologicznej).

i. Flora i fauna

Wedtug regionalizacji geobotanicznej Polski J. Matuszkiewicza gmina Wolborz
znajduje sie w dziale Wyzyn Potudniowopolskich, w krainie Wysoczyzn £odzko-Wielunhskich,
okregu Wysoczyzny Piotrkowskiej, podokregu Tuszynskim i Koluskim.

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu grgdu subkontynentalnego, odmiana
matopolska, forma wyzynna, seria uboga oraz wschodnia cze$¢ w zasiegu nizowego tegu
jesionowo-olszowego.

Na obszarach objetych planem szata ro$linna jest mato zréznicowana. Na omawianym
obszarze brak jest obszaréw le$nych. Na obszarze objetym planem znajdujg sie tereny
uzytkowane rolniczo w sgsiedztwie terenéw zabudowanych. Powierzchnia istniejgcych
gruntéw rolnych jest zasilana zbiorowiskami roslinnymi flory segetalnej i ruderalnej. Grunty
rolne na obszarze opracowania stanowig grunty orne uprawiane pod ptody rolne, tgki oraz
grunty ugorowane. Obszary te sg porosniete roslinnoscig niskg trawiastg wsréd ktérej mozna
wyrézni¢ takie gatunki jak babka lancetowata (Plantago lanceolata), fiotek polny (Viola
arvensis), ostrozen polny (Cirisium arvense), brodawnik jesienny (Scorzoneroides
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autumnalis), kupkowke pospolitg (Dactylis glomerata) mniszek pospolity (Taraxacum
officinale) czy rumianek pospolity (Chamomilla recutita). Rosliny wystepujgce na tym terenie
to rosdliny charakterystyczne dla terenéw poddanych przeksztatceniom pochodzenia
antropogenicznego, dlatego tez sg pospolitymi gatunkami krajowymi i nie podlegajg ochronie
prawnej. Na obszarze opracowania wystepujg pojedyncze zadrzewienia przydrozne z takimi
gatunkami jak klon, jesion, lipa, olsza, oraz réznego rodzaju drzewa owocowe. Obszary
zagospodarowane zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng charakteryzujg sie florg w postaci
kultywowanych kompozycji drzew i krzewoéw ozdobnych na trawnikach (Swierki pospolite,
rozne gatunki zywotnikow, drzewa owocowe) muraw wydepczyskowych oraz bylin
ozdobnych.

Caty obszar objety opracowaniem znajduje sie w sgsiedztwie terenéw zabudowanych z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg. Wystepowanie zwierzat jest scisle
zwigzane ze zbiorowiskami rodlinnymi, w ktérych znajdujg pozywienie i schronienie, jest to
fauna siedlisk lgdowych: nieliczne ssaki, ptactwo pospolite, owady i fauna glebowa. W
terenach pojedynczych zadrzewien srédpolnych mozna spotkac: pustutki (Falco tinnunculus),
sikore modrg (Cyanistes caeruleus), skowronki (Alauda arvensis), dymowki (Hirundo rustica),
mazurki (Passer montanus), szpaki (Sturnus vulgaris). Tereny rolne sg rowniez catorocznym
srodowiskiem zycia wielu gatunkéw ssakoéw: lis rudy (Vulpes vulpes), kuna domowa (Martes
foina), tasica pospolita (Mustela nivalis), zajgc szarak (Lepus europaeus) oraz wielu
gatunkéw gryzoni jak myszarka zielna (Apodemus uralensis) czy nornik zwyczajny (Microtus
arvalis). W bezposrednim sgsiedztwie drogi gminnej wystepowanie zwierzat jest marginalne i
sprowadza sie gtdwnie do ptactwa pospolitego.

j.  Formy ochrony przyrody

Obszar objety planem nie jest objety formami ochrony przyrody, w jego granicach nie
wystepujg takze obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody.
Najblizsze obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody:

Rezerwaty

Nazwa [km]
Kruszewiec 9,4
Lubiaszow 13,1
Meszcze 13,1
Czarny tug 9,6

Parki Krajobrazowe

Nazwa [km]
Sulejowski Park Krajobrazowy - otulina 8,0
Sulejowski Park Krajobrazowy 10,0
Spalski Park Krajobrazowy - otulina 13,5
Spalski Park Krajobrazowy 14,9

Obszary chronioneqo krajobrazu
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Nazwa [km]
Doliny Wolborki 2,5
Piliczanski 27,9
Goérnej Rawki 20,8
Doliny Widawki 31,9
Mrogi i Mrozycy 22,3

Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe

Nazwa [km]

Borkowice 31,6
Zrodta Neru 23,6
Ruda Willowa 29,1
Rochna 23,7

Natura 2000 Specjalne obszary ochrony

Nazwa [km]

Lubiaszow w Puszczy Pilickiej 12,8
Lasy Smardzewidzkie 16,3
Niebieskie Zrodta 11,9
t gki Ciebtowickie 13,7

Uzytek ekologiczny

Nazwa [km]

Bronistawow 13,1
Na Murowancu 17,0
Duza Subina 12,7

k. Srodowisko kulturowe

W granicach opracowania nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkdbw czy ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wymagajgce ustanowienia zasad
ochrony.

3. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW
OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Ocena uwarunkowan srodowiska przyrodniczego, warunkéw sanitarno-zdrowotnych
oraz walorow krajobrazowych obszaru opracowania pozwala na dokonanie diagnozy jego
obecnego oraz potencjalnego stanu, jak rowniez mozliwosci dalszego funkcjonowania. W
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warunkach naturalnych $rodowisko przyrodnicze tworzy uktad wzajemnie ze sobg
powigzanych i wplywajgcych na siebie elementéw abiotycznych i biotycznych. Wszelka
dziatalnos¢ czlowieka powoduje zmiany w pierwotnym stanie rownowagi. Przeksztatceniom
i degradacji na skutek antropopresji podlegajg poszczegolne elementy srodowiska, przy
czym zmiana jednego wywotuje zaburzenia réwnowagi w catym uktadzie, co oddziatuje na
pozostate elementy. Poszczegolne komponenty srodowiska odznaczajg sie zroznicowang
wrazliwoscig na procesy degradujgce, przez co ich stan i mozliwosci funkcjonowania sg
réwniez odmienne.

a. Stan atmosfery

Gtowny wplyw na stan powietrza ma emisja powierzchniowa — indywidualne systemy
grzewcze oraz emisja liniowa — ciggi komunikacyjne. Transport odpowiedzialny jest gtéwnie
za emisje tlenkéw azotu, natomiast jego rola w emisji pozostatych zanieczyszczen powietrza
jest niewielka. Emisji zanieczyszczen z transportu jest specyficzna, gdyz zwykle moze dawac
duzy tadunek zanieczyszczen, ale ze wzgledu na charakter liniowy ich wplyw na
podwyzszenie stezenh jest istotny jedynie w wagskim pasie wzdtuz drogi. Ponadto poziom
emisji zalezny jest od natezenia ruchu, przy czym na obszarze objetym opracowaniem nie
wystepujg zatory drogowe, ktore sg gtdwnym problemem emisji, ruch jest ptynny przez co
emisje  zanieczyszczeh sg rozproszone. Sagsiedztwo terendw zainwestowanych
budownictwem mieszkaniowym sprawia, ze caty obszar objety projektem miejscowego planu
moze pozostawa¢ pod wplywem niskiej emisji zanieczyszczen pochodzgcych
z indywidualnych zrodet ciepta oraz lokalnych kottowni. Sposoby ogrzewania istniejgcych
budynkdw sa rozne, szczegolnie budynkéw mieszkalnych, w ktérych powszechnie
stosowane sg paliwa state réznej jakosci. Chociaz przekroczenia dopuszczalnych norm nie
wystepuja, to jednak zanieczyszczenia mogg by¢ odczuwalne zwlaszcza w sezonie
zimowym, kiedy nastepuje intensyfikacja eksploatacji palenisk.

W oparciu o obowigzujgce przepisy Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
todzi, w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, dokonuje corocznej oceny jakoSci
powietrza dla wojewddztwa todzkiego, celem uzyskania informacji o stezeniu
zanieczyszczen w powietrzu.

W kategorii ochrony zdrowia ludzi, bada sie stezenie w powietrzu nastepujgcych
substancji: dwutlenku siarki (SO,) dwutlenku azotu (NO,), tlenku wegla (CO), benzenu
(CeHg), 0zonu (O3), pytu zawieszonego PM10, pylu zawieszonego PM2,5, otowiu (Pb),
arsenu (As), kadmu (Cd), niklu (Ni), benzo(a)pirenu B(a)P. Pod kgtem ochrony roslin
uwzglednia sie: dwutlenek siarki (SO,), tlenki azotu (NOy), 0zon(O3). Ocena i wynikajgce z
niej dziatania, odnoszone sg do obszaréw nazywanych strefami, ktére stanowia:

- aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysiecy,

- miasto o liczbie mieszkancow powyzej lub zblizonej do 100 tysiecy,

- pozostalty obszar wojewodztwa niewchodzgcy w sktad wyzej wymienionych
aglomeracji i miast.

Wynikiem oceny, zarowno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteriow dla
ochrony roslin, dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do
jednej z ponizszych klas:
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— do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych;

— do klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg
poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.

Dodatkowa klasyfikacje wprowadzono dla pozioméw stezen ozonu:

— klasa D1 - jezeli poziom stezeh ozonu nie przekracza poziomu celu
dtugoterminowego;

- klasa D2 - jezeli poziom stezeh ozonu przekracza poziom celu
dtugoterminowego.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujgcych
na jej obszarze i wigze sie z wymaganiami dotyczgcymi dziatan na rzecz poprawy jakosci
powietrza lub utrzymania tej jakosci.

Teren gminy Wolbdrz znajduje sie w strefie tddzkiej.

Klasyfikacja strefy té6dzkiej z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia:

Symbol klasy strefy dla poszczegélnych substancji

pyt | pyt PM .
S02 NO2 CO C2H6 03 PM10 25 Pb As Cd Ni B(a)P
A A A A A/D2 A A A A A A C

Zrédfo: Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie t6dzkim w 2023 r.

W badanej strefie notuje sie przekroczenia poziomu docelowego dla: benzo(a)piranu,
oraz ozonu (dla poziomu celu dtugoterminowego).

b. Stan wod powierzchniowych i podziemnych

Teren objety opracowaniem potozony jest w obszarze dorzecza Wisty, w regionie
wodnym Srodkowej Wisty w granicach Jednolitej Cze$ci Wod Powierzchniowych rzecznych —
Doptyw ze Swinska (RW 200010254669). Obecny potencjat ekologiczny zostat okreslony
jako staby, za$ o stanie chemicznym brak jest danych. Catkowita ogdlna ocena stanu JCWP
wskazuje na zty stan wod. Gtéwnym zroédtem pres;ji troficznych determinujgcym stan wod sg
nawozenie i depozycja. Gtownym zrodiem presji hydromorfologicznych sg prostowanie
koryta (rzeki gtbwne), obiekty mostowe (rzeki gtébwne). JCWP nieprzeznaczona do poboru
wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi. Cata
zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami
pochodzgcymi ze zrodet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wéd biogenami, w
szczegolnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw oraz
wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozadane zaktdcenia
biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wod.

Charakterystyke jednolitych czesci woéd powierzchniowych zgodnie z ,Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U. z 2023, poz. 300) przedstawia
ponizsza tabela.

| Charakterystyka jednolitych czesci wéd powierzchniowych
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(krajowy kod ocena ryzyka
Jednolitej Stan Stan Stan nieoslagnigcia Zaktadany cel
.- Status - - . celéw = :
czesci woc_l ekologiczny chemiczny ogoliny srodowiskowyc sSrodowiskowy
powierzchnio h
wych)
umiarkowany stan
ekologiczny
(ztagodzone wskazniki:
[MMI]; pozostate
Doplyw ze . wslfa_iniki -1l klgsg
Swinska NAT Jakos_0|);’zgp¢wn|en|e
(RW Naturalna staby Brak zly §tan zagrozona .dronqsm'meku dla.
2000102546 | czesé wod danych wod migracji ichtiofauny o ile
gSC WO jest monitorowany
69) wskaznik
diadromiczny D
dobry stan chemiczny:

Monitoring wod podziemnych w Polsce dziata w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Obejmuje sieci: krajowa, regionalne (wojewddzkie i miedzywojewddzkie) oraz
lokalne. Wieloletnie obserwacje i pomiary w ramach monitoringu, stuzg utrzymaniu lub

osiggnieciu dobrego stanu wdd podziemnych oraz optymalizacji

ich wykorzystania.

Przedmiotem badan sg surowe wody podziemne, pochodzgce z wybranych ujeé na terenie
jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd).

Wody podziemne mozemy zakwalifikowaé¢ do 5 klas jakosci:

Klasa jakosci wod
podziemnych

Opis klasy

wody bardzo dobrej
jakosci

wartosci elementow fizykochemicznych sa
ksztattowane w wodach podziemnych i mieszczg sie w
zakresie tta hydrogeochemicznego

wartosci elementow fizykochemicznych nie wskazujg
na wptyw dziatalno$ci cztowieka

wody dobrej jakosci

wartosci niektorych elementow fizykochemicznych sg
podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw
zachodzacych w wodach podziemnych

wartosci elementow fizykochemicznych nie wskazujg
na wptyw dziatalnosci cztowieka albo jest to wplyw
bardzo staby

wody zadowalajgcej
jakosci

wartosci elementow fizykochemicznych sq
podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw
zachodzgcych w wodach podziemnych lub stabego
wplywu dziatalnosci cztowieka

\% wody niezadowalajgcej | wartoSci elementow fizykochemicznych sa
jakosci podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw
zachodzacych w wodach podziemnych oraz

wyraznego wplywu dziatalno$ci cztowieka
Vv wody ztej jakosci wartosci elementéw fizykochemicznych potwierdzajg

znaczgcy wpltyw dziatalnosci cztowieka
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Teren objety ustaleniami projektu planu, znajduje sie w zasiegu Jednolitej Czesci Wod
Podziemnych nr 84, jej charakterystyke zgodnie z Planem gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U. z 2023, poz. 300) przedstawia ponizsza tabela.

Charakterystyka jednolitej czesci wod podziemnych

ocena stanu ocena ryzyka
kod JCWPd ’zakiada_ny £ nieosiagnigcia Rodzaje presiji
srodowiskowy celow

ilosciowy | chemiczny $rodowiskowych

presja obszarowa
rozproszona zwigzana

d”%bérc):/ij\':van Z rolnictwem,
GW200084 dobry dobry dobry stgn niezagrozona gospodarka komunalna
chemiczny lub przemystem,

presja chemiczna

c. Zagrozenia srodowiska powodowane przez hatas

Jednym z bardziej determinujgcych czynnikéw jakosci Srodowiska jest hatas rozumiany
Jjako dzwieki niepozadane, ucigzliwe, szkodliwe. Moze wywiera¢ on niekorzystny wptyw na
zdrowie cztowieka, swiat zwierzecy i roslinny, a jego szkodliwos¢ zalezy od natezenia,
czestotliwoéci, charakteru zmian w czasie, diugotrwatosci dziatania. Hatas wystepuje
powszechnie zwlaszcza wzdluz tras komunikacyjnych, obiektow przemystowych i
ustugowych o charakterze wytworczym.

Na terenie gminy nie ma statego punktu pomiarowego, jednak mozna przyjac, ze
gtébwnym jego zrédtem jest hatas komunikacyjny, w sktad, ktérego wchodzi:

hatas drogowy, uzalezniony od wielu czynnikdéw, w tym m.in.:

— od uktadu drogowego,

— natezenia i struktury ruchu,

— $redniej predkosci strumienia pojazdéw,
— stanu technicznego nawierzchni,

— stanu technicznego pojazdéw.

W granicach opracowania, w zwigzku z jego realizacjg nie pojawig sie zrédta hatasu
trwale obnizajgce jakos$¢ klimatu akustycznego. Jedynym zrédtem hatasu mogg byé
istniejgce drogi dojazdowe, na ktérej natezenie ruchu jest niewielkie i jej wpltyw jest
niezauwazalny.

d. Pole elektromagnetyczne

Zrédtem  promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego  sg  systemy
wytworcze i przesytowe energii elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii
komérkowej, urzadzenia diagnostyczne, terapeutyczne, urzadzenia przemystowe i
urzgdzenia uzytku domowego, stowem - promieniowanie to wystepuje powszechnie w
Ssrodowisku. Ujemny wptyw na stan srodowiska i zdrowie ludzi majg urzgdzenia, ktore
emitujg fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci w postaci radiofal o czestotliwosci
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od 0,1 do300MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umieszczone w sSrodowisku
naturalnym. Przez teren opracowania przebiegajg linie elektroenergetyczne $redniego
napiecia 15 kV mogace by¢ zrédtem emisji pol elektromagnetycznych. W celu ochrony przed
szkodliwym oddziatywaniem na zdrowie ludzi w projekcie planu ustalono strefe ochronng od
linii napowietrznych 15 kV. Na przedmiotowym obszarze i w jego bezposrednim sagsiedztwie
nie wystepujg zrodta emisji pol elektromagnetycznych stanowigcych potencjalne zagrozenie
dla srodowiska. Najblizszym zrédiem emisji promieniowania elektromagnetycznego jest
stacja bazowa telefonii komoérkowej w Bedkowie zlokalizowana w odlegtosci okoto 5,3 km od
terenu objetego planem, ktéra zgodnie z mapg promieniowania elektromagnetycznego nie
przekracza norm okreslonych w przepisach odrebnych.

e. Osuwanie sie mas ziemnych

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg obszary, na ktéorych mogag wystgpic zjawiska
zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych.

f. Zagrozenie powodziowe

Obszar objety planem nie znajduje sie w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

4. ANALIZA ROZWIAZAN PRZESTRZENNYCH | INNYCH USTALEN
ZAWARTYCH W MIEJSCOWEYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

a. Informacje o gtéwnych celach, zawarto$ci oraz powigzaniach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z innymi dokumentami

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie
terenéw zabudowy w zgodzie z politykg przestrzenng gminy, zasadami ochrony srodowiska
przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu.

Zawartos¢ planu miejscowego jest zgodna z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130, ze zm.)
oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg powigzane z:

— Planem zagospodarowania  przestrzennego wojewodztwa  tédzkiego,
zatwierdzonym uchwatg Sejmiku Wojewddztwa t.dédzkiego Nr LV/679/18 z dnia
28 sierpnia 2018 r.,

— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolborz przyjetego uchwatg Nr XVII/159/2012 Rady Miejskiej w Wolborzu z
dnia 29 lutego 2012 roku w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolborz.
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Przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zgodny z kierunkami rozwoju gminy
ustalonymi w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolborz i posrednio z Planem zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa tdédzkiego (przyjetym Uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego
z dnia 28 sierpnia 2018 r.). Na obszarze projektu planu, ani w jego sgsiedztwie nie jest
przewidziana realizacja nowych zadan rzadowych ustalonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa tédzkiego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Wolborz dla analizowanego obszaru zostaty wyznaczone funkcje:

M — budownictwo mieszkaniowe, rekreacyjne, zagrodowe i mieszkalno-ustugowe o
nastepujgcych ustaleniach:

Przeznaczenie terenow:

¢ Nowe budownictwo mieszkaniowe, rekreacyjne, zagrodowe i mieszkalno-ustugowe
moze byc¢ realizowane wytgcznie na terenach oznaczonych literg ,M” i ,MI” w czeSci
graficznej Studium (...);

e Maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze
przekraczaé 9,00m npt, a na terenach stref ochrony konserwatorskiej uktadow
osadniczych — 7,00m npt;

e Na terenach zabudowy piezejowej dopuszcza sie inna wysoko$¢ maksymalng w
nawigzaniu do istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami m.p.z.p.

o W m.p.z.p. gminy Wolbdérz zaleca sie stosowanie ustaleh preferujgcych dachy
dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 20°-45°;

e Na terenach oznaczonych ,M” i ,MI” nie przewiduje sie lokalizacji osiedli
mieszkaniowych-wielorodzinnych oraz budynkéw mieszkalnych-wielorodzinnych i
obiektéw o wysoko$ci przekraczajgcej 10,00m npt;

e Dla terenbw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, budownictwa
zagrodowego, budownictwa rekreacyjnego oraz mieszkalno-ustugowego zaleca sie w
m.p.z.p. fragmentow gminy Wolbdérz, pozostawienie min. 45% terenu czynnego
biologicznie w kazdej lokalizacji;

o W m.p.z.p nalezy rowniez uwzgledniaé szczegdtowe uwarunkowania wynikajgce z
ustalen kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla poszczegodlnych
miejscowosci i sotectw.

U — budownictwo ustugowe o nastepujgcych ustaleniach:

e Ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ obiektow budownictwa ustugowego na 10,00m
npt.

o Ustala sie obowigzek nawigzywania formg do istniejgcej zabudowy oraz stosowania
wspotczesnych standardéw ksztattowania zabudowy ustugowej;

e Dla terenéw budownictwa ustugowego (w m.p.z.p. oznaczonych ,UH i UG”) ustala sie
obowigzek realizacji miejsc parkingowych o powierzchni nie mniejszej niz
powierzchnia ustugowa;

e Przy obiektach ustugowych ustala sie obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych
dla oséb niepetnosprawnych;

19



Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebach Zywocin i Noworybie w Gminie Wolbérz

e Dla obiektow uzytecznosci publicznej oraz obiektéw ustugowych ustala sie obowigzek
wykonywania podjazdéw umozliwiajgcych korzystanie z tych ustug osobom
niepetnosprawnym;

e Na terenach oznaczonych ,U” poza obiektami ustugowymi dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw o funkcji ustugowej z uzupetniajgca funkcja mieszkalna.

e Dla terenow budownictwa ustugowego zaleca sie w m.p.z.p. fragmentow gminy
Wolbdérz, pozostawienie min. 40% terenu czynnego biologicznie w kazdej lokalizacj;

o W m.p.z.p nalezy rowniez uwzglednia¢ szczegdtowe uwarunkowania wynikajgce z
ustalen kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla poszczegoinych
miejscowosci i sotectw.

WZ — teren ujecia wody.

Na obszarze objetym opracowaniem nie obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustalono na
poziomie przewidzianym w obowigzujgcym Studium Gminy Wolborz.

Analizujgc ustalenia obowigzujgcego studium stwierdzi¢ nalezy, ze ustalenia zawarte w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedg miec
zwiekszonego wptywu na srodowisko przyrodnicze. Przeznaczenie podstawowe terendow
oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy sg zgodne z obowigzujacym studium, dla ktérego
sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko. Wprowadzenie funkcji zagrodowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej czy ustugowej na ten obszar bedzie sie réwna¢ z
oddziatywaniem na poszczegélny komponenty Srodowiska, jednak ustalone wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej ograniczg w pewnym stopniu ich zasieg.

b. Ustalenia planu

Podstawg formalng do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest uchwata Nr XV/146/2025 Rady Miejskiej w Wolborzu z dnia 27 maja
2025 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w obrebach Zywocin i Noworybie.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalono nastepujgce
przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RZM;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN - U;
4) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
5) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
6) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;
7) teren wodociggow, oznaczony na rysunku planu symbolem IW.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczono:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy;

7) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalng wysokos¢ zabudowy;

10) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposéb ich realizaciji;

11) linie zabudowy i gabaryty obiektow;

12) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

13)szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

14)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej;

15)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

16)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opftate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

17) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Projekt planu ustala nastepujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska;

2) zakazy, o ktorych mowa w ust.1, nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu
drdg i infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i wykonywania prac mogacych pogorszyé
stosunki wodne na gruntach sgsiednich;

4) ustala sie obowigzek zachowania poziomu hatasu w s$rodowisku okreslonego w
obowigzujgcych przepisach o ochronie Srodowiska:

a) tereny MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) teren MN-U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

c) teren RZM - jak dla zabudowy zagrodowej;

d) pozostate tereny nie sg normowane akustycznie.

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w
srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony
Srodowiska,
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6)

7

b) na obszarze objetym planem, dopuszcza sie lokalizacje obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej wytgcznie o nieznacznym oddziatywaniu w
rozumieniu przepisow odrebnych dotyczgcych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 401 Niecka todzka.
obszar objety planem nie znajduje sie w zasiegu krajobrazu priorytetowego.

W palnie ustalono szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

ustala sie strefe ochronng od linii napowietrznej 15kV:
a) szerokosc strefy: do 15,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w strefie ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz lokalizaciji
pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi,
c) w strefie ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz sadzenia drzew i
krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m,

d w przypadku likwidaciji lub skablowania napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV ograniczenia opisane w pkt. 1) — 3) przestajg
obowigzywac.

Projekt planu ustala nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikaciji:

1)

2)
3)

4)
5)

ustala sie zachowanie istniejgcego systemu drog publicznych z mozliwoscig
przebudowy i rozbudowy we wskazanych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
tych drog;

na potrzeby obstugi komunikacyjnej dopuszcza sie wydzielenie i realizacje drog
wewnetrznych o szerokosci min. 5,0m, niewyznaczonych na rysunku planu;

ustala powigzanie istniejgcych i projektowanych drog wewnetrznych z uktadem drog
publicznych w granicach opracowania;

wymagania dotyczgce sposobu zagospodarowania drog okreslono w Rozdziale 4;
obowigzuje zapewnienie odpowiednigj ilosci miejsc do parkowania realizowanych w
ramach dziatki budowlanej, w sposdb niepowodujgcy ograniczen w zaspokajaniu
potrzeb parkingowych istniejgcej zabudowy, zgodnie z ponizszymi wymaganiami, o
ile nie wynika inaczej z ustalen szczegoétowych dla poszczegdlnych terendw:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz jedno miejsce postojowe na
kazdy lokal mieszkalny,

b) obiekty handlowe — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
80m2 powierzchni sprzedazy,

c) obiekty ustugowe inne niz handlowe, z uwzglednieniem 4) i 5) - nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowej,

d) warsztaty naprawcze pojazddw mechanicznych — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 stanowisko naprawcze,
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e) myjnie samochodowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 stanowisko
do mycia,

f) nie ustala sie obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania dla budynkow
gospodarczych lub inwentarskich w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
lub ogrodniczych realizowanych w ramach zabudowy zagrodowej;

6) w przypadkach nieokreslonych w ust. 5 ilos¢ miejsc do parkowania dla samochodow
nalezy dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej
funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
80 m2 powierzchni uzytkowej;

7) w przypadku lokalizacji na dziatce zabudowy o réznych funkcjach, ustala sie
wyznaczenie miejsc do parkowania odpowiednio dla kazdej z nich;

8) przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry
techniczne uniemozliwiajg lokalizacje miejsc do parkowania zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza sie¢ zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, bgdz
utrzymanie miejsc do parkowania w dotychczasowej ilosci;

9) ze wzgledu na przeznaczenie terenéw nie ustala sie obowigzku wyznaczenia miejsc
do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Projekt planu ustala nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) powigzanie istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej obszaru
planu z uktadem sieci publicznych realizowane poprzez ich budowe i rozbudowe;

2) dopuszcza sie przebudowe i budowe sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej na catym obszarze objetym planem z zachowaniem przepiséw niniejszej
uchwaty;

3) w granicach opracowania dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii:

a) o mocy nieprzekraczajgcej 500kW, wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii obejmujgcych energie promieniowania stonecznego, energie
aerotermalng, energie geotermalng,

b) o mocy nieprzekraczajgcej moc mikroinstalacji oraz wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii obejmujgcych energie wiatru;

W ramach ustalen szczegotowych dotyczgcych infrastruktury technicznej, plan ustala:
1. Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w
wode:
1) zaopatrzenie w wode do celédw socjalno — bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych z sieci wodociggowej;
2) w przypadku braku mozliwosci przylgczanie do sieci, dopuszcza sie
stosowanie rozwigzan indywidualnych;
2. Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania
sciekow:
1) odprowadzenie sciekow poprzez istniejgce i projektowane sieci do zbiorowego
systemu odprowadzania Sciekéw z uwzglednieniem warunkéw wynikajgcych z
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10.

przepiséw odrebnych w szczegdlnosdci z zakresu utrzymania czystosci i
porzadku w gminach;

2) w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza
sie mozliwos¢ odprowadzania $ciekédw do szczelnych, bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci ciekte oraz przydomowych oczyszczalni $ciekdw
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych:

1) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach
nieruchomosci przez naturalng i wymuszong retencje gruntu;

2) odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych poprzez system sieci
kanalizacji deszczowej lub z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan;

3) zakaz zagospodarowywania wéd opadowych lub roztopowych na dziatce w
sposOb zmieniajgcy stosunki wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych oraz odnawialnych zrédet energii;

2) dopuszcza sie remont, przebudowe oraz likwidacje istniejgcych linii
energetycznych;

3) dla nowo realizowanych odcinkéw sieci elektroenergetycznych obowigzuje
zastosowanie wytgcznie linii kablowych uktadanych w gruncie.

Ustala sie zaopatrzenie w gaz poprzez przytgczenie do istniejgcej i projektowanej
sieci gazowej.

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w
ciepfo:

1) zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujgcych
emisje spalin przekraczajgcych dopuszczalne normy;

2) ustala sie zastosowanie bezpiecznych ekologicznie nosnikéw energii cieplnej
w tym Zrédet energii odnawialnej, z uwzglednieniem ustalen §12.

W zakresie wyposazenia w infrastrukture telekomunikacyjng dopuszcza sie
lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, zgodnie z ustaleniami planu, w szczegélnosci z
ustaleniami w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sie:

1) usuwanie odpaddéw komunalnych w oparciu o system oczyszczania w gminie,

2) usuwania pozostatych opadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przy czym nowo
wydzielane dziatki musze mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j.
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5. ANALIZA | OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA
USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM ALBO
KRAJOWYM, ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA

PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projekt ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
potozonych w obrebach Zywocin i Noworybie w Gminie Wolborz”, jest dokumentem
planistycznym o znaczeniu lokalnym. W trakcie jego sporzgdzania waznym aspektem byta
realizacja celdow ochrony Srodowiska ustanowionych na szczeblu wspdlinotowym i krajowym
istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu.

Podstawy prawne do przeprowadzenia postepowania w sprawie tzw. strategicznych
ocen oddziatywania na srodowisko zostaty precyzyjnie okreslone w prawodawstwie Unii
Europejskiej, jak i w prawie polskim. Uwarunkowania prawne projektowanego dokumentu
dotyczgce celdéw i zasad ochrony srodowiska wynikajg z zapiséw ustawy Prawo ochrony
srodowiska, ustaw pokrewnych, rozporzgadzen oraz dyrektyw. Obecnie polskie przepisy
prawne pozostajg w zasadniczej zgodnosci z postanowieniami unijnej Dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 roku w sprawie oceny wptywu
niektérych plandéw i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001), tzw.
Dyrektywa SEA. Polskie prawo uwzglednia réwniez przepisy dyrektyw dotyczgcych sieci
obszaréw NATURA 2000, tj. dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w
sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dz. Urz. WE L 103 z 25.04.1979 z pdzn. zm.) tzw.
Dyrektywa Ptasia oraz dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992, z
pbézn. zm.) tzw. Dyrektywa Siedliskowa.

Ustawa Prawo ochrony srodowiska oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko dokonuje w zakresie swojej
regulacji wdrozenia nastepujgcych dyrektyw Wspaolnot Europejskich:

- dyrektywy Rady 87/217/EWG z dnia 19 marca 1987 r. w sprawie ograniczania
zanieczyszczenia srodowiska azbestem i zapobiegania temu zanieczyszczeniu (Dz.
Urz. WE L 85 z 28.03.1987, str. 40, z pézn. zm.; Dz. Urz. UE Polskie wydanie
specjalne, rozdz. 13, t. 8,str. 269);

- dyrektywy Rady 91/692/EWG 2z dnia 23 grudnia 1991 r. normalizujgcej i
racjonalizujgcej sprawozdania w sprawie wykonywania niektorych dyrektyw
odnoszacych sie do srodowiska (Dz. Urz. WE L 377 z 31.12.1991, str. 48, z pozn.
zm.; Dz. Urz. UE Polskie wydaniespecjalne, rozdz. 5, t. 2, str. 10);

- dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992, str. 7, z
poézn. zm.; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 2, str. 102);

- dyrektywy Rady 96/59/WE z dnia 16 wrzesnia 1996 r. w sprawie unieszkodliwiania
polichlorowanych bifenyli i polichlorowanych trifenyli (PCB/PCT) (Dz. Urz. WE L 243 z
24.09.1996, str. 31, z pdézn. zm.; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 15, t.
3, str. 75);
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- dyrektywy 1999/94/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 13 grudnia 1999 r.
odnoszacej sie do dostepnosci dla konsumentow informacji o zuzyciu paliwa i
emisjach CO2 w odniesieniu do obrotu nowymi samochodami osobowymi (Dz. Urz.
WE L 12 z 18.01.2000, str. 16, z pézn. zm.; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne,
rozdz. 15, t. 5, str. 3);

- dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2000/53/WE z dnia 18 wrzesnia 2000 r.
w sprawie pojazdéw wycofanych z eksploatacji (Dz. Urz. WE L 269 z 21.10.2000, str.
34, z pézn. zm.; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 5, str. 224);

- dyrektywy 2002/49/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 25 czerwca 2002 r.
odnoszacej sie do oceny i zarzgdzania poziomem hatasu w srodowisku (Dz. Urz. WE
L 189 z 18.07.2002, str. 12, z p6zn. zm.; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne,
rozdz. 15, t. 7, str. 101);

- dyrektywy 2004/107/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 15 grudnia 2004 r.
w sprawie arsenu, kadmu, rteci, niklu i wielopierécieniowych weglowodoréw
aromatycznych w otaczajgcym powietrzu (Dz. Urz. UE L 23 z 26.01.2005, str. 3, z
pdzn. zm.);

- dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w
sprawie jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy (Dz. Urz. UE L 152 z
11.06.2008, str. 1);

- dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/56/WE z dnia 17 czerwca 2008 r.
ustanawiajgcej ramy dziatan Wspélnoty w dziedzinie polityki srodowiska morskiego
(dyrektywa ramowa w sprawie strategii morskiej) (Dz. Urz. UE L 164 z 25.06.2008,
str. 19);

- dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/98/WE z dnia 19 listopada 2008 r.
w sprawie odpadoéw oraz uchylajgcej niektore dyrektywy (Dz. Urz. UE L 312 z
22.11.2008, str. 3);

- dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r.
w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dz. Urz. UE L 20 z 26.01.2010, str. 7, z p6ézn.
zm.);

- dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/75/UE z dnia 24 listopada 2010 r.
w sprawie emisji przemystowych (zintegrowane zapobieganie zanieczyszczeniom i
ich kontrola) (Dz. Urz. UE L 334 2 17.12.2010, str. 17);

- czesciowo dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/2001 z dnia 11
grudnia 2018 r. w sprawie promowania stosowania energii ze zrodet odnawialnych
(Dz. Urz. UE L 328 z 21.12.2018, str. 82, z p6zn. zm.);

- dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2012/18/UE z dnia 4 lipca 2012 r. w
sprawie kontroli zagrozen powaznymi awariami zwigzanymi z substancjami
niebezpiecznymi, zmieniajgcej, a nastepnie uchylajgcej dyrektywe Rady 96/82/WE
(Dz. Urz. UE L 197 z 24.07.2012, str. 1);

- dyrektywy Komisji (UE) 2015/996 z dnia 19 maja 2015 r. ustanawiajgcej wspolne
metody oceny hatasu zgodnie z dyrektywa 2002/49/WE Parlamentu Europejskiego i
Rady (Dz. Urz. UE L 168 z 01.07.2015, str. 1 i Dz. Urz. UE L 5 z 10.01.2018, str. 35);

- dyrektywy Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkéw
wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko
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naturalne (Dz. Urz. WE L 175 z 05.07.1985, str. 40, z p6zn. zm.; Dz. Urz. UE Polskie
wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 1, str. 248);

dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992, str. 7, z
pozn. zm.; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 2, str. 102);
dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektérych plandw i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE
L 197 z 21.07.2001, str. 30; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 6,
str. 157);

dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w
sprawie publicznego dostepu do informacji dotyczgcych s$rodowiska i uchylajgcej
dyrektywe Rady 90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003, str. 26; Dz. Urz. UE
Polskie wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 7, str. 375);

dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r.
przewidujgcej udziat spoteczenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektorych
planéw i programoéw w zakresie srodowiska oraz zmieniajgcej w odniesieniu do
udziatu spoteczehstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci dyrektywy Rady
85/337/EWG i 96/61/WE (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003, str. 17; Dz. Urz. UE
Polskie wydanie specjalne, rozdz. 15, t. 7, str. 466);

dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r.
dotyczacej zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz.
UE L 24 z 29.01.2008, str. 8);

Ustawa Prawo ochrony srodowiska stuzy stosowaniu:

rozporzadzenia (WE) nr 166/2006 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 18
stycznia 2006 r. w sprawie ustanowienia Europejskiego Rejestru Uwalniania i
Transferu Zanieczyszczen i zmieniajgcego dyrektywe Rady 91/689/EWG i 96/61/WE
(Dz. Urz. UE L 33 z 04.02.2006, str. 1 oraz Dz. Urz. UE L 188 z 18.07.2009, str. 14, z
pdzn. zm.);

rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1257/2013 z dnia 20
listopada 2013 r. w sprawie recyklingu statkbw oraz zmieniajgcego rozporzgadzenie
(WE) nr 1013/2006 i dyrektywe 2009/16/WE (Dz. Urz. UE L 330 z 10.12.2013, str. 1).

Ustawa Prawo ochrony srodowiska w zakresie swojej regulacji zapewnia wykonanie

nastepujgcych decyzji:

decyzji wykonawczej Komisji (UE) 2018/1135 z dnia 10 sierpnia 2018 .
ustanawiajgcej rodzaj, format i czestotliwos¢ przekazywania informacji, ktére majg
by¢ udostepniane przez panstwa cztonkowskie na potrzeby sprawozdan z wdrozenia
dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/75/UE w sprawie emisji
przemystowych (Dz. Urz. UE L 205 z 14.08.2018, str. 40);

decyzji wykonawczej Komisji (UE) 2019/1741 z dnia 23 wrzesnia 2019 r. okreslajgce;j
format i czestotliwos$¢ przekazywania danych, ktére majg by¢ udostepniane przez
panstwa cztonkowskie na potrzeby sprawozdawczosci na mocy rozporzgdzenia (WE)
nr 166/2006 Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie ustanowienia Europejskiego
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Rejestru Uwalniania i Transferu Zanieczyszczen i zmieniajgcego dyrektywe Rady
91/689/EWG i 96/61/WE (Dz. Urz. UE L 267 z 21.10.2019, str. 3).

Wymieniono powyzej tylko niektéore z Dyrektyw obowigzujgcych w polskim
prawodawstwie, najistotniejszych z punktu widzenia sporzgdzanego dokumentu.

Ponadto Polska od szeregu lat aktywnie uczestniczy na forum miedzynarodowym w
pracach organizacji, instytucji i konwenciji, ktére majg na celu rozwigzanie globalnych i
regionalnych problemoéw ochrony srodowiska oraz trwatego i zrbwnowazonego rozwoju.
Jedng z form tej dziatalnosci jest przyjmowanie i realizacja zobowigzan okreslonych w
miedzynarodowych porozumieniach i konwencjach. Polska jest obecnie strong
nastepujgcych konwencji i protokotow z dziedziny ochrony Srodowiska (istotnych z punktu
widzenia niniejszej prognozy):

Konwencja o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych
(Konwencja Bernenska z 19.09.1979 r.);

- Konwencja o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat (Konwencja Bonska z
23.06.1979 roku);
Konwencja o réznorodnosci biologicznej z Nairobi z 22.05.1992 r.; — Konwencja w
sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie odlegtosci (Konwencja
Genewska z 13.11.1979r.);
Konwencja w sprawie ochrony warstwy ozonowej (Konwencja Wiedehska z
22.03.1985r.;
Konwencja o kontroli transgranicznego przemieszczania i usuwania odpaddéw
niebezpiecznych z 22.03.1989 r. (Konwencja Bazylejska);
Ramowa Konwencja Narodoéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (UN FCCC) z
5.06.1992r.;
Konwencja o ochronie i uzytkowaniu ciekédw transgranicznych i jezior
miedzynarodowych z dnia 17.03.1992 r ;
Konwencja o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym
(Konwencja z Espoo z 25.02.1991 r.);
Konwencja EKG ONZ w sprawie spotecznego dostepu do informacji, podejmowania
decyzji i sgdownictwa w ochronie sSrodowiska (Konwencja z Aarhus z czerwca 1998 r.).

Poszczegdlne dyrektywy, miedzynarodowe akty prawne zostaly wdrozone do
polskiego prawodawstwa i tym samym znalazty swoje odzwierciedlenie w projektowanym
dokumencie. Projekt analizowanego dokumentu uwzglednia wytyczne i cele ochrony
Srodowiska przyjete w wyzej wymienionych dyrektywach i konwencjach, poprzez
zamieszczenie zapisow dotyczgcych réznych aspektow Srodowiska, zwtaszcza w zakresie
jego ochrony. Uzyskano w ten sposob wysokg zgodnos¢ z dokumentami planistycznymi
réznego szczebla, co pozwala wnioskowacé, ze zwigzane z nimi cele bedg osiggane réwniez
przez ustalenia funkcjonalne wynikajgce z projektu planu. Zostato utrzymane zatozenie
strategiczne dokumentow wszystkich poziomow, ze celem generalnym rozwoju jest rozwoj
zrownowazony, przez ktory nalezy rozumieé¢ zrownowazony udziat wszystkich istotnych
czynnikéw ekologicznych, gospodarczych i spotecznych.
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W przedmiotowym opracowaniu przeanalizowano rowniez projekt planu miejscowego pod
katem Rozporzadzenia (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca
2024 r. w sprawie odbudowy zasobow przyrodniczych i zmiany rozporzgdzenia (UE)
2022/869 (Dz. U. UE. L. z 2024 r. poz. 1991).

Nadrzednym celem rozporzagdzenia jest przyczynianie sie do ciggtej, dtugoterminowej i
trwatej odbudowy réznorodnej biologicznie i odpornej przyrody na obszarach Igdowych i
morskich UE poprzez odbudowe ekosystemow, jak rowniez przyczynianie sie do osiggniecia
przez UE celow w zakresie tagodzenia zmiany klimatu i przystosowania sie do niej oraz
wypetnienie miedzynarodowych zobowigzan Unii.

Na obszarze objetym opracowaniem znajdujg sie obecnie grunty rolne, w zwigzku z czym
przeanalizowaé nalezy wptyw projektowanego dokumentu na ekosystem rolniczy pod kagtem
zatozeh wynikajgcych z ww. rozporzadzenia.

Z godnie z rozporzgdzeniem w zakresie odbudowy ekosysteméw rolnych panstwa
cztonkowskie zobowigzane bedg do wprowadzenia srodkow odbudowy (podjecia wysitkow)
majgcych na celu:

1. osiggniecie na poziomie krajowym trendu wzrostowego co najmniej 2 z 3
wymienionych ponizej wskaznikow w ekosystemach rolniczych:

- liczebnos¢ motyli na obszarach trawiastych,
- zasoby wegla organicznego w glebach mineralnych gruntéw uprawnych,
- odsetek gruntéw rolnych z elementami krajobrazu o wysokiej roznorodnosci

2. zwiekszenie liczebnosci pospolitych ptakéw krajobrazu rolniczego 0 5 % do 2030 r.,
10 % do 2040 r. i 15 % do 2050 r. (wzgledem poziomu krajowego okreslonego na
pierwszy dzien miesigca nastepujgcego po 12 miesigcach od daty wejscia w zycie
niniejszego rozporzadzenia),

3. przywrocenie gleb organicznych  wykorzystywanych w rolnictwie bedacych
osuszonymi torfowiskami. Dziatania te muszg by¢ wprowadzone w odniesieniu do co
najmniej:

- 30% obszaréw do 2030 r., z czego co najmniej 1/4 ma by¢ ponownie
nawodniona,
- 40 % obszaréow do 2040 r., z czego co najmniej 1/3 ma by¢ ponownie
nawodniona (propozycja KE to odpowiednio: 50% i 1/2),
- 50 % do roku 2050 r., z czego co najmniej 1/3 ma by¢é ponownie nawodniona
(propozycja KE to odpowiednio: 70% i 1/2).
Ekosystem jest to uktad ekologiczny, w ktérym zywe organizmy (rosliny, zwierzeta, bakterie
itp.) i ich nieozywione s$rodowisko wzajemnie na siebie wptywajg, tworzac funkcjonalng
catosC. Bioréznorodnos¢ odgrywa kluczowg role w ustugach ekosystemowych, czyli
ustugach zapewnianych przez przyrode, z ktorych korzystajg ludzie, takich jak zapylanie,
regulacja klimatu, ochrona przeciwpowodziowa, zyznos¢ gleby oraz wytwarzanie zywnosci,
paliwa, wtdkien i lekow.

Biorgc pod uwage teren objety opracowaniem oraz jego otoczenie jak rowniez
obecne przeznaczenie tego terenu w studium, mozna stwierdzi¢, ze nie mamy w tym
przypadku do czynienia z ekosystemem rolniczym, bedgcym podstawg systemu
zywnos$ciowego gminy oraz petnigcym istotng role przyrodniczg i spoteczno-gospodarcza,
zapewniajgc dostep do zdrowej zywnosci. Obszar objety opracowaniem potozony jest wzdtuz

29



Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebach Zywocin i Noworybie w Gminie Wolbérz

drogi gminnej, jego gtebokos¢ nie przekracza 100 m od drogi (w przewazajgcej czesci 50 m)
i obecnie czesciowo jest to teren zabudowany. Po przeciwnej stronie drogi na takiej
gtebokosci caty obszar stanowi teren zabudowany. W obowigzujgcym studium teren zostat
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa. Po realizacji ustalen planu w miejscowosci
Zywocin powstanie typowa zabudowa ulicowa symetrycznie po obu stronach drogi.
Uwzgledniajac powyzsze uwarunkowania brak jest podstaw do stwierdzenia, ze mamy do
czynienia z typowym ekosystemem rolniczym zapewniajgcym dostep do zdrowej zywnosci, 0
ktérym mowa w rozporzgdzeniu, w zwigzku z czym brak jest mozliwosci osiggniecia celow
wyznaczonych w art. 11 rozporzgdzenia, o ktérych mowa powyzej. W zwigzku z powyzszym
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naktada obowigzkéw
wynikajgcych z rozporzgdzenia UE, gdyz analizowany obszar nie stanowi przedmiotu
wyznaczenia celéw ww. Rozporzadzenia. Tereny uzytkowane rolniczo przeznaczone pod
uprawe znajdujg sie poza obszarem opracowania i nie zmienig sposobu uzytkowania na
skutek realizacji ustalen planu.

Na szczeblu krajowym, cele ochrony srodowiska ustanawiajg strategiczne dokumenty
rzgdowe, w tym: Il Polityka Ekologiczna Panstwa oraz Polityka Ekologiczna Panstwa 2030.
Oba te dokumenty respektuja zapisy Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z 1997 r.,
mowigce o koniecznosci zapewnienia przez Rzeczpospolita Polskg ochrony srodowiska
kKierujgc sie zasadg zrownowazonego rozwoju oraz koniecznoscig zapewnienia przez wtadze
publiczne bezpieczenstwa ekologicznego wspoilczesnemu i przysztym pokoleniom. Cele
szczegotowe polityki ekologicznej panstwa ujeto w dwéch grupach: w sferze racjonalnego
uzytkowania zasobow naturalnych i w zakresie jakosci srodowiska. Czes¢ z nich zostata
uwzgledniona przy sporzadzaniu projektu planu, a do najwazniejszych z nich, w kontek$cie
zakresu ustaleh planistycznych, wymieni¢ nalezy utrzymanie norm odniesien do jakosci wod
podziemnych, powietrza.

Realizacja zasady zréwnowazonego rozwoju oraz zapewnienie bezpieczenstwa
ekologicznego w opracowanym dokumencie odbywaé sie bedzie zatem poprzez szereg
dziatan uwzgledniajgcych w/w dokumenty ustanowione na szczeblu krajowym i
miedzynarodowym, w tym: utrzymanie réwnowagi przyrodniczej, racjonalng gospodarke
istniejgcych  zasobow i wartosci Srodowiska przy uwzglednieniu uwarunkowan
gospodarczych, spotecznych, kulturowych i regionalnych, co ma sprzyja¢ trwatemu
zréwnowazonemu rozwojowi oraz poprawie warunkow jakosci zycia ludnosci. Cele te beda
realizowane poprzez rozwdj i uporzadkowanie zagadnien zwigzanych z infrastrukturg
techniczng oraz ochrone srodowiska przyrodniczego.

6. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO
ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA

a. Zrodta przewidywanego oddziatywania na $rodowisko

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r., wyrdznia sie nastepujgce rodzaje przedsiewzie¢, ktére mogg oddziatywa¢ na
Srodowisko:
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e mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

e mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

o przypadki, w ktérych zmiany dokonywane w obiektach sg klasyfikowane jako
przedsiewziecia, o ktorych mowa w pkt. 11 2.

b. Przewidywane oddziatywanie

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizaciji
ustalen przedmiotowego planu na sSrodowisko przyrodnicze, ktére przedstawia sie
nastepujaco:

Przewidywane oddziatywanie terenu zabudowy zagrodowej RZM i mieszkaniowej jednorodzinnej
MN oraz ustugowej MN/U, U
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Przewidywane znaczgce oddziatywania w/w przedsiewzie¢ na Srodowisko sg
uzaleznione od fazy ich realizacji.

Na etapie realizacyjnym zasadnicze oddziatywanie bedzie wystepowato w zwigzku z
prowadzeniem inwestycji dopuszczonymi przeznaczeniem terenu i wymagajgcymi usuniecia
wierzchniej warstwy gleby, lokalng zmiang topografii terenu wynikajagcg z potrzeby
wykonania wykopéw pod fundamentowanie (wptywa na powierzchnie ziemi, krajobraz,
zwierzeta oraz bior6znorodnos¢), usunigciem istniejgcej roslinnosci niskiej i wysokiej
(oddziatywanie na roslinnosc¢, zwierzeta, bioréznorodnosc¢), emisjg szkodliwych substancji do
atmosfery pochodzacych z maszyn budowlanych (wptyw na powietrze, ludzi i zwierzeta).
Oddziatywania te bedg jednak miaty charakter lokalny, ograniczony do terenu budowy, jego
zaplecza oraz drég dojazdowych.

Wprowadzenie w projekcie planu terenow zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej jest kontynuacjg istniejgcego zagospodarowania na terenach sasiednich oraz
adaptacjg zagospodarowania obecnego. Kontynuacja tych funkcji wigze sie z zabudowg
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czesci terenow uzytkowanych rolniczo, jednak bedzie to realizowane na niewielkiej
odlegtosci od drég publicznych, tworzac zabudowe ulicowg po obu ich stronach. Proces ten
juz sie rozpoczagt na podstawie indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy.
Wprowadzenie terendéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug (MN/U) oraz
terenu ustug (U) jest adaptacjg istniejgcego zagospodarowania tych terenéw na ktérych
znajduje sie budynek OSP oraz obiekt handlowy. Na wyznaczonym terenie wodociggow (IW)
znajduje sie ujecie wody.

Wprowadzenie na terenach niezabudowanych nowych obiektow bedzie sie wigzaé z
oddziatywaniem na $rodowisko i krajobraz, ktére mozna oceni¢ w nastepujgcy sposob: pod
wzgledem charakteru — jako niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako
znaczne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie i posrednie,
pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako krétko i dtugoterminowe, pod wzgledem
czestotliwosci oddziatywania — jako state, pod wzgledem zasiegu przestrzennego — jako
miejscowe, pod wzgledem trwatosci oddziatywania — jako nieodwracalne.

Wprowadzenie w projekcie planu terendw komunikacyjnych KDD jest adaptacjg
istniejgcych drég publicznych w zwigzku z czym nie zmieni sie przeznaczenie tego terenu i
nie bedzie sie wigza¢ z oddziatywaniem na $rodowisko i krajobraz.

7. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO

W niniejszym rozdziale okreslono, przeanalizowano i dokonano oceny stanu
przewidywanych przeksztatcen s$Srodowiska mogacych wystgpi¢c na skutek realizacji
sformutowanych w planie zapisow.

a. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleb

Zagospodarowanie terenu objetego projektem planu moze powodowac¢ trwate
przeksztatcenie powierzchni ziemi. Realizacja nowej zabudowy bedzie sie wigzaé z
nieodwracalnym zdjeciem pokrywy glebowej. Catkowite przeksztatcenie gleb nastgpi w
ramach fragmentéw terendw zajetych przez budynki, drogi wewnetrzne, parkingi itp.
Wymienione prace nie powinny narusza¢ gtebszych warstw podtoza. Zmiany te jednak
nalezy uzna¢ za nieuniknione w przypadku tego typu inwestycji. Istotnym wydaje sie
zagospodarowanie wierzchniej warstwy gleb na potrzeby urzgdzanie terenéw biologicznie
czynnych. Kazdorazowo przy realizowaniu inwestycji budowlanej trwale zwigzanej z gruntem
widoczne bedg zmiany w topografii terenu na etapie budowy obiektow i infrastruktury —
dziatania krotkotrwate zwigzane z realizacjg obiektdow. Po zakohczeniu prac budowlanych
zmiany w uksztattowaniu terenu nie bedg kontrastowaty z przylegtymi obszarami. W wyniku
realizacji ustaleh planu nastgpi dalsze ograniczenie powierzchni biologicznie czynne;j.

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby bedzie wystepowa¢ zaréwno w fazie
budowy jaki i eksploatacji. Zagrozeniem dla srodowiska gruntowego moze by¢ rozlanie
substancji chemicznych oraz ropopochodnych. Rozwigzaniem, ktére zmniejszy ryzyko awarii
zwigzanych z wyciekiem substancji szkodliwych degradujgcych glebe bedzie zastosowanie
najnowszych technologii zapewniajgcych szczelno$é, uzywanie sprawnego technicznie
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sprzetu, zabezpieczenie placu budowy w sorbenty jak rowniez istotne bedzie
zoptymalizowanie robo6t budowlanych w celu szybkiego zakonczenia inwestycji. Nalezy
réwniez w fazie budowy zminimalizowa¢ przeksztatcenie jego powierzchni, a po zakonczeniu
prac teren powinien zosta¢ przywrocony do stanu zblizonego poprzedzajgcego ich
rozpoczecie.

Jako rekompensate zajetych terendéw ustalenia planu zawierajg przepisy dotyczgce
minimalnych udziatdow powierzchni czynnych biologicznie pozwalajgce ograniczy¢ w pewnym
stopniu zasieg potencjalnej degradacji gleb i powierzchni ziemi.

Zgodnie z danymi widniejgcymi w geoserwis.gdos.gov.pl na terenie objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg obszary z
historycznymi zanieczyszczeniami powierzchni ziemi ani obszary wystepowania szkody lub
bezposrednio zagrozone szkodg w srodowisku.

b. Oddziatywanie na wody powierzchowne i podziemne

Pod wptywem dziatalnosci inwestycyjnej istotnym przeksztatceniom ilosciowym i
jakosciowym ulegajg przede wszystkim wody gruntowe l|-ego poziomu wodonosnego.
Potencjalne zagrozenia dla stanu czystosci wéd podziemnych mogg w przyszitosci ptyngc z
niewtasciwej gospodarki wodno-$ciekowej i zanieczyszczenia komunikacyjne zwigzane z
ruchem pojazdow i parkowaniem. Projekt planu miejscowego ustala zasady wyposazenia i
obstugi w zakresie odprowadzania sciekow oraz wéd opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie sciekdéw poprzez istniejgce i projektowane sieci do zbiorowego
systemu odprowadzania sciekdw z uwzglednieniem warunkéw wynikajgcych z przepisow
odrebnych w szczegdlnosci z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
mozliwos¢ odprowadzania $ciekdw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikédw na
nieczystosci ciekte oraz przydomowych oczyszczalni sciekdw na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

3) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach
nieruchomosci przez naturalng i wymuszong retencje gruntu;

4) odprowadzenie sciekéw opadowych i roztopowych poprzez system sieci kanalizacji
deszczowej lub z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan;

5) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dziatce w sposob
zmieniajgcy stosunki wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w wode, zgodnie z ustaleniami projektu planu, ma sie odbywac poprzez
sie¢ wodociggowg lub w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci, dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych rozwigzan.

Z uwagi na panujgce na catym terenie objetym planem warunki hydrogeologiczne oraz
zastosowane w planie rozwigzania z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej, wody podziemne
tworzgce pierwszy uzytkowy poziom wodonosny w tym rejonie nie sg narazone na
przeksztatcenia ilosciowe oraz jakosciowe. Realizacja ustalen planu nie bedzie réwniez
stanowita zagrozenia dla osiggniecia celow Ramowej Dyrektywy Wodne;.

W trakcie budowy poszczegdlnych obiektow istnieje potencjalne niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia gruntéw substancjami ropopochodnymi pochodzacymi ze sprzetu
budowlanego i srodkow transportu, ktére mozna zminimalizowa¢ korzystajgc ze sprzetu i
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srodkéw transportu dobrej jakoSci, sprawnych, prawidtowo utrzymanych i wyposazonych jak
réwniez nie nalezy podejmowacé prac remontowych sprzetu budowlanego na terenie budowy.
Z punktu widzenia projektowanego dokumentu gtéwnym celem Srodowiskowym, okreslonym
w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U. z 2023, poz. 300),
dla JCWP Doplyw ze Swinska (RW 200010254669) jest osiggnigcie umiarkowanego stanu
ekologicznego (zltagodzone wskazniki: [MMI]; pozostate wskazniki - Il klasa jakosci),
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D, oraz dobrego stanu chemicznego. W ramach zlewni jednolitej czesci waéd
powierzchniowych Doptyw ze Swinska (RW 200010254669) gtdwnym zrédtem presii
hydromorfologicznych sg prostowanie koryta (rzeki gtéwne), obiekty mostowe (rzeki gtéwne).
Gtéwnym zrédtem pres;ji troficznych jest nawozenie i depozycja.

Dla Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych GW200084, gtéwnym celem Srodowiskowym,
okreslonym w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U. z 2023,
poz. 300) jest osiggniecie dobrego stanu chemicznego i ilosciowego, powyzsza JCWPd nie
jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych.

W zwigzku z powyzszym realizacja ustalen planu, ktéry reguluje zasady prowadzenia
gospodarki wodno-sciekowej oraz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

e pozwoli utrzymac¢ dobry stan chemiczny i ilosciowy JCWPd GW200084,

e moze przyczyni¢ sie do polepszenia stanu JCW Doplyw ze Swinska (RW
200010254669) przy czym w celu osiggniecia zaktadanych celéw srodowiskowych w
przedmiotowych zlewniach nalezy réwnoczesnie podjg¢ szereg dziatan na szczeblu
krajowym.

Ponadto powiekszenie obszaréw zabudowanych drogami moze spowodowac lokalne
zmniejszenie zdolnosci infiltracyjnych gruntéw przypowierzchniowych.

c. Oddziatywanie na powietrze

Gtowny wptyw ustaleh projektu planu bedzie sie wigzat z emisjg zanieczyszczeh do
powietrza z dwoéch zrédet:

- transport samochodowy,

- ogrzewanie pomieszczen mieszkalnych i ustugowych,
Woprowadzona funkcja zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna na tereny niezabudowane
nie bedzie generowaé¢ ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza. Ponadto ustalenia
planu zakazujg stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujgcych
emisje spalin przekraczajgcych dopuszczalne normy. Na skutek realizacji ustalen planu
moze sie zwiekszy¢ ruch pojazddéw, jednak z uwagi na wielkos¢ poszczegolnych obszarow
przeznaczonych pod zabudowe, w dalszym ciggu bedzie to inwestycja lokalna a emisja
zanieczyszczen z transportu samochodowego nie ulegnie znacznemu pogorszeniu.
Wyznaczone w planie tereny komunikacyjne sg adaptacjg istniejgcych drog gminnych.

Mozliwos¢ realizacji urzgdzen zwigzanych z pozyskiwaniem energii czy ciepta ze
zrodet odnawialnych posrednio pozytywnie wptynie na stan jako$ci powietrza oraz moze
zniwelowac emisje zanieczyszczen z ogrzewania pomieszczen.

Z uwagi na przeznaczenie terenu, przewiduje sie oddziatywanie na powietrze w fazie
realizacji przedsiewziecia. Czasowo, w trakcie budowy Ilub montowania instalacji
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spodziewana jest jedynie zwiekszona emisja substancji gazowych i pylowych, ktérych
zrédtem beda: pojazdy, silniki pracujgcych maszyn, sypkie materiaty budowlane itp. To
krétkotrwate negatywne oddziatywanie ograniczone gtdwnie do terenu budowy powinno
jednak ustac po zakonczeniu prowadzenia prac.

d. Oddziatywanie na krajobraz

Na obszarze objetym opracowaniem wystepuje krajobraz bez cennych waloréw
przyrodniczych oraz estetyczno — widokowych. Jest to krajobraz wiejski, charakterystyczny
dla ukfadu wsi typu ulicowka z domami usytuowanymi wzdtuz drogi, wyrazajacy sie
znacznym stopniem przeksztatcenia antropogenicznego, a jego trwate istnienie mozliwe jest
dzieki statym zabiegom cziowieka. Biorgc pod uwage rzezbe terenu jest to krajobraz
réwninny, pod wzgledem pokrycia terenu jest to krajobraz czesciowo uzytkowany rolniczo a
czesciowo zabudowany.

Wprowadzenie na tereny obecnie uzytkowane rolniczo nowej zabudowy zagrodowe;j
lub mieszkaniowej nie wplynie znaczgco na krajobraz, gdyz bedzie to kontynuacja zabudowy
na dziatkach sgsiednich. Ma ono réwniez swoje uzasadnienie, ktorym jest wykorzystanie
potencjatu jaki daje bliska odlegto$¢ od drogi publicznej oraz nawigzanie funkcjg do terenéw
sgsiednich. Projekt planu w celu zminimalizowania wptywu na krajobraz wyznaczyt wskazniki
zagospodarowania terenu i gabaryty zabudowy, w tym udziat powierzchni biologicznie
czynnej min. 40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), min. 30% dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U), min. 10% dla terenu ustug (U)
min. 20% i 30% dla zabudowy zagrodowej (RZM), min. 25% dla terenu wodociggow (IW) w
odniesieniu do dziatki budowlane;.

Jednoznaczna ocena w zakresie oddziatywania na krajobraz nie jest mozliwa z
powodu braku obiektywnych kryteriéw. Odbiér wizualnych skutkéw realizacji ustalen planu
jest, bowiem sprawg subiektywng i zalezy od $wiadomosci i indywidualnych preferencii
odbioréw, ich oczekiwan wzgledem krajobrazu oraz nastawienia w stosunku do planowanych
form wykorzystania przestrzeni.

e. Klimat lokalny

Przeznaczenie terenéw ustalone w projekcie planu nie przyczyni sie do pogtebienia
zmian Klimatycznych, moze jedynie wptyng¢ na topoklimat. Wprowadzenie zabudowy na
tereny rolne spowoduje wzrost koncentracji zanieczyszczen powietrza oraz powstawanie
tzw. wysp ciepta tj. obszarow o podwyzszonej temperaturze w stosunku do terendéw
sgsiednich. Ponadto realizacja ustalen planu moze zwiekszy¢ emisje gazow cieplarnianych
do atmosfery, czego zrédtem bedzie dodatkowy ruch pojazdéw oraz ogrzewane
pomieszczen szczegolnie w sezonie zimowym. Z uwagi na potozenie terendw wzdtuz drog
publicznych, ich obecne zagospodarowanie oraz zagospodarowanie terenéw sgsiednich,
skala nowopowstatej zabudowy nie wptynie negatywnie na zmiany klimatu. Trzeba jednak
mie¢ na uwadze obecne zmiany klimatyczne na poziomie krajowym, charakteryzujgce sie:
wzrostem Sredniej temperatury, zmniejszaniem liczby mroznych dni, zmniejszaniem sie
okresu zalegania pokrywy $nieznej na gruncie, wystepowaniem ekstremalnych zjawisk
pogodowych takich jak nawalne deszcze, powodzie, podtopienia, fale upatéw, susze itp.
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Analizujgc zapisy planu pod katem zniwelowania lub przystosowania sie do postepujgcych
zmian klimatycznych, do dziatan majgcych na celu zniwelowanie skutkow zjawisk
ekstremalnych nalezy zaliczyc¢:
- ustalenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej na poziomie min. 40% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
min. 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U), min. 10%
dla terenu ustug (U) min. 20% i 30% dla zabudowy zagrodowej (RZM), min. 25% dla
terenu wodociggéw (IW),
- dopuszczenie odnawialnych zrédet energii dla potrzeb zaopatrzenia w energie
elektryczng oraz ciepto,
- obowigzek maksymalnego zagospodarowania wod opadowych w granicach
nieruchomosci przez naturalng i wymuszona retencje.
Powyzsze ustalenia odgrywajg istotng role w tagodzeniu skutkéw zmian klimatycznych
wptywajgc na m.in. lokalne obnizenie temperatury powietrza i niwelowaniu tzw. wysp ciepta,
retencjonowanie wody, spowalnianie sptywu powierzchniowego, zmniejszenie emisji gazow
cieplarnianych.
Zadne z przewidzianych w projekcie planu przedsiewzieé nie przyczyni sie do
pogtebienia zmian klimatu oraz zwiekszenia wrazliwosci elementow srodowiska na zmiany
klimatu.

f. Oddziatywanie na szate roslinng, swiat zwierzecy i bioréznorodnos$¢

Zgodnie z danymi GDOS teren opracowana potozony jest poza granicami korytarzy
ekologicznych. Najblizej obszaréw objetych opracowaniem znajduje sie korytarz Dolina
Dolnej Pilicy wchodzacy w sktad Gtéwnego Korytarza Potudniowo-Centralnego (KPdC).
Tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczone sg wzdtuz istniejgcej drogi na gtebokosci
nie przekraczajgcej 100 m (wiekszoS¢ obszaru nie przekracza 50 m) i znajdujg sie w
sgsiedztwie gruntéw rolnych, w zwigzku z czym realizacja ustalenh planu nie bedzie stanowié
bariery dla przemieszczania sie zwierzgt. Funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych moga
petni¢ tereny wolne od zabudowy poza obszarem opracowania. Biorgc pod uwage, Zze
wyznaczone tereny pod zabudowe znajdujg sie wzdluz drogi gminnej oraz w sgsiedztwie
terenow zabudowanych, mogacych stanowi¢ obecnie bariere dla zwierzat, obszar w
sgsiedztwie zabudowy nie stanowi lokalnego korytarza ekologicznego.

W wyniku zagospodarowania nowych terenéw zabudowy wyznaczonych w planie
nastgpi niewatpliwie bezposrednie zniszczenie szaty roslinnej. Zniszczeniu moze ulec szata
roslinna na fragmentach obszaréw zadrzewionych, jednak realizacja ustalen planu nie musi
wigzac sie z wycinkg drzew. Najbardziej narazone na wycinke sg niewielkie sady z drzewami
owocowymi, ktére mogg ulec wycince w wyniku zmiany sposobu uzytkowania terenu. Oprécz
drzew owocowych fauna wysoka znajduje sie gtdéwnie wzdtuz drogi gminnej, oraz jako
zadrzewienia Srodpolne czesto rosngce przy granicy nieruchomosci. Drzewa rosngce wzdtuz
drogi mogg stanowi¢ przeszkode wylgcznie przy braku mozliwosci lokalizacji zjazdéw z
drogi, jednak biorgc pod uwage sporadyczne wystepowanie tych drzew (nie tworzg one
Sciany) realizacja nowej zabudowy bedzie mozliwa bez koniecznosci wycinki. Zadrzewienia
srédpolne znajdujg sie czesto przy granicy z dziatkg sgsiednig, gdzie mozliwosé realizacji
budowli jest ograniczona. Wprowadzenie na ten teren zabudowy moze wigzac¢ sie z migracjg
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fauny. Biorgc pod uwage, ze niemal potowa obszaru opracowania przeznaczona jest pod
zabudowe zagrodowg, w dalszym ciggu obszar ten bedzie uzytkowany rolniczo, z
mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej stuzacej prowadzonej
dziatalnosci rolnicze;.

Taka polityka gminy ma jednak swoje uzasadnienie, ktérym jest wykorzystanie
potencjatu jaki daje bliska odlegto$¢ od drég publicznych oraz nawigzanie funkcjg do terenéw
sgsiednich. Bliskie sgsiedztwo obszaréw zabudowanych juz spowodowato czesciowag
migracje zwierzat z tego terenu, a realizacja ustalen planu bedzie kontynuacjg ekspansji
zabudowy mieszkalnej w tej okolicy. Na obszarze obecnie uzytkowanym rolniczo zniszczenie
szaty roslinnej dotyczy¢ bedzie gtébwnie matowartosciowych z punktu widzenia
bioréznorodnosci przyrodniczej gruntow rolnych, ktore nie stanowig cennych siedlisk
przyrodniczych. Nalezy spodziewac sie zmniejszenia ilosci gatunkéw segetalnych na rzecz
gatunkéw obcych dla tego siedliska, w tym rodlin ozdobnych. Na terenach zieleni przy
zabudowie zostang w przysziosci zrealizowane ogrody, w tym m.in. zostang zasadzone
drzewa i krzewy, ktére mogg daé schronienie i byC zrodiem pokarmu dla wielu zwierzat.
Ustalone w planie zachowanie powierzchni biologicznie czynnej w obrebie terenéw
zabudowy zapewni tym gatunkom zwierzat mozliwos¢ bytowania takze w zmienionym przez
cziowieka krajobrazie zurbanizowanym.

Niekorzystny wptyw na organizmy zywe, w tym na zwierzeta, wystgpi na etapie
realizacji poszczegolnych inwestycji, wymagajacych prowadzenia prac budowlanych z
wykorzystaniem ciezkiego sprzetu generujgcego hatas, co skutkowac¢ bedzie wycofywaniem
sie z tych terenow poszczegdlnych gatunkow zwierzat. Ze wzgledu na niedalekie sgsiedztwo
terendw otwartych, zakfada sie, iz zwierzeta, ktére jeszcze zostaty na analizowanym
obszarze przeniosg sie na okoliczne pola. Inwestycje wynikajgce z ustalen planu
miejscowego nie powinny zatem spowodowaé zmniejszenia liczebnosci wigkszosci
gatunkéw zwierzat zyjgcych na obszarze objetym planem.

g. Oddziatywanie na obszary chronione, w tym obszary Natura 2000

Obszar objety planem nie jest objety formami ochrony przyrody, w jego granicach nie
wystepujg takze obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

Projekt planu ogdlnego powinien uwzglednia¢ rekomendacje i wnioski sformutowane w
audycie krajobrazowym. Zgodnie z audytem krajobrazowym wojewddztwa tddzkiego
uchwalonym 15 kwietnia 2025 r. (Uchwata nr XI11/150/25 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z
dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa
t 6dzkiego) na obszarze objetym opracowaniem nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych
ani nie zostaty one wskazane do przeprowadzenia analiz w kierunku mozliwosci objecia
formg ochrony przyrody.

h. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Jako zasoby naturalne mozna rozumieC kazdy element Srodowiska przyrodniczego.
Poniewaz jednak wptyw ustalen planu na wody, gleby, klimat, ro$liny, itp. elementy
omowiono wczesniej, w tym miejscu pod pojeciem ,zasoby naturalne” zdefiniowano
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oddziatywanie na udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych. Na obszarze objetym
planem, nie wystepujg zasoby naturalne.

i. Oddziatywanie na klimat akustyczny

Wyznaczone w planie tereny MN, MN-U, RZM przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi oraz zabudowe zagrodowg sg chronione akustycznie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw o danym charakterze zagospodarowania sg
okreslone przez Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112). Dotyczg one
réwnowaznego poziomu dzwieku wystepujgcego w ciggu 8 najniekorzystniejszych godzin
pory dziennej (pomiedzy 6% i 22%°) iw czasie jednej najniekorzystniejszej godziny pory
nocnej (pomiedzy 22°°a 6%).

Dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom dzwieku A w dB
. - . Pozostate obiekty i dziatalnosé
1)
Drogi lub linie kolejowe bedaca zrédiem hatasu
; Lown Ln Lown Lx
Lp. Rodzaj terenu : przedziat czasu ; przedziat czasu
przedziat czasu R przedziat czasu IR
dniesienia ra odniesienia dniesienia ra odniesienia
o n|e5|.en|a rowny réwny o n|e5|.en|a rowny réwny
wszystkim dobom w . wszystkim dobom w .
K wszystkim K wszystkim
roku porom nocy roku porom nocy
a) Strefa ochronna "A"
uzdrowiska
1 b) Tereny szpitali poza 50 45 45 40
miastem
a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym
2 pobytem dzieci i mtodziezy 64 59 50 40
c) Tereny doméw opieki
spotecznej
d) Tereny szpitali w miastach
a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego
b) Tereny zabudowy
3 [zagrodowej 68 59 55 45
c) Tereny rekreacyjno-
\wypoczynkowe
d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe
Tereny w strefie Srédmiejskiej
4 miast powyzej 100 tys. 70 65 55 45
mieszkancow?
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala ochrone

akustyczng dla terendw MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla
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terenu MN-U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla terenu RZM — jak dla
zabudowy zagrodowej.

W wyniku realizacji ustalen planu moze nastgpi¢ punktowe pogorszenie klimatu
akustycznego. Powiekszenie terendw budowlanych moze zwiekszy¢é poziom hatasu
zwigzany z ruchem pojazdow, jednak w dalszym ciggu bedzie to inwestycja lokalna a ruch
komunikacyjny z uwagi na wielko$¢ obszaru bedzie nieodczuwalny.

W czasie realizacji nowych obiektow budowlanych nastgpi pogorszenie klimatu
akustycznego zwigzane z pracg maszyn budowlanych i srodkéw transportu dostarczajgcych
materiaty budowlane. Zmiana ta bedzie miata charakter czasowy i zwigzana jest z kazdym
procesem inwestycyjnym. Waznym jest, aby na etapie realizacji inwestycji stosowac sprzet i
urzgdzenia w dobrym stanie technicznym oraz prowadzenie prac budowlanych ograniczy¢
wytgcznie do pory dziennej. Czas oddziatywania fazy budowy bedzie ograniczony do czasu
prowadzania prac, a wiec bedzie przejsciowy i ustanie catkowicie po zakohczeniu etapu
realizacji inwestycji. Zadne z przedsiewzie¢ okreslonych w planie w czasie eksploataciji nie
bedzie zrédtem istotnych zmian w klimacie akustycznym.

j. Emitowanie pél elektromagnetycznych

Przez teren opracowania przebiegajg linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15
kV mogace by¢ zrodtem emisji pdl elektromagnetycznych. W celu ochrony przed szkodliwym
oddziatywaniem na zdrowie ludzi w projekcie planu ustalono strefe ochronng od linii
napowietrznych 15 kV. Na przedmiotowym obszarze i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepujg zrodta emisji pol elektromagnetycznych stanowigcych potencjalne zagrozenie dla
srodowiska. Najblizszym zrédtem emisji promieniowania elektromagnetycznego jest stacja
bazowa telefonii komérkowej w Bedkowie zlokalizowana w odlegtosci okoto 5,3 km od terenu
objetego planem, ktéra zgodnie z mapg promieniowania elektromagnetycznego nie
przekracza norm okreslonych w przepisach odrebnych.

Plan nie wprowadza nowych zrédet promieniowania elektromagnetycznego. Jednakze
dopuszczenia w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych, moga powodowac lokalne
zrédta promieniowania elektroenergetycznego, jednakze na obecnym etapie nie jest mozliwe
ich wskazanie i okreslenie oddziatywania.

k. Oddziatywanie na ludzi

Gtownym elementem przestrzeni moggcym stanowié¢ potencjalny wptyw na zdrowie i
warunki zycia ludzi jest pogorszenie klimatu akustycznego wskutek realizacji ustalen planu.
Jednak jak wykazata analiza oddziatywania planu na klimat akustyczny nie przewiduje sie
aby zaréwno w fazie realizaciji, jaki i eksploatacji nowej zabudowy dochodzito do przekroczen
dopuszczalnych norm emisji hatasu. Ponadto ustalenia planu wyznaczajg ochrone
akustyczng dla terendw MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla
terenu MN-U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla terenu RZM — jak dla
zabudowy zagrodowej zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 poz. 112).

Przy respektowaniu zapisow planu nie przewiduje sie elementéw przestrzeni
mogacych mie¢ bezposredni staty negatywny wpltyw na zdrowie i warunki zycia ludzi.

39



Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebach Zywocin i Noworybie w Gminie Wolbérz

|. Oddziatywanie na srodowisko kulturowe

W granicach opracowania nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkow czy ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wymagajgce ustanowienia zasad
ochrony.

Przy respektowaniu zapisébw planu nie przewiduje sie negatywnego wptywu
przedsiewziec¢, ktore mogg by¢ skutkiem realizacji ustalen planu, na srodowisko kulturowe.

8. PRZEDSTAWIENIE = ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU
ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Okres$lenie zestawu uniwersalnych wytycznych stuzgcych ochronie przyrody i
srodowiska oraz niwelujgcych negatywne oddziatywania jest trudne. W zaleznosci od
zastosowanej techniki oraz opracowanej technologii, wrazliwos¢ poszczegoinych
komponentéw srodowiska i przyrody, na niekorzystne formy oddziatywania jest rézna.

Projekt planu, nie ustala przeznaczenia terenu ktére by istotnie negatywnie
oddziatywaty na Srodowisko, jednakze w celu zminimalizowania potencjalnych oddziatywan,
ktére moga byc¢ skutkiem realizacji jego zapiséw, wprowadza nastepujgce rozwigzania
eliminujgce, ograniczajgce i kompensujgce mozliwe negatywne oddziatywania, w tym:

e ustalenie zakazu realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu drdg i infrastruktury technicznej,

e ustalenie zakazu lokalizacji obiektow budowlanych i wykonywania prac mogacych
pogorszy¢ stosunki wodne na gruntach sgsiednich,

e ustalenie obowigzku zachowania poziomu hatasu w Srodowisku okreslonego w
obowigzujgcych przepisach o ochronie srodowiska dla terenbw MN jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenow MN-U jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla terenow RZM jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

e w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustalenie zakazu lokalizacji
obiektow, urzgdzeh i sieci infrastrukturalnych, ktére powodujg przekroczenie
dopuszczalnych poziomow pol  elektromagnetycznych w  Srodowisku  oraz
dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wytgcznie o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczgcych rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych,

e ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie na poziomie min. 40% dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), min. 30% dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U), min. 10% dla terenu ustug (U) min.
20% i 30% dla zabudowy zagrodowej (RZM), min. 25% dla terenu wodociggow (IW),
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e okredlenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej, waznej ze wzgledu na prawidtowe funkcjonowanie kazdego
terenu.

W przypadku respektowania zapisow projektu planu stan srodowiska przedmiotowego
obszaru nie powinien ulec znacznemu pogorszeniu, dlatego w prognhozie oddziatywania na
srodowisko nie wyznacza sie dodatkowych rozwigzan, ktére mogtyby zapobiegaé,
ogranicza¢ i rekompensowa¢ negatywny wplyw na $rodowisko projektowanego
zagospodarowania.

9. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN  ALTERNATYWNYCH DO
ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE
WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU

Projektowane funkcje w pewnym zakresie przyczynig sie¢ do zmian w stanie
srodowiska, szczegolnie w zakresie degradacji pokrywy glebowej, zmniejszeniu powierzchni
biologicznie czynnej, ktére bedg rezultatem realizacji nowej zabudowy, infrastruktury
technicznej. Jednak przy zastosowaniu szeregu rozwigzan majgcych na celu
zminimalizowanie potencjalnych oddziatywan, nie nalezy spodziewac sie skutkow, ktore
nalezatoby klasyfikowaé w kategorii zagrozen $rodowiska.

W zwigzku z powyzszym nie formutuje sie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projekcie planu. Prognoza oddziatywania na srodowisko byla sporzgdzana
rownoczesnie z opracowaniem projektu planu miejscowego. Dzigki temu mozliwe byto
wprowadzenie takich rozwigzanh, ktére pozwolity na unikniecie potencjalnych znaczgcych
kolizji i konfliktéw przestrzennych, doprowadzajgc do wyboru najkorzystniejszych, a zarazem
optymalnych kierunkéw dziatan.

10. TRUDNOSCI WYNIKAJACE Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB
LUK WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY, JAKIE NAPOTKANO
OPRACOWUJAC RAPORT.

W trakcie przedmiotowej analizy nie napotkano na trudnosci wynikajgce z
niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

11. INFORMACJE o) MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO.

Zadne rozwigzania zawarte w projektowanym dokumencie nie bedg powodowaé
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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12. POTENCJALNE ZMIANY W SRODOWISKU W  PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Gospodarowanie przestrzenig w sposéb uporzgdkowany polega na rozmieszczeniu w
niej majatku, ludzi i ich dziatalnosci w sposob zapewniajgcy wiasciwg jakosé zycia i
efektywnos¢ w zachowaniu zasad tadu przestrzennego i ekorozwoju.

Zasadniczym  celem  opracowania  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego jest wprowadzenie funkcji zgodnych z ustaleniami Studium, jako wyraz
realizacji przyjetej polityki.

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na racjonalne wykorzystanie terenow z
zachowaniem fadu przestrzennego oraz bedzie podstawg do wydawania decyzji
administracyjnych. Ponadto opracowanie planu miejscowego pozwoli na kontynuacje
ustalonych wczes$niej funkcji, uszczegoétowienia przeznaczenia terendéw oraz powigzanie tego
obszaru z przylegtymi terenami.

W przypadku braku realizacji projektu planu zagospodarowanie analizowanego terenu
bedzie sie odbywato w drodze decyzji o warunkach zabudowy, a w takiej sytuacji trudno
przewidzieé¢ ich wptyw na srodowisko.

13. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA.

Zgodnie z art. 32 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ
sporzadzajgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — Burmistrz Wolborza —
zobowigzany jest przynajmniej raz w czasie kadencji rady przeprowadzi¢ analize zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym (w tym realizacji projektowanego dokumentu). Jednak
przepisy w/w ustawy nie regulujg metod analizy zapisdw planu. Instrumentem badania
jakoséci srodowiska jest monitoring, zapisany w odrebnych aktach prawnych. Jego zakres i
czestotliwos¢ pomiardéw zalezny jest od rodzaju inwestycji zapisanych w planie.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze
ustalen ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
obrebach Zywocin i Noworybie w Gminie Wolb6rz’. Zasieg projektowanego dokumentu
dotyczy obszaru, na ktérym nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Gtéwnym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest wstepne okreslenie wptywu
i zakresu potencjalnych zmian w Srodowisku i warunkach zycia mieszkancéw, wywotanych
realizacjg ustalen projektowanego dokumentu, dokonanie oceny czy jego zapisy nie naruszg
idei zrownowazonego rozwoju, zapewniajgcych zachowanie prawidtowej gospodarki
zasobami naturalnymi dla obecnych i przysztych pokoleh oraz wskazanie metod
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zmniejszenia lub wykluczenia ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajgcych z realizacji dziatan
zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu miejscowego obejmuje obszar o powierzchni ok. 23,6 ha potozony
wzdtuz droég gminnych, lokalnych w miejscowosciach Zywocin i Noworybie (kolonia) w gminie
Wolboérz. Obszar ten jest czesciowo zagospodarowany budynkami w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z pojedynczg zabudowg ustugowg (OSP) i
handlowg. Caly tereny zlokalizowany jest w waskim pasie o szerokosci do ok. 100 m
(wiekszo$¢ obszaru nie przekracza 50 m) wzdiuz gminnej drogi nr 110518E i nr 110538E.
Wiekszos¢ obszaru opracowania, w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, stanowig grunty
uzytkowane rolniczo z niewielkimi zadrzewieniami wzdiuz drég, roslinnoscig przydomowsg
oraz drzewami owocowymi zgrupowanymi w niewielkich sadach. Tereny wzdtuz drég
gminnych sgsiadujace z obszarem opracowania od strony poinocnej sg w catosci
zainwestowane zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz zagrodowg z pojedynczymi
budynkami ustugowymi. Obszar opracowania nie jest objety formami ochrony przyrody, w
jego granicach nie wystepujg takze obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody

Zgodnie z audytem krajobrazowym wojewddztwa todzkiego uchwalonym 15 kwietnia
2025 r. (Uchwata nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.
w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego) na obszarze
objetym opracowaniem nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych ani nie zostaty one
wskazane do przeprowadzenia analiz w kierunku mozliwoéci objecia formg ochrony
przyrody.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalono nastepujgce
przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RZM;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozhaczone na rysunku planu
symbolem MN;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN - U;
4) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
5) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
6) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;
7) teren wodociggdw, oznaczony na rysunku planu symbolem IW.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczono:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu;
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy;
7) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalng wysokos¢ zabudowy;
10) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacij;
11)linie zabudowy i gabaryty obiektow;
12) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
13)szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
14)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury
technicznej;
15)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;
16)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opftate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
17) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
Zagospodarowanie terenu objetego projektem planu moze powodowac trwate
przeksztatcenie powierzchni ziemi. Realizacja nowej zabudowy bedzie sie wigzaé¢ z
nieodwracalnym zdjeciem pokrywy glebowej. Jako rekompensate zajetych terenéw ustalenia
planu zawierajg przepisy dotyczace minimalnych udziatdbw powierzchni czynnych
biologicznie pozwalajgce ograniczy¢ w pewnym stopniu zasieg potencjalnej degradaciji gleb i
powierzchni ziemi. Zaopatrzenie w wode, zgodnie z ustaleniami projektu planu, ma sie
odbywac poprzez sie¢ wodociggowg lub w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do
sieci, dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan. W zakresie odprowadzania
Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych projekt planu zaktada ich odprowadzanie za
pomocg kanalizacji sanitarnej lub w przypadku jej braku do zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni Sciekdw. Plan naktada obowigzek maksymalnego
zagospodarowania wod opadowych w granicach nieruchomosci przez naturalng i
wymuszong retencje gruntu oraz dopuszcza ich odprowadzanie przez system kanalizaciji
deszczowej. Realizacja ustalen planu nie bedzie stanowita zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych. Zabudowa nowych obszaréw zgodnie z ustaleniami planu bedzie sie wigzac z
emisjg zanieczyszczen do powietrza wyniku ogrzewania pomieszczeh oraz transportu
samochodowego. Mozliwos¢ realizacji urzadzeh zwigzanych z pozyskiwaniem energii czy
ciepta ze zrédet odnawialnych posrednio pozytywnie wptynie na stan jakoéci powietrza oraz
moze zniwelowa¢ emisje zanieczyszczeh z ogrzewania pomieszczen. Przeobrazenia
krajobrazu w ramach terenow zabudowy nie powinny by¢ znaczgce. Wprowadzenie
zabudowy na tereny otwarte spowoduje wzrost koncentracji zanieczyszczen powietrza,
bedzie skutkowa¢ czesciowym zniszczeniem szaty roslinnej oraz migracjg zwigzanej z nig
fauny. Zapisy planu miejscowego dotyczgce udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz
dopuszczenie odnawialnych zrodet energii dla potrzeb zaopatrzenia w energie elektryczng i
ciepto odgrywaijg istotng role w tagodzeniu skutkdw zmian klimatycznych. Na terenach zieleni
przy zabudowie zostang w przysztosci zrealizowane ogrody, w tym m.in. zostang zasadzone
drzewa i krzewy, ktére mogg dac¢ schronienie i by¢ zrodtem pokarmu dla wielu zwierzat.
Inwestycje wynikajgce z ustalen planu miejscowego nie powinny zatem spowodowac
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zmniejszenia liczebnosci wiekszosci gatunkéw zwierzat zyjacych na obszarze objetym
planem. W czasie realizacji nowych obiektow budowlanych nastgpi pogorszenie klimatu
akustycznego zwigzane z pracg maszyn budowlanych i srodkoéw transportu dostarczajacych
materiaty budowlane. Zmiana ta bedzie miata charakter czasowy i zwigzana jest z kazdym
procesem inwestycyjnym. Zadne z przedsiewzie¢ okreslonych w planie w czasie eksploataciji
nie bedzie zrédtem istotnych zmian w klimacie akustycznym.

Gtownym elementem przestrzeni moggcym stanowi¢ potencjalny wptyw na zdrowie i
warunki zycia ludzi jest pogorszenie klimatu akustycznego wskutek realizacji ustaleh planu.
Jednak jak wykazata analiza oddziatywania planu na klimat akustyczny nie przewiduje sie
aby zaréwno w fazie realizaciji, jaki i eksploatacji nowej zabudowy dochodzito do przekroczen
dopuszczalnych norm emisji hatasu. Ponadto ustalenia planu wyznaczajg ochrone
akustyczng dla terenéw MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla
terenébw MN-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i dla terenu RZM jak dla
terenéw zabudowy zagrodowej zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014
poz. 112).

Przy respektowaniu zapisow planu nie przewiduje sie elementéw przestrzeni
mogacych mie¢ bezposredni staty negatywny wptyw na zdrowie i warunki zycia ludzi.
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dnia 12 listopada 2025 r.

OSWIADCZENIE
Oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z

2024 r. poz. 1112).

Jestem swiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Piotr Olejnik

NN
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